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NOTE

privind aplicarea unitara a documentatiei de urbanism (partea scrisa si parte
desenatd) elaborata la faza de proiectare P.U.Z. pentru cele sapte Teritorii de

referinta ATl Sy
| DISPOZITII GENERALE W‘/ RUE

1. Rolul RLU t: i

2. Baza legala a elaborarii RLU *C

3. Domeniul de aplicare I}H‘I{m{ "

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si cu privire la realizarea
imprejmuirilor.

lil. ZONIFICARE FUNCT/ONALA

11, Unitati si sibunitati functionate, A~
|I - I L
12. Bilant teritarial \ t

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA {F————%\
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NOTE

privind aplicarea unitara a documentatiei de urbanism (partea scrisa si parte
desenata) elaborata la faza de proiectare P.U.Z. pentru cele sapte Teritorii de
referinta

Nota 1: Simbeolul pentru accente verticale, figurat pe plansele de reglementari si
cuprins in RLU, reprezinta posibilitatea de realizare in zona stabilita, a unor cladiri cu
inaltime mai mare de 45,0m; dupa caz, amplasarea unor astfel de cladiri pe parcele, va
fi stabilita prin P.U.D., daca in documentatia de urbanism nu au fost precizate
retragerile fata de limitele parcelei precum si modul de confirmare a volumului inalt.
Pentru zonele desemnate drept poli urbani, ce au fost cuprinse ca atare in prezentul
P.U.Z., amplasarea si conformarea cladirilor cu inaltimea mai mare de 45,0m- accente
verticale, va fi stabilita prin P.U.Z.

Nota 2: Pentru Teritoriul de referinta nr. 1, in cadrul UTR nr. 1-12, prevederile RLU sunt
conform RLU aferent PUG Municipiul Bucuresti — T2 — Subzona transport feroviar (de la pag.
75-84).

Nota 3: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, in tabelul cu indicatorii urbanistici din Planga de
Reglementari Urbanistice (U.8), pentru UTR nr.2-1, |la Hmax se va lua in considerare H=D in
loc de Hmax=0.

Nota 4: Pentru Teritoriul de referintd nr. 2, in Planga de Reglementari Urbanistice (U.8),
pentru UTR 2_3, zona mixta reprezentata pe plan doar cu culoarea portocaliu ( aferenta
locuintelor colective cu RHmax=P+4) se va lua in considerare drept hasura aferenta zonelor
mixte, culoarea portocaliu si rosu.

Nota 5: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, pentru UTR-urile 2_10, 2_11, 2_12, 2_15, 2_16,
2_17 din Regulamentul Local de Urbanism se vor aplica indicatorii urbanistici din tabelul de
pe plansa de Reglementari Urbanistice ( U.8), conform PUZ-urilor aprobate aferente.

Nota 6: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 2_18, Sectiunea Il, Art.10 (pag.60), se va lua in considerare regimul de inaltime
si Hmax din tabelul cu indicatorii urbanistici aferent plansei de Reglementari Urbanistice (
U.8), respectiv P+4 in loc de P+9 si 20,0m in loc de 38,0m.

Nota 7: Pentru Teritoriul

e re}e-riﬁi_:é pr. 3, in cadrul RLU - UTR nr. 3-11, Sectiunea ll, art.
10 — Inaitimea ma\i['né ad

" igé"a cladirilor va fi de P+14 in loc de P+4 (pag.57).
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Nota 9: Pentru Teritoriul de referinta nr. 3, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism —
UTR nr. 3-36, Sectiunea ll, art. 10 (pag.147), se ia in considerare regimul de inaltime din
tabelul aferent Plansei de Reglementari Urbanistice, respectiv 60 m in loc de 45 m.

Nota 10: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrui Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 4_1, Sectiunea Ill, Art. 15 ( pag.23), se va lua in considerare POT-ul maxim
precizat in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.b),
respectiv POT max=80% in loc de POT max=70%.

Nota 11: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR-urile 4_2, 4_3, 4 4 se vor aplica indicatorii urbanistici din tabelul din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.b), conform PUZ-uriler aprobate aferente acestor unitati
teriforiale de referinta.

Nota 12: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 4_31, Sectiunea Il, Art.10 (pag.81), se va lua in considerare Hmax aferent
tabelului cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.b), respectiv
20,0min loc de 19,0m.

Nota 13: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
Sectiunea I, Art. 10(pag.100) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari
Urbanistice (U.8.b), pentru UTR 4_39 se va lua in considerare regimul de inaltime si
inaltimea maxima din cadrul HCGMB nr. 268/2008 de aprobare a PUZ-ului pentru aceasta
unitate teritoriala de referinta.

Nota 14: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
(pag.123) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice
(U.8.b), pentru UTR 4_48, in titlul UTR-ului se va lua in considerare inaltimea maxima de
P+6 in loc de P+4, conform HCGMB nr. 153/2009 de aprobare a PUZ-ului aferent acestei
unitati teritoriale de referinta.

Nota 15: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
(pag.144) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice
(U.8.b), pentru UTR 4_54 in titlul UTR-ului se va lua in considerare inaltimea maxima de P+4
in loc de P+6, conform HCGMB nr.28/2011 de aprobare a PUZ-ului aferent acestei unitati
teritoriale de referinta.

Nota 16: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
Sectiunea Il, Art.10 (pag.164), pentru UTR 4_63 inaltimea maxima admisa se va considera
egala cu 20,0m in loc de 19,0m conform tabelului cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.b).

Nota 17: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
(pag.165,166y S tabelyl cw indicatori urbanistici aferent plansei de Reglementarl
Urbanistige {U.8.b), Qentrg\ FR-urile 4-66/1, 4-66/2, 4-66/3, 4-66/4, 4-66/5, pentr mammea
maxima trecuta .in titir é lua in con5|derare regimul de malt[me si inaltj
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conform HCGMB nr.85/2006 de aprobare a PUZ-ului aferent acestor unitati teritoriale de
referinta.

Nota 18: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.b), pentru UTR 4_73 se va [ua in considerare H max =15,0m
doar in situatiile specificate in RLU, in toate celelalte situatii se va respecta Hmax=12,0m,
conform RLU-Sectiunea Il, Art.10.

Nota 19: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.1), pentru UTR 5_04 se va lua in considerare POTmax=70%
in loc de POTmax=80% si CUT=1,6 in loc de CUT=2,4, conform RLU — Sectiunea Ill,Art.15 si
16.

Nota 19: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 49), pentru UTR 5_16 se vor lua in considerare indicatorii urbanistici precizati in tabelul
in plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.1), respectiv POT=45%, CUT=2,8, Regim de
inaltime P+5, Hmax=25,0m, conform HCGMB nr. 232/2005 de aprobare a PUZ-ului pentru
aceasta unitate teritoriala de referinta.

Nota 20: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 57), pentru UTR 5_19, se vor lua in considerare indicatorii urbanistici precizati in
tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.1), respectiv POT=41%, CUT=19,4,
Regim de inaltime P+29, Hmax=120,0m, conform HCGMB nr. 269/2009 de aprobare a PUZ-
ului pentru aceasta unitate teritoriala de referinta.

Nota 20: Pentru Teritoriul de referintad nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 82,101,105), pentru UTR 5_27, 5_32, 5_33, 5_34, 5_36, 5_37 se vor lua in considerare
indicatorii urbanistici precizati in tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.1),
conform PUZ-urilor aprobate pentru aceste unitati teritoriale de referinta.

Nota 21: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul tabelului din plansa de Reglementari
Urbanistice {U.8.1), pentru UTR 5_35 se ia in considerare Hmax=P+4, conform
Regulamentului Local de Urbanism (pag. 104) —Sectiunea I, Art.10.

Nofa 22: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR-urile 6_3, 6_7, 6_77, 6_78, 6_79, 6_80 se va lua in considerare inaltimea
maxima precizata in tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8).

Nota 23: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
a tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice, pentru UTR 6_10 titlul va
fi luat in considerare cu regim de inaltime P+6 in loc de P+4, conform RLU-Sectiunea I,

|st|01 se prelau din tabelul de pe plansa de R

*.H y £
IRECTIA URBANIS \ /
REGU?_AMENT LOCAL tf UR —1.m|5m -

»g,m WN!







PROIECT 3

BUCURESTI Eco

TERRA

metroul

Nota 25: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea I,Art. 10, pentru UTR 6_12 se va lua in considerare Hmax precizat in tabelul de pe
plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), respectiv 17,0m in loc de 10,0m.

Nota 25: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
a tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), pentru UTR 6_13,
6_14 Hmax si regimul de inaltime vor respecta regimul din titlu, respectiv P+4.

Nota 26: Pentru Teritoriul de referinfa nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR 6_15, 6_16, 6_17 se va lua in considerare Hmaxima
precizata in tabelul de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), respectiv 17,0m in loc
de 16,0m.

Nota 27: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
Sectiunea lll, Art.15 si 16, pentru UTR 6_28 indicatorii urbanistici se vor lua in considerare
conform tabelului de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8).

Nota 28: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
a tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8), pentru UTR-urile
6_38, 6_47, 6_62, 6_67, 6_91 regimul de inaltime din cadrul titlului se va lua in considerare
conform RLU si tabel, respectiv P+10 si 35,0m.

Nota 29: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR-urile 6_45, 6_585, 6_73 inaltimea maxima si regimul de
inaltime se va lua in considerare conform tabelului de pe plansa de Reglementari
Urbanistice(U.8), respectiv P+14 si 450m.

Nota 30: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea I, Art.10, pentru UTR 6_49 inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in
considerare conform tabelului de pe plansa de Reglementari Urbanistice{U.8), respectiv
P+14 in loc de P+4 si 45,0m in loc de 17,0m.

Nota 31: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR-urile 6_50, 6 52, 6_56, 6_58, 6_74, 6_76, 6_81, 6_85
inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in considerare conform tabelului de pe
plansa de Reglementari Urbanistice(U.8).

Nota 32: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea il, Art.10 si in tabelul cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice{U.8),
pentru UTR-urile 6_53, 6_57, 6_65, 6_68, 6_94 inaltimea maxima si regimul de inaltime se
va lua in considerare conform titl ilui, respectiv P+4 si 17,0m in loc de 14,0m.

Nota 33: Pentru Teritorlul der
Sectiunea I, An 10, pe
va lua in/considerar

Urbanistice(U,8), respetfil in loc de P+1.
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Nota 34: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Loca! de Urbanism-
Sectiunea I[, Art.10, pentru UTR-urile 6_71, 6_72, 6_84, 6_88, 6_87, 6_89, 6_90 inaltimea
maxima si regimul de inaltime se va lua in considerare conform tabelului cu indicatori de pe
plansa de Reglementari Urbanistice(U.8).

Nota 35: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR 6_82 inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in
considerare conform tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8),
respectiv P+14 in loc de P+10 si 45,0m in loc de 35,0m.

Nota 36: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul tabelului cu indicatori de pe plansa
de Reglementari Urbanistice(U.8), pentru UTR 6_86 indicatorii se vor lua in considerare
conform RLU, respectiv POT=50%, CUT=3, Hmax=20,0m.

Nota 37: Pentru Teritoriul de referintad nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea il, Art.10, pentru toate UTR-urile cu locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 situate in afara perimetrelor de protectie, respectiv 7_13, 7_14, 7_15,7_16, 7_17,7_18,
7189, 720, 7 21, 7 22, 7_23, 7 24, 7_47, 7 _48, 7 49, 7_47, 7_48, 7_51, 7_52, 7_53,
7_54, 7_55, inaltimea maxima ce va fi luata in considerare este cea din tabelul de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, respectiv 12,0m in loc de 10,0m (in cazul mansardarii).

Nota 38: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea ll, Art.10, pentru toate UTR-urile 7_56, 7_57,7_58,7_59,7 _65,7_66,7_67,7_71,
7_73, 7_75 inaltimea maxima ce va fi luata in considerare este cea din tabelul de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, respectiv P+4 (18,0m).

Nota 39: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 7_69 precizarea ,conform PUZ" face referire la PUZ-ul prezent | iar la Sectiunea
I, Art. 10, inaltimea maxima ce se va lua in considerare este cea precizata in tabelul cu
indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice, respectiv P+4 (18,0m).

Nota 39: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 408),pentru UTR 7_73 nota referitoare la reglementarile aferente UTR-ului in discutie
nu se va lua in considerare.

Nota 40: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul tabelului cu indicatori de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, pentru UTR 7_74 inaltimea maxima si regimul de inaltime se
va |lua in considerare conform RLU-Sectiunea |1, Art.10, respectiv P+10 in loc de P+4.

Nota 41: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 7_76 , precizarea de,la Sectiunea I, Art.10 privind accentele verticale nu se ia in
cansiderare.
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l. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL RLU

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu
acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentuiui, in suprafata de cca.
159 ha . Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligaterii la autorizarea
executiilor constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

(n bhaza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentui PUZ este
construibil cu conditia incadrarii in prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent prezentului PUZ, inclus in prezentul capitol al documentatiei.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,Inchidere Inelul
Median de Circulatie la Zona Nord/Autostrada Urbana. PUZ si studii de
fezabilitate - tronson Lacul Morii - Soseaua Colentina” — Teritoriul de referinta
7.

Prin regulamentul menticnat s-a urmarit:

- Incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice: comert , locuinte
colective , servicii, spatii verzi.

- Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala, spatii verzi, squaruri care vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in
valoare.

- Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzator fiecarei zone si un
bilant teritorial.

NOTA: PANA LA REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCUREST LEMENTARILE IMPUSE IN PREZENTUL P.U.Z.
, RESPECTIV COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI , SE POT
MODIFICA PANA LA CUT Ny = 4. e GFRANISH |

\ |
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2. BAZA LEGALA A ELABORARI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.
14/23.07.2000, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior
sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

Prezentul Regulament local de urbanism (RLU) a fost elaborat conform cu:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata;

- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 69 privind administratia publica locald, republicata;

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului;

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de
urbanism, si Studile de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotararea nr.
269/21.12.2000 a CGMB;

- etc.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor ce vor fi realizate in perimetrul reglementat prin PUZ.
Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipiului Bucuresti.
Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti . i

VALABILITATE $1 MODIFICARI / | W&

\
\ v %/

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si regulamentul local Rs rggl\ m aferent este
valabil pana la aparitia unor reglementari echivalente ci\| WE eri diferite ,cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia-initiala si legislatia
in vigoare. »

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului, unor descoperiri arheclogice sau de alta natura.
Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-urilor.
In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT
max, CUT max, H max, aliniere, retrageri laterale, derogarea de la prezentul
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regulament se va face in conditiile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de
urbanism PUZ,PUD conform legislatiei in vigoare.

NOTA: DUPA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE INDIVIDUALE ALE
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE ANTERIOR PENTRU TERITORII
INCLUSE IN ZONA STUDIATA AFERENTA INELULUI MEDIAN (TERITORIUL
DE REFERINTA NR.7), SE VOR INSTAURA REGLEMENTARI NOI, POTRIVIT
CARORA COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI VA FI DE MAXIM 4.

NOTA: PENTRU TERENURILE AFECTATE DE Z.5.M. ( ZONA DE SIGURANTA A
METROULUI ) ESTE OBLIGATORIE INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATII P.U.D.,
CU RESPECTAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SI CU OBTINEREA
AVIZELOR DE LA METROUL SA, METROREX SI MINISTERUL
TRANSPORTURILOR.

NOTA: SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE (ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE CUPRINDE FASIILE DE TEREN, IN LIMITA DE 20M
FIECARE, SITUATE DE O PARTE S| DE ALTA A AXEI CAIl FERATE , NECESARE
PENTRU AMPLASAREA INSTALATIILOR DE SEMNALIZARE S| DE SIGURANTA
CIRCULATIE|l SI A CELORLALTE INSTALATII DE CONDUCERE OPERATIVA A
CIRCULATIEl TERENURILOR , PRECUM SI| A INSTALATIILOR S| LUCRARILOR
DE PROTECTIE A MEDIULUD S| ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURI!
FEROVIARE PUBLICE (ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
CUPRINDE TERENURILE LIMITROFE, INDIFERENT DE PROPRIETAR, CU
LATIMEA DE 100 M MASURATA DE LA LIMITA ZONEI CADASTRALE CFR,
SITUATA DE O PARTE S| DE ALTA A CAll FERATE, PRECUM S| TERENURILE
DESTINATE SAU CARE SERVESC SUB ORICE FORMA FUNCTIONARII
ACESTEIA). CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN ZONA DE
PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMALI CU
AVIZUL R.A. CNCFR Sl A MINISTERULUI TRANSPORTURILOR — CONFORM
ART. 20 DIN R.G.U. MODIFICAT. CONFORM AVIZULUI CNCFR BUCURESTI! NR.
5/7/35/8/17.12.2012 SE ADMITE TRASEUL INELULUI MEDIAN NUMAI LA
DISTANTE MAI MARI DE 5,0M FATA DE AXUL CAIll FERATE.

IN  ZONELE DE SIGURANTA SI PROTECTIE  AFERENTE
INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE ESTE INTERZISA (CONFORM QUG
NR. 12/1998) AUTORIZAREA URMATOARELOR LUCRARI: CONSTRUCTII, FIE SI
CU CARACTER TEMPORAR; DEPOZITAREA DE MATERIALE SAU INFIINTAREA
DE PLANTATIl CARE TMPIEDICA VIZIBILITATEA LINIE] SAU A SEMNALELOR
FEROVIARE; ORICE LUCRARI CARE, PRIN NATURA LOR, AR PUTEA PROVOCA
ALUNECARI DE TEREN, SURPARI SAU AFECTAREA STABILITATII SOLULUI
(INCLUSIV PRIN TAIEREA COPACILOR SAU ARBUSTILOR ORIl EXTRAGEREA
DE MATERIALE DE CONSTRUCTII) SAU  MODIFICAREA ECHILIBRULUI
FREATIC; DEPOZITAREA NECORESPUNZATOARE DE  MATERIALE,
SUBSTANTE SAU DESEURI CARE [CONTRAVIN NORMELOR DE PROTECTIE A
MEDIULUI SAU CARE AR PUTEA PROYOCA DEGRADAREA INFRASTRUCTURII
FEROVIARE. 2~ I 3

NOTA: PENTRU TERENURILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE
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MEDIAN DE CIRCULATIE , REZULTAND EXPROPIERI PENTRU CAUZA DE
UTILITATE PUBLICA IN PROCENT MAI MARE SAU EGAL CU 30% DIN
SUPRAFATA TOTALA SE ADMIT:

- IESIRI IN CONSOLA LA ETAJELE SUPERIOARE CATRE DOMENIUL
PUBLIC ( RESPECTANDU-SE O RETRAGERE MINIMA DE 2,0M A ETAJELOR
SUPERIOARE IESITE IN CONSOLA FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE
REZULTATA)

: O BONIFICATIE DE CUT = 0,5 APLICANDU-SE FARA DEPASIREA CUT-
ULUI MAXIM DE 4 MP.ADC/MP.TEREN IMPUS DE LEGISLATIA IN VIGOARE.

NOTA: SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR LA DATA ELABORARII
PROIECTULUI A FOST CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE, A FONDULUI
CADASTRAL DIN ARHIVA P.M.B. PE ZONA STUDIATA, CAT SI CONFORM
SITUATIEI JURIDICE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE P.M.B.

NOTA: DOCUMENTATIA P.U.Z. ARE LA BAZA SUPORT TOPO CADASTRAL
ACTUALIZAT DE SC ESTEREOFOTO SRL SI A FOST AVIZATA AN.C.P.I. CU
AVIZ O.C.P.I. BUCURESTI NR. 1111090 DIN 30.09.2011.

NOTA: TERENUL CARE VA INTRA IN DOMENIUL PUBLIC IN URMA REALIZARII
INVESTITIEI, VA FI STABILIT CU PRECIZIE PRIN RIDICARI TOPOGRAFICE
EXECUTATE LA ACEA DATA.

NOTA: OCUPAREA TERENURILOR VA FI FACUTA IN CONDITILE LEGI IN
URMA ELABORARII PROIECTULUI DE AUTORIZARE.

NOTA: MODERNIZAREA S| EXTINDEREA RETBLEV'DE DRUMURI (ALTELE
DECAT CELE DIN CAIETUL DE SARCINI) SE VA FAGE RESPECTAND H.C.G.M.B.
NR.66/2006 S| CELELALTE REGLEMENTARI IN V d}\RE TRASEELE PROPUSE
FIIND PRELUATE DIN DOCUMENTATIILE DE\U BANJEMAPROBATE DE CATRE
C.G.MB. ' \ﬁl

NOTA: PREZENTA DOCUMENTATIE DE URéA SM A LUAT INICONSIDERARE
MARCAREA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA CONSTITUITA DE-A
LUNGUL APEDUCTELOR DE APA POTABILA RGSU-NORD & GRIVITA -NORD
CONFORM PREVEDERILOR “NORMELOR SPECIALE F‘RIVINﬁ CARACTERUL Sl
MARIMEA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA St HIDROGEOLOGICA *
APROBATE PRIN H.G. 830/2005. LA STABILIREA TRASEULUI  INELULUI
MEDIAN S-AU AVUT IN VEDRERE PREVEDERILE S| SPIRITUL NORMELOR
SPECIALE DE ELIMINARE A "FACTORULUI CE REPREZINTA RISCURI DE
POLUARE A APEI POTABILE". PRECIZAM CA LA PROIECTELE DE INVESTITII
SE VA REVENI CU CEREREA DE AVIZ DE LA OPERATORUL DE APA S|
CANALIZARE  S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. CAND SE VA STABILI DE
COMUN ACORD MODUL DE REZOLVARE A SITUATIILOR OBIECTIVE IN CARE
INELUL DE CIRCULATIE VA TRAVERSA SAU SE VA APROPIA DE ZONA DE
PROTECTIE SANITARA A APEDUCTELOR , PRECUM SI MASURILE DE
COLECTARE S| INDEPARTAREA A APELOR PLUVIALE IN AFARA ZONELOR DE
PROTECTIE SANITARA.
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NOTA: IN CADRUL UTR-URI LOR, PROPRIETARII TERENURILOR SUNT
OBLIGATI SA REZERVE SPATII NECESARE PENTRU ECHIPAREA EDILITARA
(RESPECTIV PENTRU GOSPODARIILE DE APE PLUVIALE), ACOLO UNDE ESTE
CAZUL.

NOTA: SE INTRODUCE OBLIGATIVITATEA ASIGURARII UNUI PROCENT DE
30% SPATIU VERDE IN CADRUL FIECARUI UTR, OBLIGATIVITATE CE SE
APLICA PENTRU FIECARE PARCELA DIN CADRUL UTR-ULUI.

ll. REGUL| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENU-
RILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ${ CONSTRUIT.

4.1. Se va proteja plantatia compacta din parcurile déja amenajate dar si plantatia de
aliniament - existenta pe amplasament. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu
permite realizarea lucrarilor de construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi
reamplasati, pe amplasamente noi, in concordantd cu planurile de amenajare
peisagera.

4.2. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati , pe amplasamente
noi, in concordanta cu planurile de amenajare piesagera.

4.3. Zonele rezidentiale vor fi protejate cu plantatii de protectie, realizate cu plantatie.
4.4. Toate constructile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele
edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3 m departare de arborii ce urmeaza a
fi pastrati.

4.5. Parcajele vor fi realizate de regula cu o suprafata verde de minim 2 m latime la 5
locuri de parcare intre platformele betonate pe care stationeaza autovehiculele; in
spatiul verde astfel realizat se vor planta arbori.

4.6. Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau
cu instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incélzire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum.

4.7. Sursele de poluare zonald sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere
a carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf,
oxizi azot, monoxid carbon, pulberi Tn suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile,
plumb).

4.8. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
5.1. Toate operatiunile de constral

. amehajare si exploatare a obiectivelor ce
urmeaza a fi realizate n cadrul pex

etrul PUZ, sunt supuse reglementarilor
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roméanesti, privitoare la calitatea constructiei i la siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje $i tehnologii cmologate conform
legii.

5.3. Prin grija investitorului, se vor rezerva suprafetele de teren necesare realizarii
lucrariior de utilitate publica.

5.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat Tn conformitate cu legislatia in
vigoare astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Cladirile supraterane, indiferent de conformare, functiune, modalitate de
amplasare pe parcela, pot fi amplasate pe teren cu o retragere minima de 3 m fata
de aliniamentul stradal;

6.2. Cladirile comerciale si pentru servicii pot fi amplasate pe aliniamentul stradal pe
un front compact de maxim 50 m lungime.

6.3. Constructiile subterane pot fi amplasate pe aliniamentu! stradal, cu conditia ca
toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, s& se realizeze
numai in interiorul parcelei.

6.4. Se va respecta Zona de Siguranta a infrastructurii Metroului conform plansei
Reglementari urbanistice.

6.5. Se va respecta Zona de protectie severa a apeductelor conform plansei
Reglementari urbanistice si legislatiei in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate.
7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
7.3. In toate cazurile se respecta Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Manicipiului Bt{curestl sia
prospectelor necesare unei bune functionari a arterelor de Cirgulatlel\
; s . y
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA \ A 3{

8.1. Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare.

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare. rnicazu! cladirilor

dispuse pe aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evgcuate prin racordare la

canalizarea pluviala, pe sub trotuare.

8.3. Toate retelele si instalatile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran,

conform normelor in vigoare.

8.4. Puturile de captare apa potabila vor fi protejate cu o Tmprejmuire transparenta,

cu o findliime de min. 1,5 m amplasata pe perimetrul de protectie sanitara,

dimensionat conform normelor in vigoare.

8.5. Toate regulile sunt cuprinse in plansa de Precoordonare retele edilitare si in
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memoriile de specialitate anexate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. In cazul constructiilor publice, dispuse izolat, terenul va avea o suprafatd de cel
putin 500 mp, cu un front la strada de minim 15,0 m;

9.2. Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

9.3. In cazul unor zone in care parcelarul are o configuratie poligonala neregulata
motivatd de particularitati ale terenului, trasee stradale cu profil complex (trasee
curbe, fundaturi) s.a.m.d, parcelele pot avea fronturi stradaie mai mici decat 12,0 m,
respectiv 18,00 m.

9.4. In calculul parametrilor urbanistici in situatia in care acestea viitoarele constructii
vor adaposti functiuni tehnice precum parcaje, adaposturi de protectie civila, spatii
pentru gunoi etc. nu se iau in considerare constructile subterane sau cele
semiingropate, care nu depasesc nivelul terenului natural cu mai mult de 1,8 m si a
caror suprafata superioara poate fi in parte amenajata peisager, racordarea acestor
constructii la terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin amenajari
(taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri) situate Tn interiorul parcelei.

9.5. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile

Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal de
minim 2m profunzime.

Numarul nivelelor din subteran va fi determinat in functie de suprafetele diferitelelor
functiuni ce se vor amplasa in interiorul acestora, precum si ca urmare a diferitelor
modificari ce pot aparea in actele normative ce reglementeaza amplasarea acestor
functiuni in subteran.

9.6. In cazul parcelelor ce fac parte din POLUL URBAN se reglementeaza bonificatii
de POT si CUT ( zona conturata in Plansa - Reglementari Urbanistice).

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI IMPREJMUIRI §I
ILUMINAT PUBLIC.

SPATII VERZI

10.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri Tnaitime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori n perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere;

10.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 10 mp;

10.3. Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina
pot mari sensibilitatea la umiditate-aterenului ge fundare.

10.4. In toate situatiile se va re«speot”
gestionare a calitatii aerului \n Munici
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IMPREJMUIRI

10.5. Se recomanda doua categorii de Tmprejmuiri:

a - imprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, sau gard viu) pentru protejarea zonei cu
caracter privat (H min = 2.2 m); imprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe
limitele laterale ale parcelei, dar numai incapand din planul fatadei principale a cladirii
catre limita posterioara a parcelei. Limita posterioara a parcelei poate fi protejata cu
imprejmuire opaca,

b - imprejmuiri transparente (fier forjat, zidarie, lemn si garduri vii) pentru celelaite
zone care contin obiective publice ori cu acces public

(H min=2.2m),

Spatiile comerciale gi alte servicii, retrase de la aliniament pot fi lipsite de Imprejmuire
si separate cu borduri ori garduri vii, catre caile de comunicatie.

10.6. Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai
prin translare Tn pianul Tmprejmuiri sau prin rabatare, catre interiorul parcelei,

ILUMINATUL PUBLIC

10 .7 . lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate
pe stalpi sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol,

10.8. lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu
lampi cu flux luminos redus si astfel orientat ncat s& nu deranjeze traficul aerian sau
rutier.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat PUZ va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in
concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General si a documentatiilor aprobate
anterior PUZ.

Pe teritoriul prezentului PUZ s-au reglementat urmatoarele unitati si subunitati
functionale:

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

LOCUIREA s
= |ocuirea colectiva -
¢ locuire individuala

INSTITUTII SI SERVICII e :
e poli urbani cu functiuni de birouri si functiuni conexés.' - l\ !‘E‘{)
| ! r

e zone mixte;

ECHIPAMENTE RN
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e licee, grupuri scolare etc.
SPATII PUBLICE
e piete
CAl DE COMUNICATIE
¢ zona transporturilor feroviare;
SPATII PLANTATE, AGREMENT
o spatii verzi adiacente infrasctructurii de circulatie
e spatii verzi de protectie a infrastructurii edilitare
s baza sport si agrement
s spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
GOSPODARIE COMUNALA
¢ zone de gospodarie
12. BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL
| | EXISTENT PROPUS
NR. ZONA :
. MP % MP %
| ! |
S PUZ 1598935 | 100 | 1598935 | 100
. . G . - I
1 _ZO_NE EDIFICABILE ( cu minim 30 % spatiu verde in fiecare 382425 | 24 | 1036527 | 65
incinta ) | |
2 | ZONACF 265780 | 17 | 279834 | 18
3 CIRCULATIl PUBLICE - rutiera , pietonala 560443 35 107328 7
4 | ZONE VERZI PUBLICE ( amenajate ) 98254 | 6 175246 11
5 | ZONE FARA FOLOSINTA / TERENURI VIRANE 97854 6 0 0
L ! !
6 | ZONA INDUSTRIALA DEZAFECTATA 194179 | 12 0 0
|
[ -
e |
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

LOCUIREA
SUBZONE REGLEMENTATE

SUBZONA locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor d e protectie

UTR 7_13 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_14 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona [ocuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_15 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_16 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_17 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona |locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_18 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_19 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_20 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_21 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_22 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_23 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_24 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_47 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_48 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_49 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona Iocumtelgf mdl\f}duale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_51 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona Iocl.pr;telor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_52 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona Iocumtelor rnd' [
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_53 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona Iocumtelor md
si colective mici cu maxim P+2 niveluri
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UTR 7_54 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTR 7_55 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri

SUBZONA locuintelor colective medii, cu regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - P+4 niveluri

UTR 7_37 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

UTR 7_56 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn
afara zonei protejate

UTR 7_57 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate n
afara zonei protejate

UTR 7_66 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

UTR 7_69 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

UTR 7_71 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in
afara zonei protejate

UTR 7_75 Conf. PUG Municipiul Bucuresti — subzona locuintelor colective
medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn
afara zonei protejate

SUBZONA locuintelor colective inalte, cu regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+5 - P+10 niveluri

UTR 7_74 Conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona locuintelor colective
inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate
in afara zonei protejate

INSTITUTII SI SERVICII
SUBZONE REGLEMENTATE

SUBZONA mixta cu functiuni dominante comert si servicii avand regim de
construire continuu sau dis continuu si inaltimi maxime de P+4

UTR 7_3 Conf. PUG Mun|c1p|ul Buc jresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regi strmre continuu sau discontinuu gi
inaltimi maxime de P+4 niveluri (sapf Ta{ ima parcela construibila 200mp)

Sila .o
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UTR 7_4 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_5 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_6 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu $i
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_7 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_8 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_9 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_10 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
fimitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu i

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_11 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaitimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_12 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu Si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_25 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu $i

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_26 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu s

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_27 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp})

UTR 7_28 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_29 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_30 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu i

inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibilg”200mp)--

UTR 7_31 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta.situata in afara

il

limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu séu discontipuu 5\}\

naltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela constrwbﬂa 200mp) \

!
}
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UTR 7_32 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_33 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixia situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu $i
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_34 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_38 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_39 Conf, PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_40 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_41 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_42 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_43 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
fnaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_44 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_45 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_46 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_60 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_61 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_62 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avadnd regim de construire continuu sau discontinuu si
Tnaltimi maxime de P+4 niveluri (suprafata minima parcela construibila 200mp)

UTR 7_63 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim He construire continuu sau discontinuu si
Tnaltimi maxime de P+4 piveluri (sI prafs mi_s]jm'a"barcela construibila 200mp)
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. UTR 7_50 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara

limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri

. UTR 7_58 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+4 niveluri

. UTR 7_59 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+4 niveluri

. UTR 7_65 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 nivelurt

. UTR 7_67 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
Tnaltimi maxime de P+4 niveluri

. UTR 7_73 Conf. PUG Municipiul Bucuresti Subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
altimi maxime de P+4 niveluri

Subzona mixta cu functiuni dominante de comert si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu cu accente de inaltime

. UTR 7_68 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 cu accente inalte peste 45 m

. UTR 7_70 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 cu accente inalte peste 45 m

ECHIPAMENTE
SUBZONE REGLEMENTATE

. UTR 7_76 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzoma echipamente de
invatamant — scoala generala

SPATII PUBLICE

SUBZONE REGLEMENTATE

Y

= '|I.' i)
. UTR 7_78 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona de s}aatiu public tip
piata publica - platforma dalata, comert, agrement, spatiu verde
. UTR 7_80 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona de spatiu public tip

piata publica - platforma daiata, comert, agrement, spatiu verde

CAIl DE COMUNICATIE
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SUBZONE REGLEMENTATE

UTR 7_2 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona transporturi feroviare

SPATII PLANTATE, AGREMENT

SUBZONE REGLEMENTATE

UTR 7_1 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi publice cu
acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_35 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_36 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_64 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_77 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiillor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_79 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice si fasii plantate publice

UTR 7_81 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona spatiilor verzi pentru
protectia cursurilor de apéa (Lacul Morii)

GOSPODARIE COMUNALA

SUBZONE REGLEMENTATE
UTR 7_72 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona constructiilor si
amenajarilor isclate pentru gospodarie comunala

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

=

i

INDIC! URBARNISTICI - TERITORIUL DE REFERINTA NR. 7

i ' Indici urbanistici

NR. DIMENSIUNE
UTR Lo PARCELA (mp) | P.O.T. max.

H

C.U.T. max,
max

UTR Zona de parcun, gradini, scuaruri si fasii
7.1 plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
i Municipiul Bucuresti
UTR P " : " g
i 7.2 Zona transporturi feroviare \ Conferm tema de specialitate
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‘ Zona mixia avénd regim de construire 200 - 500 45%, 0.9 -F+1 12 , P+1/2E |
UTR continuu sau discontinuu si inaltimi 1.3 -P+2+M ‘
7-3 maxime de P+4 niveluri (suprafata | .
minima parcela consiruibila 200mp) >500 50% 2.5 20 P+4E
I 1 | !
’ Zona _mixta avén_d regi_m de ;?nislruire 200 - 500 45% 0.9-P+y 12 ‘ P+1/2E
UTR continuu sau discontinuu §i indltimi | 1.3 -P2+M
7-4 maxime de P+4 niveluri (suprafata 5 |
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 25 20 P+4E l
Zona mixta avand regim de construire \ 200 - 500 45% 0.9-P+1 19 PL1/2E
UTR continuu sau discontinuu gi in&l{imi 1.3 -P+2+M
Teh maxime de P+4 niveluri (suprafata . |
| minima parcela construibila 200mp) >300 50% ‘ 2.5 20 | P+4E
[ Zona mixta avér!d regi_m de c_:(_)nstn_'ui_re 200 - 500 l 45% l 0.9 -P+1 12 F P+1/2E
UTR continuu sau discontinuu §i inalfimi 1.3 -P+2+M | ]
7-6 maxime de P+4 niveluri (suprafata [ i [
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 25 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45% 08 - F” 12 \ P+1/2E
UTR continuu sau discontinuu gi naRimi 1.3 -P+2+M
‘ T-7 maxime de P+4 nivelur (suprafata =
| minima parcela construibita 200mp) >500 | 50% 25 20 P+4E
S ! !
! Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 i 459, 0.9 -P+1 12 P+1/2E
UTR continuu sau discontinuu si inltimi | . | 13-P+2+M
l 7-8 maxime de P+4 niveluri (suprafata . { [ ‘
| minima parcela construibila 200mp) >500 50% 25 20 l P+4E ‘
+ |
Zona mixta avand regim de gc}n:sh_uire f 200 - 500 459 0.9 - P+1 2 | psimE I
UTR continuu sau discontinuu gi inaltimi | \ 1.3 -F+2+M
7-9 | maxime de P+4 niveluri (suprafata . ’
minima parcela construibila 200mp) >500 | 50% 25 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 . A59% 0.9 -P+1 12 P+1/2E
’ U?TF continuu sau discontinuu si Inaljimi ’ 1.3 -P+2+M
10 maxime de P+4 niveluri (suprafata 3
| minima parcela construibila 200mp) =500 50% 2.5 20 P+4E i
1 , : : | . —
Zona mixla avéand regim de construire 200 - 500 459 0.8 -P+1 12 P+1/2E ‘
U.:R continuu sau discontinuu gi inalimi | = 1.3 -P+2+M |
11' maxime de P+4 niveluri (suprafata . . {
minima parcela construibila 200mp) >500 50% l 2.5 20 P+dE
| ‘ ‘
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 ) 45Y% l 0.9-P+1 ' 12 ' P+1/2F
U_;F_R continuu sau discontinuu gi nalimi l 3 1.3 -P+2+M | :
12 | maxime de P+4 niveluri (suprafata . |
| minima parcela construtbita 200mp) =500 50% 25 20 P+4E
‘UTR \ Zona cu locuinte individuale si colective '
mici cu maxim P+2 niveluri situate in . 0.9-P+1
-f|'3 afara perimetrelor de protectie, conform 5 1.3 -P+2+M 12 P24
. | PUG Municipiul Bucuresti !
| UTR Zona cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in 5 0.9 -P+1
:4 afara perimetrelor de proteciie, conform =% 1.3 -P+2+M T Pt
- PUG Municipiul Bucuresti .
UTR Zona cu locuinte individuale si colective }
mici cu maxim P+2 niveluri situate in g 0.9-P+1
25 afara perimetrelor de protectie, conform A% 1.3 -P+2+M . 2 T
PUG Municipiul Bucurest - B
UTR Zona cu locuinte individuale si colective
_ mici cu maxim P+2 niveluri situate in & 0.9-P+i s
-';6 afara perimetrelor de protectie, conform 4% 1.3 -P+2+hi= iz R 12+
. PUG Municipiul Bucuresti | , Vi J
UTR Zona cu locuinte individuale si colective L )
7. mici cu maxim P+2 nivelurt situate in 45% 0.9 P+1
17 afara perimetrelor de protectie, conferm i 1.3 P+2+M
PUG Municipiul Bucuresti
UTR Zona cu locuinte individuale si colective \ l
7. mici cu maxim P+2 nivelur situate in 45% 0.9 P+1 |
18 afara perimetrelor de protectie. conform ° 1.3 -Pr2eM
PUG Municipiul Bucuresti l | %
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Zona cu locuinte individuale si colective

i

| UTR : : duale :
micl cu maxim P+2 niveiur situate in o 0.9-P+1
-;'9' afara perimetrelor de protectie. conform 45% 1.3 -P+2+M 12 Frifa+m
PUG Municipiul Bucuresti |
UTR Zona cu locuinte individuale si colective |
7. mici cu maxim P+2 niveluri situate in 459, 0.9 - P+1 19 P 1/24M
20 afara perimeirelor de protectie, conform ° 1.3 -P+2+M
PUG Municipiul Bucurest
UTR Zona cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in o 0.9 - P+1
;1' afara perimetreior de protectie, conform *5%h 1.3 -P+2+M i PHIREYM
‘ | PUG Municipiul Bucuresti
UTR Zona cu locuinte individuale si colective |
7. mici cu maxim P+2 niveluri situate in 45% 0.9 - P+1 12 P1/2+M
29 afara perimetrelor de protectie, conform ° 1.3 -P+2+M
PUG Municipiul Bucuresti | .
| UTR Zona cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in g 0.9 - P+1
Zé afara perimetrelor de protectie, conform ‘e 1.3 .P+24M "2 B R
PUG Municipiul Bucuresli
UTR Zona cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in - 0.9 -P+1
24' afara perimetrelor de protectie, conform | 4R 1.3 -P+2+M = Gt
PUG Municipiul Bucuresti
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 459, 0.9 - F+1 12 P+1/2E
U7TR continuu sau discontinuu si ingitimi ! 1.3 -P+2+M
25' maxime de P+4 niveluri {(suprafata
minima parcela construibila 200mp) >3500 50% 2.5 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45Y% 0.9-P+3 12 P+1/2E
U7TR continuu sau discontinuu $i Tnalimi ! 1.3 -P+2+M
Zé maxime de P+4 niveluri (suprafata . |
minima parcela construibila 200mp) =500 50% 2.5 20 P+4E
Zona mixta avénd regim de construire 200 - 500 45% 0.9 - P+1 12 B41/2E
UTTR continuu sau discontinuu $i TnaHlimi i 1.3 -P+2+M
2?' maxime de P+4 niveluri (suprafata .
I_ minima parcela construibila 200mp) =500 50% 25 20 P+4E
Zona mixia avand regim de construire 200 - 500 45% 0.9-P+1 12 PLA/2E
UTTR continuy sau discontinuu i Tnallimi ° 1.3 -P+2+M
28- maxime de P+4 niveluri (suprafata =
minima parcela construibila 200mp) >500 5C% 23 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45% 0.9-P+1 12 PL1/2E
U7TR continuu sau discontinuu si inaitimi ’ 1.3 -P+2+M |
29; maxime de P+4 niveluri (suprafata .
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 20 P+4E
Zana mixta avand regim de construire 200 - 500 459%, 0.9-P+1 12 P+1/2E
UJR continuu sau discontinuu i Inaltimi g 1.3 -P+2+M
3[; maxime de P+4 nivelur (suprafata i
minima parcela construibilta 200mp) =500 50% 25 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 a5% 0.8-P+1 12 P+1/2E
U_;FR continuu sau discontinuu gi indllimi | ’ 1.3 -P+2+M
31' maxime de P+4 niveluri (suprafata .
minima parcela construiblla 200mp) >500 S0% 2.5 20 P+4E
Zona mixta avéand regim de construire 200 - 500 459 0.8 - P+1 12 P+1/2E
U_!TR continuu sau discentinuu si Tnaltimi " 1.3 -P+2+M
32' maxime de P+4 niveluri (suprafata .
minima parcela construibila 200mp} >500 50% 2.5 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45% 0.9-P+1 12 P+1/2E
U7T_R continuu sau discontinuu gi n3liimi ¥ 1.3 -P+2+M |
33 maxime de P+4 niveluri {suprafata .
minima parcela construibila 200mp) >300 50% 2.5 20 P+4E )
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45% 0.9 - P+1 12 P+1/2E
UTTR continuu sau discantinuu gi inaltimi . ° 1.3-P+i+M
34' maxime de P+4 niveluri (suprafaja™ -
minima parcela construibila 200Mmp) " 50% 25 20 P+4E
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UTR | Zonade parcurn, gradini. scuaruri si fasii

i

7- plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
35 Municipiul Bucuresti
- —t-
UTR | Zenade parcuri, gradini, scuarur si fasii
7- plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
36 Municipiul Bucuresti | l
i ! — 3 - '
I Zaona locuintelor colective medii. cu o . [ |
UTR regim de construire continuu sau i%é:, ":;j;‘:m‘ 1-P+4:1.3 |
7 - discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - Ioa\izare lotizari 18 P+4
37 P+4 niveluri, conform PUG Municipiul ‘ e AEirit mentinute
| | Bucuresti ! |
Zona mixta avénd regim de construire 200 - 500 ! 45% 0.9 -P+1 12 P+1/2E
U;;I-R ' continuu sau discontinuu §i inaltimi | ) | 13-Pe2eM | 7
38 maxime de P+4 niveluri (suprafata l 0 [
‘ minima parcela construibila 200mp) ' >500 50% 2.5 20 ‘ P+4E
B 1
Zona mix{a avand regim de consiruire ‘ 200 - 500 59, 0.9 -P+1 ‘ 12 P+1/2E
UTTE continuu sau discontinuu si fnaltimi | 1.3 -P+2+M ‘
39 maxime de P+4 niveluri (suprafata | . '
minima parcela construibfla 200mp) >500 | 50% 25 20 P+4E l
T 1 1 '
Zona mixta avand regim e consiruire 200 - 500 45% 0.9 =P+1 19 P+1/2E
U7Tf€ | continuu sau discontinuu gi indlfimi | ’ 1.3 -P+2+M | =
40 maxime de P+4 niveluri {suprafata | 2 | '
minima parcela construibiia 200mp) J >500 50% 2.5 20 | P+aE
T i ——
Zona mixia avand regim de construlre 200 - 500 45% 0.9 -P+1 12 I P+1/2E
U;f{ continuu sau discontinuu si tnaltimi ’ 1.3 -P+2+M
41 maxime de P+4 niveluri (suprafala 0 |
‘ minima parcela construibila 200mp) >500 | S0% ! 23 20 P+4E
. Zona mixta avand regim de constriire 200 - 500 \ 45% | 0.9 -P+1 12 P+1/2E
UTTE continuu sau discontinuu i Tn3lfimi _ : l 1.3 -P+2+M !
42 maxime de P+4 niveluri (suprafata [ . [
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 20 | P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45% 0.9 -P+1 12 ' P+1/2E (
U;? continuu sau discontinuu gi Tnalfimi - i 1.3 -P+2+M |
43 maxime de P+4 niveluri {(suprafata o
I minima parcela construibila 200mp) >500 | 50% 25 20 P+4E
{ " ]
| Zona mixta avand regim de construire 200-500 | 45% 9a-Fit | 22 | eeme
U7Tf§ continuu sau discontinuu §i ingltimi | | i 1.3 -P+2+M B
44 maxime de P+4 niveluri (suprafata o
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 20 P+4E
Zona mixta avand regim de construire l 200 - 500 45% 08-P+1 12 Bt |
U?TB continuu sau discontinuu gi Tn8lfimi | ’ 1.3 -P+2+M
45 maxime de P+4 niveluri {suprafata | o
‘ minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 20 P+4E I .
1
— L _|
Zona mixta avand regim de consiruire 200 - 500 5% | 0.8 -P+1 12 P+1/2E
UTTF{ I eontinuu sau discontinuu gi indlfimi ° 1.3 -P+2+M |
46 maxime de P+4 niveluri {(suprafata p |
minima parcela construibila 200mp) | >500 50% | 2.5 I 20 ' P+4E
| }
UTR Zona cu lecuinte individuale si colective |
mici cu maxim P+2 niveluri situate in - 0.9-P+1
27— afara perimetrelor de protectie, conform > 1.3 -P+2+M 2 ‘ P
= . PUG Municipiul Bucuresti |
UTR Zeona cu locuinte individuale si colective
7. mici cu maxim P+2 piveluri situate in 45% 0.9 -P+1 12 P41/2+M
48 afara perimetrelor de protectie. conform d 1.3 -P+2+M
| PUG Municipiul Bucuresti | |
UTR | Zenacu locuinte individuale si colective 7
- mici cu maxim P+2 nivelurd situate in 5 0.9-P+y ‘
Zg afara perimetrelor de protectie, conform 45% 1.3 -P+2+M h- 1 PRz \
PUG Municipiul Bucuresti / | 4]
Zona mixta de locuinte si servicil, cu [ '
UTR cladiri avand regim de construire e |
7- continuu si inaltimi maxime de P+4 6,2:;‘ ;’5% 2.514 18
50 niveturl, conform PUG Municipiul (8m)
Bucuresti : Ly
‘I A
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uTr | Zonacu lecuinte individuale si colective | ‘
7. mici cu maxim P+2 niveluri situate in 459 0.9-P+1 12 P 1/24M
51 afara perimefrelor de protectie, conform : 1.3 -P+2+M
PUG Municipiul Bucuresti
UTR Zona cu lacuinte individuale si colective
7. mici cu maxim P+2 niveluri situate in 45% 0.9 - P+1 12 P+1/2+M
52 afara perimetrelor de protectie, conform ° 1.3 -P+2+M
PUG Municipiul Bucuresti | |
UTR Zona cu locuinte Individuale si colective |
mici cu maxim P+2 niveluri situate in 3 0.9 -P+1
23: afara perimetrelor de protectie, conform A 1.3 -P+2+M 12 P At
PUG Municipiul Bucuresti . == -
UTR Zona cu locuinte individuale si colective |
mici cu maxim P+2 niveluri situate in - 0.9 -P+1
24- afara perimetrelor de protectie, conform AR 1.3 -P+2+M 12 Podizrm
PUG Manicipiul Bucuresti
UTR Zona cu locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in o 0.9 -P+1
25‘ afara perimetrelor de protectie. conform i 1.3 -P+2+M 12 Rl
PUG Municipiul Bucuresti ‘
Zona locuintelor colective medil, cu o .
UTR regim de construire continuu sau i%$ ?nzaé‘:ii’ 1-P+4;13
7- discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - Iootizare Iotizari 18 P+4
56 P+4 nivelur, conform PUG Municipiul = mentinute
| Bucuresti mentine
| Zona locuintelor colective medil, cu ol .
‘I UTR regim de consiruire continuu sau 1050/; ?ngz:“' 1-P+4;1.3
7- discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - Ioutizare lotizari 18 P+4
| 57 P+4 nivelurl, conform PUG Municipiul Freenne mentinute
[ Bucuresti = |
Zona mixta de locuinte si servicii, cu
UTR cladiri avand regim de construire o A
\ 7- continuu si inaltimi maxime de P+4 6PO+/02 ‘(gi/“ 25 18 P+ 4
58 nivelurl, conform PUG Municipiul )
Bucurest
Zona mixta de locuinte si servicil, cu
UTR cladiri avand regim de construire wr S
T continuu si inaltimi maxime de P+4 63:; (grSnf] 2.5 18 P+ 4
59 niveluri, conform PUG Municipiul
Bucuresti !
Zona mixta avénd regim de construire 200 - 500 459 0.9 -P+1 12 P+1/2E
U_{,T_R continuu sau discontinuu si ndlimi ° | 13-P+2+M
60 maxime de P+4 niveluri (suprafata : |
minima parcela construibila 200mp) >500 50% | 25 20 | P+4E
Zona mixta avand regim de construire 200 - 500 45, | 08-P+1 12 P+1/2E
U7T_R continuu sau discontinuu si tnalfimi § | 1.3-P+2+M
61 maxime de P+4 niveluri (suprafata "
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 26 | P+4E
UTR | Zonamixia avind regim de construire 200 - 500 45%, 0.9 -P+1 12 , Pe1/2E
u continuu sau discontinuu i indltimi 1.3 -P+2+M
62 maxime de P+4 niveluri (suprafata .
minima parcela construibila 200mp) >500 50% 2.5 20 | P+4E
Zona mixta avénd regim de construire 200 - 500 459 0.9-P+1 12 P41/2E
UTT_R continuu sau discontinuu §i indljimi ° 1.3 -P+2+M
63 maxime de P+4 niveluri (suprafata o
minima parcela construibila 200mp} >500 50% 25 <0 P+4E
UTR | Zona de parcuri, gradini, scuaruri st fasii
7 - plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
64 Municipiui Bucurest
Zona mixla de locuinte si servici, cu
UTR cladiri avand regim de construire 60% - 75%
7- continuu si inaltimi maxime de P+4 P+; ‘(8m)n 25 18 P+ 4
65 niveluri, conform PUG Municipiul
Bucuresti i i}
Zona locuintelor colective medii, cu vl .
UTR regim de construire continuu sau r-"i%f/" Iijr:s:zlftii' 1-P+4:13
zr discontinuu si inaltimi maxime de P+3 ; Iootizare lotizari 18 P+4
66 P+4 niveluri, conform PUG Mumc;pml svgnbiniita mentinute
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Zona mixta de locuinte si servicii, cu | i

|
UTR cladiri avand regim de construire 60% : 75%
| 7- continuu si inaltimi maxime de P+4 Pa2 .(Sm) 2.5 18 P+4
| 67 niveluri, confarm PUG Municipiul ‘
| Buguresti
| Zona mixta de locuinte si servicii ,cu ‘
cladiri avand regim de construire
| YR continuu sau dlsoontineu si inatimi | s 1 80% - . P
7~ maxime de P+14 niveluri cu accente ‘ P+2 (8m) 4 o (accents
65 i \ peste 45m)
inalte peste 45 m,conform PUG | '
L Municipiul Bucuresti | | | .||
Zona locuintelor colective medii. cu 5 _
UTR regirn de consiruire continuu sau ‘ ::’105; Tnts?:iii' 1-P+4:13
7- discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - Iogtizare lotizari 18 P+4
69 P+4 niveluni. conform PUG Municipiul . mentinute
l Bucuresti y e ‘
Zona mixta de locuinte si servicii ,cu \ '
cladiri avand regim de consfruire
LUTR continuu sau disgontinuu sl inaltimi 70% ; 80% - et
7- . : . 4 45 (accente
70 maxime de P+14 niveluri cu accente P+2 {8m) peste 45m)
inalte peste 45 m,conform PUG \ |
Municipiul Bucuresti !
Zona locuintelor colective medii, cu | 5 3 |
UTR regim de construire conlinuw sau 340552 i;:g:iil 1-P+4;1313
7- discontinuu si inaltiml maxime de P+3 - Iotia e lotizari 18 P+4
71 P+4 niveluri, conform PUG Municipiul maHSoTa mentinute
be | Bucurest | |
UTR Zona constructilor si amenajarlior [ l
7- izolate pentru gospodarie comunaia, 50% 1.8 12 P+1
72 conform PUG Municipiul Bucuresti
| Zona mixta de locuinte si servicii, cu !
UTR cladiri avand regim de construire 60% - 75%
7- cantinuu si inaltimi maxime de P+4 P+2‘(8m) 2.5 18 P+ 4
73 niveluri, conform PUG Municipiul
Bucuresti |
Zona locuintelor colective inalle, cu o ;
UTR regim de construire continuu sau 2‘?5’& 'T;SQT?I | 1.4 -P+4: |
7- | discontinuu siinaltimi maxime de P+5 - otizare | 1-3lotizari 18 P+4
74 P+10 niveluri, conform PUG Municipiul etinticiiubs mentinute
| Bucuresti | ]
Zaona locuintelor colective medii, cu - .
UTR regim de construire continuu sau I i%{;' i;agftiil 1-P+4:;1.3
7 discontinuu si inaltimi maxime de P+3 - | Iooﬁzare lolizari 18 P+4
75 P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Sl mentinute
Bucuresti | J _ 1
U_I,T? Zona echipamente de invatamant - Canform tema de specialitate
76 scoala generala

UTR | Zonade parcuri, gradini, scuaruri si fasil

7- plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
77 Municipiul Bucuresti
UTR Zona de spatiu public tip piata publica - '
7- platforma dalata, comert, agrement, 20% 04 8 P+1
78 spatiu verde - PIETE
. =
UTR | Zona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii
7- plantate publice, conform PUG 15% 0.2 10 P+2
79 Municipiul Bucuresti
UTR Zona de spatiu public tip piata publica -
7- platforma dalata, comert, agrement, 20% 04 LB P+1
80 spatiu verde - PIETE 5
| UTR Zona spaliilor verzi pentru pretectia | .
7= cursurilor de ap3 (Lacul Moril), conform 15% 0.2 |10
81 | PUG Municipiul Bucuresti

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD | AUTOSTRADA Faza - PUZ
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CAPITOLUL V : UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 7 1 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,,SUBZONA

SPATIILOR PUBLICE CU ACCES NELIMITAT — PARCURI , GRADINI

S| SCUARURI PUBLICE Si1 FASII PLANTATE PUBLICE ” - suprafata

UTR — 4158 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de

siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul

C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996

pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC@NALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensicnare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si coment;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intretinere,

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati  sportive, alimentatie publica si comer, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere i anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construitd existenta si mentinuta, la
cea a circulatilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu
depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de B nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii. I AT
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legitor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor ntre drumul de halaj si oglinda de apa ca i
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatitlor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat st pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

t-l- :‘L"-‘u

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- caonform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; \

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazmnal carosabﬂe
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj} care vor=fi-tritate ca alei
principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatillor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2
niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor |a caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa $i iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice Tn bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate,;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice $i de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri $i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. Tnaltime, fie
prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENTFAAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT cu construcﬂl platforme, cn’c‘ﬂlatn carosabile si pietonale = maxim
Ir;A'oA _—ru FIRZ DB ANISWT  Pag2biads
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15 % cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initial;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 7 _2 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,SUBZONA
TRANSPORTURI FEROVIARE” - suprafata UTR — 279834 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare,

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional gi
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

- lucrari de protectie impotriva poluérii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati i pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane — Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor efajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si Tnconjurate de gard viu de minim 1,20 m
naltime.

- constructiile i amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii fertae, indiferent de.
proprietar, in limita a maximum 100m de la axa caii ferate, precum_si’
terenurile destinate sau care servesc , sub orice forma ,"!a asigurar\a
functionarii acesteia. \

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normelel “admisibile  de

A
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozne\, I\ ,f;ﬂ
\¢ A 7 4k
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile Tn municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F.

aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere, feroviare si
aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de
teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate
, Nnecesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
terenurilor , precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice
este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, fie si cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice fucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea
copacilor sau arbugtilor ori extragerea de materiale de constructii)
sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau
deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

- se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei
rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor
publice a unor constructii care prin natura activitatilor desfagurate
pot produce poluare_geste normel adrj:.jsib’lle si / sau prezinta
risc de incendiu / explozle =

I ot
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp, cu
un front la strada de minim 15 metn;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul
in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care
fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | i ll $i de minim 8.0 metri
pe strazile de categoria lll.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,0 metri.
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre
cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nd sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza Tncaperi in care se desfasoara
activitati permanente.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE. \,

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

|
A
|

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
- n cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
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stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la alintament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- naltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici indltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural |a acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute
din cladirile Tnconjuratoare mai inalte;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si platforme extericare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATIILIBERE SI SPATII PLANTATE

- n limitele standardeior tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor
libere si amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cat si in extravilan (pana la linia de centurd), se subordoneazad
exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind "portile” reprezentative de
intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice,
inclusiv de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel
amenajate ncat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori  in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. gi tratate peisagistic.

- conform studiilor de specialitate. || |

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI" [/ f‘_ 7

imprejmuirile spre strada VGI’U’fI tTansparente cu n"alhmi«dé T EXIn 2,06 metrn |
| ...-1 JIL AR Lo,
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din care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; In cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la
2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara,
de 2,20 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza Tn loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri
inaltime.

SECTIUNEA I : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 31 UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT maxim - % _ i ]
Zona construibila Nr. niveluri [POT maxim
%
conform  studilor  de|
- Incinte principale — gari specialitate =1
1,28i3 70
|- Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri |4 si 5 50

‘ 6 sipeste 50

|- Incinte tehnice Tn zone industriale - 80

|

- Birouri 1,283 70
- 4si5 70

- Birouri - cu conditia s nu se depageasca o adancime
de 20 metri fatd de aliniament iar din restul curlii sa|6 sipeste |70 .
poata fi construitd o pondere de 75% cu cladiri avand
maxim 2 niveluri (8 metri).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

-C.U.T. maxim - mp.ADC /mp. teren sau \”
- C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren. . =

| Zona construibild nr. niveluri [CUT

==

~
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- Incinte principale ale transporturilor

\ ; . it conform studiilor de specialitate
aeriene si pe cale ferata (aeroporturi, gari}

I o 1T 10 ] |
- Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 2 1,6 | Hli
cladiri de birouri 3 2,0 _' |
| 4815 24 |
. IB si peste |2,4 |
- Incinte tehnice in zone industriale - - 12 '
K 1.0 |
|2 1,6 .
- Birouri |3 12,0 | |
4si5 2,2 | |
|6 si peste 2,4 | :

UTR 7_3 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI? (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 5020 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicit $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicli pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd Tn diferite domenii si alte servicii
profesionale,;

- servicli sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, prgfesionale etc.;

i

=

- [acasuri de cult; /i - ——

- comert cu amanuntul; | /MI’ | JIRECTIA URBANISM
- activitati manufacturiere; REGULAMENT Latal e Ui g e
! HETR IR e o 1 1200%AZ

- depoz'_ltare mic-gros; |
- hoteluri, pensiuni, agenti e tun m; | VIZAT SPRE NESC
- restaurante, baruri, cofetatii, cafe.l-‘nele etc.;
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- sport si recreere in spatit acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada gi spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice ufilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatile dintre
blocuri cu conditia s&4 se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, gi sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; :

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; -

- curatatorii chimice: [

- depozitari de materiale refolosibile; . \/

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; \ ;L

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice; '

- activitati care utitizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care mpiedicd evacuarea $i colectarea apelor

P
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meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici

DIMENSIUNE PARCELA

(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 45% O'Q'P*;+2+M 1.3- 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 P+4E

- cu urmatoarele conditicnari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie st pentru zona de extindere:

n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente,

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile

care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de

aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de

aliniament se va respecta-o-retragere
Lamaiului si de minint 3,0 metri la‘#
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de ta aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parceletl si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faia de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egalda cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn cazul Tn care aceasta limitd separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelel dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mat putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladiriior din zona mixtad cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentulul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tndltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai n cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care ny
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie fpentiu alte activitay
permanente care necesita lumina naturala. i ' |

ARTICOLUL & - CIRCULATII $1 ACCESE. N
. X
% i
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces caresabil de mmnim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
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posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locuriior necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la 0 distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu
cresterea graduiui de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatearacorgari la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale| racordarea burlanelor la canalizarea
o i Al = Wl o A .
pluviala este obligatoriu sa fie -facu‘_tla pe _stdb frotuare pentru a se evita

| | o
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producerea ghetii;

se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineratizate gi din spatiile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilar TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zapreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE

se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - ITMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu gpac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea Iindltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lI: POSIBILlTATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp N
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UTR 7_4 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,, SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 4314 mp

Constructile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii s$i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit,

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatiie in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri

- se interzice localizarea re taurantélor care comerc:lallzeaza bauturi
alcoolice la o dJStanta mai mica de 100-métri de servicii si echipamente
publice si de biserici; },f'tf

|
|
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pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

3 - UTILIZARI INTERZISE.

zic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si detertorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

el LbmlE

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC|I ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}) .
Indici urbanistici
DIMENSIUNE \ ) L
>
PARCELA (mp) P.0.T. max. C.U.T. max. H max / LF—I =~
R, /
- = -t
09-P 3 I t‘\u
9-P+1 1.3- |
200 - 500 45% P+2+M 12 { | : P+1/2E
i =
>500 50% 2.5 20 ' P+4E
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie gi pentru zona de extindere:

- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metn;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
n parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ngiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 mefri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Poiana Codrului si strada
Artarului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metride la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
indltime, dar nu mai putifi de"3:60 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de © functlu'ne publlca sau de o biserica, distanta se
majcreaza la 5.00 z‘hetr)

- se interzice construirea pe limita p%

elei dac?—aeeasta ‘Cpnshtwel ﬂh‘ia dé
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separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratad la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- Tn cazul ciadirilor comerciale si de productie se admite regimui compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaitime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel ncadt sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiite pubhce
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare |

1
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. ‘

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii dlferlteIO{ actlwtatl s¢ -admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara CIrcuIatnlor publice;
- fn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
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la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in
suprafete dimensionate $i dispuse astfel Tncat sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibild pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- inaltimea maxima admisibila  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cl&dirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirifor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de coerenté” s
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladiriie vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- fn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/200

ARTICOLUL 14 - IMPREJMMIRI A 2
- se recomanda separafea spre stradeﬂ\ a terenurilor echlpamentetor Qubl
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bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fj opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaitimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim penfru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_5 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2695 mp

Constructiile si amenajarilte amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Arl. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ultericare.

SECTIUNEA [ : UTILIZARE FUNCTIONALI\.

TR
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. " \L@(

- suntadmise urmétoarele utilizari: %

- institutii, servicii si echipamente publice ‘de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; '

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servici
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
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sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult,

comert cu amanuntul,

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile

vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesui publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile n care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse n zona mixta si s8 nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte ceriniele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

PLAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCLI
URBANA. P.U.Z 81 STUDI DE FEZABILITATE TRONSON LACUL
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se interzic urmatoarele utilizari:

— A
X

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de Tntretinere-auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatoru ch{mjee

depoznarlde -‘materiate refa\osnblle

platformef de precolectare d &re urilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE
PARCELA {mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9-P+1 15 \
200 - 500 45% B2 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.0Q metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi segundare, ~prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, reSp‘ectarea d:stantelor
minime fata de cladirile exastente evitarea blocaﬁl acceselor carosablle
si pletonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALII\UAMENT {

vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, derofil

- echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu ﬁ‘qmm 6 - .
I
de normele existente, *H

|1
H
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Poiana Codrului si strada Ludus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
nédltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasda de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantda egaid cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale gi posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul! ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul-fo care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura Juminarea upor Incaperi/ fle, de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesnta umina patds _a{ |

ko
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s3 permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse asifel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- fnailtimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- naltimea maxima admisibila pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimadrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea_ itmcnunn §J va
raspunde exigentelor actuale ale arhitectuni europene de coerenta §|
"eleganta”;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura céerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+4 = 2,56 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp ' )

[ A ) L
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UTR 7_6 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE|I PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELUR!I” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2540 mp

Constructille si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta n diferite domenii i alte servicii
profesicnale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru p/r,gfési_'uni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. /. _‘

[
|

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre raseele pietgnale : g
- functiuni care admit accesul publicului in mod bermément (;]TJ cppform
unui program de functionare specific si vor fii prevazu
luminate noaptea; se recomandd ca activitatile in gai c esul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30%/din
strazii incluse in zona mixta si s@ nu formeze segment
fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazad bauturi
alcoolice la o distantda mai mica de 100 metri de servicii i echipamente

'dé_ astfel de
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publice si de biserici,

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR!I INTERZISE.

se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de fntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru dep02|tare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA [l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indlci urbanistici

DIMENSIUNE PARCELA

{mp} P.0.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 45% 0'9'P+;+2+M o 12 P+1/2E

B I

>500 i 50% 25 20 pP+4E

cu urmétoarele condiffianari_pentru #fihzona mjxta din lungul principalelor artere

de circulatie si pentru zona-de-exti
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- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenuiui
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor Tngiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
penfru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladiriie care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (alinlament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Smochinului si strada Ludus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea ‘fat,“' de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimealla cornige, dar nu/mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterloére va fi dg| minim jumatate din
fnaltimea Ia cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri; '

- cladlrlle se var alipi de calcanele cladirilor fnvecinate dispi ‘limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantad de maxim 20.00 metri de La.allmament

- in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd@ se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separa
zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta s$i zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egalad cu jumatate din inaitimea la cornisge,
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dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentufui.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA,

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numaiin cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de Jlocuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitad lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal cbtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj] dimensionat astfel incat s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesionarea lecurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta
la o distanta de maxim 258 medri;

- se recomands ca gruparea prin coop\erare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensiongte si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatad cu

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEDIAN DE GIRCUEATIE LA 21 NOR&JIAUTQ.STRADA FRgac WT il P:g,m ,1445
URBANA. P.U.Z SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUILS ORI - SOSHAUA G.=| A"

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~ Termorilfl de referintanr, | /] | e r‘ﬁ‘cr'u..-."- wr &) "‘ o Al 4 :;
it o ) 4/;1209’@
F - I s | \i




—

{leo{oy =

PROIECT

cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- Tnaltimea maxima admisibilda  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ‘“coerentd” si
“‘eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
felefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008 -

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. \

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor_publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale gi posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inditimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

UTR 7_7 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) - suprafata UTR — 2178 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice/, profe&i

- lacaguri de cult; ' / :

- comert cu amaAnuntul;

/.
i REGLU ABENT i
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activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinie cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia s&@ se mentind accesele carosabile i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; :

- depozitare en-gros,

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste E: masinj;

- curatatorn chlmlce

- dep02|tar| de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane; .\

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substan’ge
inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;
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lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADlRlLOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici

DIMENSIUNE PARCELA

(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 ‘ 45% 08Pl s 12 P+112E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front ia strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturl continue, ﬁau discontinue retrase fata de
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aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Smochinului si strada Fagului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatad de limitele postericare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opus@ se va retrage obligatoriu la o distantd egalda cu jumatate din
naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaliimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele lateraile si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtad cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din ndltiniea celej mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, daf nu mai putin gde
6.00 metri, numai n cazul in care fatadele prezinta calcane Bsau ferestre care "u
asigurda luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activi at‘i
permanente care necesita lumina naturala.
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje gi curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu; |

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELCR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor pubiice;

- fn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesicnarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajeior la sol sa se faca n
suprafete dimensionate si dispuse astfel incdt sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- naltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele >-500 mp este 20,0m
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si expriméarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arerele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate,_lé'Fegeléle":fé]aQico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apg i sistem prq.prilu se va obtine avizul autoritatii
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competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor |la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutda pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUPt U)\

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inadltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp.teren Ibﬂg’i cele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

= oy e s o’ =
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UTR 7_8 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1994 mp

Constructile si amenajarile amplasate n parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantad in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective st personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntuf;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere n spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada $i spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandad ca activitatiie in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizatea, restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica'de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de bigerici;- )
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- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale In interspatiile dintre
blocuri cu conditia s&@ se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si s& se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand .
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- arice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A .
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici

DIMENSIUNE i T '-
1
PARCELA (mp) P.O.T. max. C.U.T. max. | b ik Rb(( i
' .

0.9 - P+1 13- - =
- 9, J
200 - 500 45% L 12 IA

>500 50% 25 ‘ 20 [T p+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
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de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenui minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strdzi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamenteie publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Carpenului si strada Fagului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
nvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri; '

- se interzice construirea pe limita p@rcela daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtad si zong ‘tezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in c:,ére se admite re |Zrarea n0|Ior cladiri numa| cuo retrageLe,

| J — Fizlzq |
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fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,;

- n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai Tn cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru aite activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; ‘

- in cazu! fronturitor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare grecum § pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului by
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. /

fjiJeL _bl_ic_:e a

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. | Fillee 5

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitélor aetivitati ‘se gdmite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
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suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- indltimea maxima admisibild  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni $i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘elegantad”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3a;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea 3pre'_st'rada a terenurilor echipamentelor publice si

bisericilor cu garduri tr@msparente dé 2 00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardunha de pe limitele laterale S postenoare

I.' SIS
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vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,

pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% penfru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Il

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaitimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

I

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_9 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,.SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2204 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile uiterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramummpal
mum(:lpal de sector si de cartier; N

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru mtrepr’nderl prmectaﬁe-‘-\__

cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte serv:cT

profesionale; ( -

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; \}\_ —
- lacasuri de cult h
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comert cu amanuntul,

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere in spatii acoperite,;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignulit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile

vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatiie in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri,

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si s se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

URBANA, P U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE . TRD

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panoun de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolesiarea deseurilor urbane;

depozitarea gentru vanzar‘e a unor cantitdti mari de substante
inflamabile éau toxice: “a ] =

SO LACUL MR

NE

—— =T UF
PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL Mt.)lxN D CIRCULATIE | Mor\.i{'ﬁmomumsrmml [MeEruz o i Pmﬂavfg

REGULAMENT LDCAL DE URBANISM ~ Tarlbriul de raferinfans 7

RSP e GULAKENT L0 '.W\?cﬂfzo

LA

| - = AT e o HIMBARE
A AN | -



PROIECT
Come 7 2
BUCURESTI b ==

- aclivitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice,;

- lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici

DIMENSIUNE PARCELA

(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 45% 08Pl o 12 PH12E
>500 50% 25 20 P-+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradad de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele ampiasate pe strazi secundare, prin care.
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT,

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 me }__!"('au
vor fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activilatii i
de normele existente;
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Carpenului si strada Volumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metrj;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parceiei si avand pe
fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitad separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicad sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea fa cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale gi posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu aite functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazu*l in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor ineaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care negesita fumina n'atu’ra{la
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $SIACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 mefri 1atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturiior continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehicuielor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultadti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurilte de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta
ia o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s3 se facd In
suprafete dimensionate si dispuse astfel inc&t s& permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inallimea maxima admisibild pentru parcele intre 200- 500 mp este 12,0
echivalentul a P+1/2 etaje)

- inaltimea maxima& admisibila pentru parcele >?500 mp- est
echivalentul a P+4 etaje) f

20,0/

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diVersitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia—realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladiriior din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la reteleie tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutda pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatille plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-sateiit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecia HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaitime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace $i vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru fnaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru m,ait’(m P+4 2 5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp _

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

‘ EC ]
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UTR 7_10 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2362 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu madificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesicnale etc.;

- lAcasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; |

- sport $i recreere in spatii acoperite,;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri; X

- locuinte cu partiu obisnuit; e~ -

- locumte cu partiu special care includ spatii pentru profe5|un| liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixtad s$i sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
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alcoolice la o distantda mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici,

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proporie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia s4 se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat,

constructii provizorii de orice naturd;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabiile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
CIrculatule publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care mpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE 51 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL

4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Indici urbanistict

DIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% L T 12 P+1/2E
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>500 50% 2.5 { 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii gi
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Strada
Lamaiului si de minim 3,0 metri la strada Godeni si/strada Volumulul

ST

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LP. é‘R}{L
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

|‘ .r

-\.___L

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragere# fita de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dall nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postenoare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe [imita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumadtate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separa
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zona rezidentiala, de o functiune publicda sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Thaltimea la carnise,
dar nu mai putin de 5.00 metr;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehicuielor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu,;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei;degi th-afara circulatiilor publice;
- in cazul In care nu se.pot asigura™in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demgnstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
. M -
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parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate Tn  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomandad ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILCR.

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- inaltimea maxima admisibila  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ‘“coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metearice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cla;iffrtlor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu bordur sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_11 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2309 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulteriocare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si_echipamente publice de nivel supramunicipal,
mun|C|paI de sectdrgi dé cartier;

- sedii ale unor qombann S ﬁrme,}s\emcn pentru mtrepnnderl proiectare,
T |—._"\-‘:,_:'_‘rl = 1.
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cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii gi aite servicii
profesionale;

servicii sociale, colective $i personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

Jacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si muttietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. \

.——n.|,l"

\

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

se interzic urmatoarele utilizari: \ '

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandad ca activitdtile In care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii gi echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile $i. trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si si se respecte ceriftele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

activitdti productive poluante, cu risc tehnologlc s&h i
traficul generat,

constructii provizorii de orice natura; ,
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;
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depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici

DIMENSIUNE PARGELA

(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 45% B g 1 12 P+1/2E
>500 50% 28 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazui constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor Tngiruite dintre doua calcane laterale gi de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRTEQR FATA DE ALINIAMENT

W

- echipamentele publice far fi retrase ‘de'béi?\aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
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vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii gi
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la artera locala
a pasajului superior ce supratraverseaza zona traijului si de minim 3,0
metri la strada Godeni si strada Pinului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale .
ale parcelelor pana fa o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineazad cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de caicanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie [inia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egaléd cu jumatate din indltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita postericard la o distanta de cel putin .
jumatate din inaltimea cladirii masurata fa cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite reglmul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentulun

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELElPE J

ACEEAS| PARCELA. o

% | L I 1
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din Tnaltimea cél ff*éi T
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai pufip'de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
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asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita iumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la sfrada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programulut de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

- n cazul In care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- naltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- inaltimea maxima admisibila  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazitor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei gi de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actudle . ale- arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”; 7o R

- pentru firme, afigaj si-mobilier u-i'ba‘m,%e va asigura coerenta pe arterele
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principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare peniru a se evita
producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatille mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale i posterioare
vor fi opace gi vor avea naltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBIL!TATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Ny i L=
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (€UT) H [/

2

|

N0

POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp W,

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru pargele
intre 200 — 500 mp
CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

CUT maxim pentru inédltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
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UTR 7_12 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 2642 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite,;

- parcaje la sol si multietajate,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandd ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta maf mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice side b,;serlc;I

- pentru orice utmzarf se va tme \seama de conditiile geotehnice gi de

'HD:‘AUTDSTRADA' FHeR ey = R '~.| u”ﬁrl
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zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd4 se mentina accesele carosabile §i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utitizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand .
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile pubilice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A '
CLADIRILOR \

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FQRME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici : {U
DIMENSIUNE 2 &
PARCELA (mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max R -4
200 - 500 45% 08- P+;+2%M 13- 12 P+1/2E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
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de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructillor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelaruiui existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strdzii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de ciadirile existente, evitarea biocarii acceselor carosabile
s! pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la artera locala
a pasajului superior ce supratraverseaza zona traijului si de minim 3,0
metri la strada Frasinului si strada Pinului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaitimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, tar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obiigatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functume publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice constrmreg pe limita- parcé{el daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mrxta si-zona rez entlala o functiune publicd sau o
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biserica, cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inditimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe $i limitele laterale i posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale s$i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorialte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numaiin cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metr;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai n timpul programului de functionare precum si. pentru
accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in’ spatiile publlce 8
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. |

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. \,* v

\y | .

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor ;a'“"at_i__\f-itét,i;_lie"-.‘lédrﬁite
numai in interiorul parcelei, deciin afara CIrcuIatnIor publice; ' .

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metn;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
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suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- fnalitimea maximad admisibilda  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condiia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general a! zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obline avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separared s’prE Strada a terenurilor echipamentelor publice si

bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dubiate fde gard viu. Gardﬂglle de pe limitele laterale si posterioare

I
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vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru Tnaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_13 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 8992 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/19%6
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau tzqtat :

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; -
scuaruri publice. {

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI '\-_ %w

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceast ‘sé nu fie o
falsa mansardare ci sd se Tnscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
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manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi productie,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii  si  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
ndeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un tfrafic important de perscane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panouritor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statil de betoane,

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice,

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica gvacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Bimensiune minima
construire Tn cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
|zolat 200 12 350 14 350 ** 14 =
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada
*3) -conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strdzi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).
cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii,
in cazul regimului de construire continuu (insiruif) cladirile se dispun fatd de
aliniament:

- pe alinlament sau cu

trotuare de 1,5 metri;

respectarea

retragerii

caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;
= retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri Tn cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
gchipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu

- distantele se pot majora Tn cazul protejdrii unor arbori sau in cazul
d{ipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
Jcalcane;

= -7 se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri p

— de categoria Ill gi 5,0 metri pe strazi de categoria Il $i ;
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- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fAsia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici ¢ constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirife se dispun
fatd de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in reqim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu; '

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevedefea nefiind/ valabila in cazul unor anexe gi
garaje;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inéltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris In volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construit;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strézi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje,;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala,

- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucnoare de-aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; f

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |7

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; -
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizareg
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
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publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neoccupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon $i cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru mbunatatirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatéd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- Tn cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_14 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELUR/I” — suprafata UTR — 11789 mp

Constructiile si amenajarile amplasate n parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR!I ADMISE

axim P+2 niveluri in regim de

- locuinte individuale si colective /hidi. n
(cuplat sau izolat);

construire continuu (Insiruit) sau g
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echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de fransport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa crele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precoiectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mar de substante
inflamabile sau toxice; ' '

- activitatt productive care utilizeaza pentru dep02|tare si productle
terenu! vizibil din circulatiile publice, | \

- statii de betoane; I

- autobaze \

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 m:agtni

- spalatoru chimice, ' ;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajéme din s“patnle
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

GLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate: '
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | In zone protejate in
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Ingiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
|zolat 200 12 350 14 S 14 >
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada
*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre stradzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strdzi de categoria I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sd nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate gi
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire era(lstenté situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- in fagia non aédn‘lcandl dlr;,tre a,l} iament si linia de retragere a alinierii
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claddirifor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metrt carosabil cu
trotuare de 1,5 metri,

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Ill si 5,0 metri pe strazi de categoria il si [,

- in fagia non aedificandi dinfre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirifor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de |a limita proprietatii [a o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirite semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceia alaturata si

se vor retrage fata de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din

indltimea la corniga Tn punctul cel mai inalf fata de teren, dar nu cu mai putin de

3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu

cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va

realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumétaterﬂ'in naltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragérea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
malf!mea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
'ﬁu,tm de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
efioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastad limitd existd deja
' __calGanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta indltimea si
[@timea calcanulfui acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
% garaje;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS|I PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Inaltimea la
corniga a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceiei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperigului, In suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;,

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod spegid] evacuarea. raplda si captarea apelor meteorice Tn
reteaua de canalizarey
- toate noile brangamente per,rfru electrlcrtafe $I glefonie vor fi realizate ingropat;

| i
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR]

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu fnallimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA III: POSIB]LITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_15 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 3480 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.CF.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 dif:H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modrf/g:ahle ulterioare.

I
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sad nu depageasca 250 mp
ADC, sda nu genereze ftransporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depégesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un frafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de pancuri de afiga] pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materfale refelosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea /pentru- vanzare: unor cantitati mari de substante
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inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatile publice;

- statii de betoane,

- autobaze;

- statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorni chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ‘

DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care
cumulate:

indeplinesc urmatoarele conditii

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire n cazul concesionarii | in zone protejate in
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 350 ™ 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front  cu
mp. 25% mp. 25%
pentru penfru
fiecare fiecare
| fatada | fatada |
*)} -conform Regulamentului General de Urbanism
{2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Ia'ﬂmea acestgja 2
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENI ‘}J N
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpe dickilara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe

strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterut strazii;
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- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirife se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metn Tn cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc fn majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si l;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
ciadirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si
5.0 metri pe strazi de categoria il si|;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau Tn cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria il si l;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia mprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile_construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele nvecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii- spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprigtatii |a,o_d|s{anfga de cel putin jumatate din naltimea la
cornigé in punctul cel mai inalt fatd de terén/dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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se va respecta aceeasi prevedere $i in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publicad sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladjrile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea la cornisa Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la corniga, masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta Iimitd existd deja

calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si .
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje,;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri Iatime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate; ‘

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara |
circulatiilor publice. ‘ '

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006. J L h o
W L
?

(G

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel man ar}iat
inscris in volumul acoperigului, In suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladinlor

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIR[LQB
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invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n

reteaua de canalizare,

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- . POT maxim = 45% _
ARTICOLUL 16 - COEF[(’jiEf\[T MAX[M D{E UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pent’fu inaltimi | 1=, .ADC/mp. teren _ —
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- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- n cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_16 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 11840 mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sd se nscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
st sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii  si  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarti si aprobarii unor documentatii PUD,;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care: in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt gftate cu retele. edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau/in baza unor documentatii
PUD (dupa caz). '

| f
\

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

: €1VAN

- se interzic urmatoarele utilizari: e '{V .
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoan‘e si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin ftraficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
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realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorij,

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea rapida a
apelor meteorice.

desfigurand

mari de substante

SECTIUNEA |l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care

indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minimad | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate in
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
[zolat 200 12 350 14 350 ** 14 ™=
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front  cu | cu 50 {front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| - | fatada fatadd |
*) -conform Regulamentulyl General de Urbanlsm
|. _T = "—'-T =1=Y.
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{2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTIC

cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii;

in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care Tndeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria ill i 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatéd de afiniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria Il i l;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizaritor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

llse recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi

ategoria lll i 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |;
fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,

“aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Indltime fatd de

cota terenului anteriocara lucrarilor de terasament.

W\
OLL\J‘L 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile construite Tn regim Tnsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
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de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazj,

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metrj;
se va respecta aceeasi prevedere $i in cazul in care ingiruirea este tnvecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornigd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul Tn care parcela se invecineazad pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inadltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
postericard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egaléd cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXVA-ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima atiéi’ji,rilor va fi P+21(10 myetri); se admite un nivel mansardat
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inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

~ se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
nvecinate Tn cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile
publice i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru mbunatatirea microclimatului st~ pentru protectia
constructiei sd se evite mpermeab;hzarea terenul r/p.este minimum necesar
pentru accese. | i

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!

- Tmprejmuirile spre strada vor avea Tnéltimeae"fié;maﬁm 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim  2.50 metri

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_17 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR - 11714 mp

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNC;I'IONALI:\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sad se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va ft de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare $i productie;

- functiunile comerciaie, serviciile complementare locuirii  $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratad peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parceie care In majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau Tn baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoareie utilizari:
- functiuni comerciale=§i sesvicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au
program prewnglpdupa orele 22 0, produc poluare;

=
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie $i subzistentd,

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice:

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice fucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor metecrice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc u [@w"ébndit,ii
cumulate:

|I o
e

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima Dit-?‘ér_}si'uﬁe minima |
construire n cazul concesiondrii | in zone protejate Tt
terenului” alte zone constituiie
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
| Ingiruit | 150 8 250 10 1150 8
Cuplat 200 12 350 |12 250 10
| 1zolat 200 12 350 |14 350 ** S
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Parcela de | - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%

pentru pentru

fiecare fiecare

fatada fatada

*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- - cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii si conform piansei de
Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta documentatie).

- in cazul regimului de construire continuu (insiruif) cladirile se dispun fafa de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se [ase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora In cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipini la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria {1l si |;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinteni
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de consltruire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de alinfament:
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pe aliniament sau cu respectarea caracteristice strazii
respective;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

Tn fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se, permlte nici &, constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de accegs”$i platformelor 'de maxim 0,40 metri inaltime fata de

cota terenului anteﬁoara lucrari rde terasament.

retragerii
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim Insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- n cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul ¢ladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul Tn care parcela se invecineaza pe ambeile limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul Tn care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
corniga a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distapta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metn daca fron unle puse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE \

- parcela este construibild numai daca are asigurat un Qaccs:*;s carosam\ de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau-prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprleta'glle invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ndltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
fnscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a li-a (14 metri)

se admit depasin de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
Tnvecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatille publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala

va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiite

publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATIl PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite i neccupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dubiatd cu gard viu;

agardurile spre limitele separative ale pdrcelelor vor fi opace cu fnaltimi de
maxim  2.50 metri - |

7
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SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_18 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,.SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 15108 mp

Constructiile si amenajarile amplasate n parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.CF.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu meodificarile ultericare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI lx

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia.ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantid de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, s&8 nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii  si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

- In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor

=

B
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indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructillor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoareie utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze,

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice,

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructille de pe parcelele adiacente;

crice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele cdre indeplinesc urmatoarele conditi

cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
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Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minim& | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. | m. mp. m. mp. m. |
Ingiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
Izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de | - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front  cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| fatada fatada

*

) - conform Regulamentului General de Urbanism

{(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strdzi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii,

in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) clédirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia 8a nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul

alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi

calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi

~de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si I,

panda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu

va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in\fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii

cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,

aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
“cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

i cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatéd de aliniament:

Faza: PUZ Pag 114 /345

——— zjv*/’:_,a-_' o TY g
ot Clod QSN At =
e i Wired -



PROIECT

Cormx

(K2

=

BUCURESTI

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective,;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria Il i |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria ll $i 5,0 metri pe strazi de categoria ll sil;

- In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptfia imprejmuirilor,
aleilor de acces gi platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

URBANA, P.U.Z SI STUDI DE FEZASILITATH, TRONSON LACUL MORII - SDSEAU,

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEOIAN DE CIRCULATIE {.A ZONA‘lﬂRDIAUTOSTRADA ﬁ::u'.:l-. :F"UE' ENT LC Q—"M
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Tm-"rnulﬂe réfecinta nr 7 | - |- ’!, v '2.':;- }Q‘:B ;b‘ %

i — ~

———— _\ irAT SPRE KE

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele Invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazj;

in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la
cornisa Tn punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri,
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul In care insiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din
fnaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul Tn care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adénci se accepta construirea cladirifor pe latura
posterioara a parcelei numai n cazul Tn care pe aceasta limita exisid deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectia inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevfderea efiind valabild in cazul unor anexe i
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inaite pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita,

- se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimulut de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pe
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; |

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA b A

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; H‘
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va ft facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor metecrice in
reteaua de canalizare,
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
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publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inallimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de
maxim  2.50 metri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_19 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 14167 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC]’IONAUA 4

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gl 'Eo)efctlv Lbsu maxim P+2 n|velur| n reg|m de

il 2
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construire continuu (nsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui accperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp
ADC, sa nu genereze ftransporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii gi aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persocane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatade or, desfigu
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; [

- depozitare en-gros; \

- depozitari de materiale refolosibile; .Y

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; h

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi man de l}bstante
inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;
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- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care fmpiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condiii

cumulate:

dimensiuni minime:

(1) -

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | In zone protejate in
terenului” alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front ~|
mp. m. mp. m. mp. m.
| Tngiruit 150 8 | 250 10 150 8
' Cuplat 200 12 350 12 250 10
izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 [ front cu|cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| fatada | fatada

")
(2) -

- conform Regulamentului General de Urbanism

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu tatimea acesteia.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a li-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform piansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun In functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de constru;re continuu (Ingiruit) cladirile se dispun fatéd de

aliniament;
- pe ahmamept s‘au cuU ' respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, @u co, ndma sd nu.s§ lase calcane vizibile;
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- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul [otizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strézi de categoria ll si |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladiriior nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolal) cladirite se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si
5.0 metri pe strazi de categoria il si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc Tn majoritate conditile de construibilitate gi
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi

de categoria Il si 5,0 metri pe strazi de categoria |l $i [

in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

'-'*-.."hRTl-CO'LNL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
\ "EOSTERI-O\«IRRE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pé parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este Tnvecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se M@j_rgg_e fatd de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumatate din
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Indltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul Tn care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fatad de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai n cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inallimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri |atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, Tn suprafata de maxim 60% din aria construita,

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numaj pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 —ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile: ngj saum 'dlf‘canle / reconstructiile de cladiri existente se vor integra Tn

i

caraéterul geneff al ‘zonei si se vor armoniza cu cladirile mvecmate ca
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arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirite dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A .
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT) -

(

- POT maxim = 45% \/
I. A /
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE[’;\_IULUL (CUT) .

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren""._
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

%

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT propor’gional\cﬂ
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR 7_20 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 13678 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. i a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR!I ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu’ (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se Tnscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mali muit de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elabordarii gi aprobarii unor documentatii PUD;

- n zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau In baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de perscane si marfuri, au

program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
ctivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
in traflcui generat (vehicule de transport greu sau peste 5
l a lp&e’hloute mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
/"(Fqbr duetie, me deseurile produse ori prin programu! de activitate
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prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,
constructii provizorii;

instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
inflamabile sau toxice:;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si produciie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane,

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice |lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

mari de substante

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

! 1 |
- se considerd construibile parcelele care indeplinesg ufn toajxle cg__n_éiit,ii
cumulate: ' \ YA~

\

e

il

VAT \

(1) - dimensiuni minime: L | T
Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima Dile\:@;‘bﬁ minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate in \

terenului” alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
ingiruit 150 | 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
|zolat 200 e 350 14 350 ** 14 =
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare

B fatada fatada

*) -conform Regulamentului General de Urbanism
T e N R e AL o romome sl
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(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii si conform plansei de
Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta documentatie).

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruif) cladirile se dispun fatd de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria [l 51 |;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in f&sia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri ndltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de alinfament:

ALAN URBANISTIC ?I‘“NALI.H HIDE! FEE INEL MECHAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD ! AUTOSTRAD DF=E —'I_I?; IR B AMISE s 125 441

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria li si l;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazui lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate gi
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 mefr;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Ill si 5,0 metri pe strazi de categoeria Il si |;

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de gcces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cofﬁq“_ lui anterioara lucrarilor de terasament.

Ji
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele Tnvecinate pe o adancime de maxim 15.0 metr, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii 'a o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si In cazul Tn care insiruirea este invecinata
cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inadltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele [imite laterale cu
cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

in cazul loturifor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaliimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald eu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai fnalte pentru fatadele cu camere loguibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, da a fron,tuﬂe opuse
nu au camere locuibile;

parcela este construibild numai daca are asigurat uff-dcces -carosabil de minim
4.0 metri |atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

locuintele insiruite vor avea asigurat un acces In partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, Tn suprafatad de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 mefri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tngiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonet s$i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principal3,

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate ciadirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice In

reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon sicu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- mprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim  2.50 metri
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SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_21 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR - 12938 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.CF.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 piveluri in regim de
construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; f I
scuaruri publice. |
'\' i g

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia a\r,aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sd se Inscrie Tn volumul unui aceperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sd nu depageasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa8 nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si 8d nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuiri  $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NAR!
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- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,

autoriza

rea constructilor se poate face direct sau in baza unor documentatii

PUD (dupa caz).

ARTICOLUL

3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale g1 servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorii;

instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea $i colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $l1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoareie conditii

cumulate:
(1) - dimensiyni minimg:
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Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. | mp. m.
| Tngiruit 150 8 250 10  ]150 8
Cuplat 200 e 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
B | fatada fatada
*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fald de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc Tn majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- “.distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau In cazul

© alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calgane;
$€ recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
/ d,_é categoria Il si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |;
banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
“.va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.
in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuiritor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri naltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirite se dispun
fata de aliniament:
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatad de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill gi
5.0 metri pe strazi de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care Tndeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora Tn cazul protejdrii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll i 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |,

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

PLAN LRBANISTIC JNAL “INCHID
URBANA; 2.1 Z; 51 A TLDY OE £5
REGULAMENT Loch! o §

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de caicanele
de pe parcelele Tnvecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
corniga in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si Tn cazul in care ingiruirea este Tnvecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avénd regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealalta limitd la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri,

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
naltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Tn cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
postericara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

-
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Indltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu {a mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

- parcela este construibil2 numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, respectandu-se HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
Tnscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita,

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de coll Tn cazul intersectiilor n
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metr)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile fnvecinate ca
arhitectura si finisaje,

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca fmlsaje Si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu p ntm
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,; :

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA \

- toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice; J&°
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizaf #x pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; \
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru eleciricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile

"‘L AN URHARISTICZONAL “INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD f AUTOSTRADA Faza ' PUZ Pag 132 ! 445
o PUULE, SLETOON DE FEZRBILITATE. TRONSON LACUL MORM - SOSEAUA COLENTINA®

.r fie. f 'RMEN LOCAL DE URBANISM — Teriloriul de refennta nir. 7

L) § ri

— )
-

——



PROIECT

Camme 7 3

s

BUCURESTI

publice i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandad ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea tnaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de
maxim  2.50 metri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_22 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 12060 mp

Constructiilte si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARIADMISE . . . %

- locginte. individualg '\ si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
. R
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construire continuu (insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat):
echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIO NARI

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si  mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageascad 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si 83 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii gi aprobarii unor documentatii PUD;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care In majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin ufilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i subzistenta;

- constructii provizorii; i N

- instalarea in cu rti @ panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile | fatadelor, desfi u/arrd/
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; |\

- depozitarea pentru vadnzare a unor canfitati mari Jde substante
inflamabile sau toxice; N

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

i
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spalétorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care

indeplinesc urmatoarele conditii

cumuiate:

CD_

dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minim3

Dimensiune mlmmaT Dimensiune minima
in cazul concesionarii

construire in zone protejate n
terenului* alie zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Ingiruit 150 8 1250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcelda de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 [front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
J fatada | J fatada

)

- conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu |atimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun n functie de caracterul strdzii si conform plansei de
Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta documentatie).

- fn cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
alinfament:

pe aliniament sau cu respectarea refragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente
cu parcete care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distj;infele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau n cazul

-
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alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categaria Ill si 5,0 metri pe strazi de categoria Il sil;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu {cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metr pe strazi de categoria [ll i
5.0 metri pe strazi de categoria Il i |;
- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc In majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;
distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;
se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |,
“in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
pleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

[ §
o
— i
i

U

cladirile construite in regim Tnsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Inaltimea la
corniga in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere i in cazul in care nsiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul Tn care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
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jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornigd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje, } 3

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de frecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperiguiui, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiiior Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai peniru alinierea la cornisa cladirilor
Tnvecinate Tn cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitecturd cu cladirea principala;

- se'interzice folosirea azbocimentului ¢i a tabiei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluriler CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- mprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA I1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. :

SSHNSTN a2y 2 o7
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UTR 7_23 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR — 10015 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare c¢i s8 se inscrie tn volumul unui acoperis cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafaia acestora s& nu depageasca 250 mp
ADC, sd3 nu genereze ftransporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciie complementare locuirii i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobérii unor documentatii PUD;

- n zonele de lIotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
indeplinesc condilile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- anexe-pentru cresterea animalelor pentru productie $i subzistenta;
structu provizorii;
ins.tala{ea in curti a panourilor pentru reclame,;
dispunierea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
= 'arh.itelcfy_fq si deteriorand finisajul acestora;
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- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platferme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze,

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFIGURARE A .
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire n cazul concesionarii | In zone protejate n
terenului” alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. | mp. m. mp. m,
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10 |
lzolat 200 12 350 14 | 350 ** 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada  fatada

)y - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strdzii si conform plansei )
Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta documentatie).
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- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul [otizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditille de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces gi platformelor de maxim 0,40 metri Tnaitime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatad de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si
5.0 metri pe strazi de categoria Il i I,

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care Indeplinesc n majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii l1a o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll i 5,0 metri pe strazi de categoria Il si l;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului antericara lucrariior de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile comstruite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe pargelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia

lor de ¢lf caré vor intoarce fatade spre ambele strazi;

zgf gmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi

. dextalimita 'ii‘)roprieté’gii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
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cornigd in punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul n care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea ta cornisa n punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul n care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
ndltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adé&nci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul Tn care pe aceasta limitd existd deja .
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta naltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai Tnaite pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nuU au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere .
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in parntea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ' N

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara '
circulatiilor publice. 1

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR p

- fnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardht
Tnscris Tn volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor n
care cet putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
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invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladin existente se vor integra n
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi fdcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATIH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatille neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatulul si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea Tnaitimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Il POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 'COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

[

- /CPTm

xim pentru indltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
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CUT maxim pentru inaftimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

in cazul mansardelor, se admite o depdasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_24 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 7066 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE \'\

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care-in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele ed{htare
autorizarea constructnlor se poate face direct sau in baza unor docume‘n_atu
PUD (dupa caz). \ -

se interzic urmatoarele utilizari: 3‘

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc s pl‘éfata de

250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie
inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenu! vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorit chimice,

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

P UZ S STUDN DE I-EJZJ'QB:ILLTP\TE TRONSON LACUL MORI - SOSEAUA COLENTINA" bt -".

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate in
terenului® alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Ingiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
- pentru pentru
/ ~ fiecare fiecare
i fatadd fatadd |
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(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentu! va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirife se dispun fatd de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll gi 5,0 metri pe strazi de categoria Il i l;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleiior de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fatad de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de alinjament:

p€ aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii

respective;
retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si
5.0 metri pe strazi de categoria ll si |;

 retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente

cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
é,chipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri,

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul

‘alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi

calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Il1 i 5,0 metri pe strazi de categoria ll si !;

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

M
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de caicanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor Tntoarce fatade spre ambele strazi;

- Tn cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul Tn care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
ingltimea la cornisa, masuratd Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd exista deja
calcanul unei ciadiri principale de locuit, iar adosarea respecta Tnaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea ia
cornisa a cladini celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele ingifuite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

__jf

ARTICOL[l 9 ~STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

m rE;ax)tavé-hicyI\elor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
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circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strdzi este de categoria a |l-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificariie / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei s$i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false; .

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
accperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlaneior la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE .

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate
cu gazen si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectla
constructiei sa se evite |mpermeabll|zarea terenului peste minimum' necgsar
pentru accese. ' L. .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI \

- |

- imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 2.00 nfTeTrrdin“"care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu; : |

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim  2.50 metri
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SECTIUNEA 1li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_25 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 3516 mp

SECTIUNEA i : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utitizari:

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector i de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesicnale;

- servicli sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionaie etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etfc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- patii plantate - scuaruri;

llocuinte cu partiu obignuit;
{eeuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

i
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile n care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea
strdzii incluse in zona mixta si 83 nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri,

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazad bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice gi de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia ocuintelor Tn alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

consiructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorénd finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile_

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe-

parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si coTectarea apelor
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indict urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA ’T
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max ( RR
| | |
0.9-P+1
- 1} .
200 - 500 a5% l 15 Pt 12 | PezE
=500 50% 2.5 20 T P+4E
4I J _ J

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie $i pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doud calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Sangerului si strada Artarului.

OLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
TERIOARE ALE PARCELELOR

aditile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale, vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
.00 m'e%{i. retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
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inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distania se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu juméatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele lateraie si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri:

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces “earosabil d r‘mnlm
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de Hécere
legal obtinut prin una din proprletatlle invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe alintament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje g curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
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accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorui parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate §i dispuse astfel incét sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m { echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de teiecomunicati;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita

__—producerea ghetii;

% se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile’ rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu

gazdn; .|

se irftefzfCe dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru
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telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alinlament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inédltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

=)
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- CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA

MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI

INALTIMI

MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA

PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 2171 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,

sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective i personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere In spatii acoperite;

parcaje [a sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii peniru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
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functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente
publice si de biserici;

_pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ARC;
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se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

fucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteocrice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
(mp} P.O.T. max. C.UT. max. H max RH

\ 700 - 500 45% o 12 P+112E
- jf -

500 50% 25 20 P+4E

cu urméatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungu! principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front |a strada de minim 30.00 metri;

B
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- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
n parcele avand minim 500 mp $i un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarulut existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii ampiasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Ludus si strada Artarului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirilie publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
inaditimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- n cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se
Tnvecineaza cu ¢ cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa

zona rezidentiala, de o functiune publicA sau de o biserica, distanta se

majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de

separatie dintre zona mixtad si zona rezidentiald, o functiune publica sau o

iserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere

/ Yatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornige,

! ;T darnumai putin de 5.00 metri;

| ¥ dlstanta dmtre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare

* 1
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ale parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala Tncaperilor,

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta caicane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor Tncadperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR. |

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sad permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii dlferrtelbr activitafi
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara mrculatnlor publlce _
in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile dél parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

=
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- naltimea maximéa admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla In relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate {a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluvialda este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
I:M:ilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale gi posterioare
worfi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

spatiiis comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,

“pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utlllzate ca terase penim

a
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restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru naltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_27 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1992 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIO NALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta n diferite domenii i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;
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- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific ¢i vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiite geotehnice si de
zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatile dintre
blocuri cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizoril de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente,;

—~brice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
. meteorice.
) .
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SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici
DIMENSIUNE
PARCELA (mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% RN 12 P+112E
>500 50% 2.5 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front 1a strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doué caicane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesicnate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament gu minim 6 - R‘ m
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profifyl, itdtii si
de normele existente; : &Y,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adanc 'Q fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri {aliniament posterior). '

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue refrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Ludus si strada Smochinului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
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laterale vor fi de minim jumatate din Inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fala de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se
invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va refrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentialda, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metyi;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe gi limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirite se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornigsd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri'de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietéatile invecinate,

in cazul fronturilor continue {a strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
~posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
e pe ahmament nu va depasi 30.00 metri;

se. pot, realiza pasaje sl curti comune, private sau accesibile pubiicului
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permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciy;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesionarea |locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca n
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat s& permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- fnaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni gi exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterui si reprezeniativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj ¢i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA. ,

\

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pablicé

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtlne a\nzul
competente care administreaza resursele de apa; :

- se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomu Lsﬁtn

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la ca alizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetit,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
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telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  {tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea Indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alintament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vit si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 - 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaitimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren penfru parcele

UTR 7_28 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1842 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUN(B’IONALA.

ARTICOLUL 4+ UTILIZARI ADMISE

admise urmatoarele utitizari:
institytii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal. B

A / | e TIA LE =P R |
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municipal, de sector si de cartier;

sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

l[acasuri de cult;

comert cu amanuntul,

activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

£ 'i.':—"" :
{

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

se inter

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se Interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate!

zic urmatoarele utilizari: :
activitati productive poluante, cu risc tehnologlc sau- incomod ;‘J\rm
traficul generat; S

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

il
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- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9 -P+1
200 - 500 45% 13 -Pro+h . 12 Prine J
|
>500 50% 2.5 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000

mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului

in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate Ia un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile

este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul stradzii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe sirdzi secundare, prin care
g va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor

minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
. §i pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

) | ;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri {aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.060 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri {a strada Fagului si strada Smochinului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din .
inal{imea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul Tn care aceasta limitd separa
zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd $i zona rezidentiald, o functiune publicad sau o
bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale $i posterioare .
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita postericara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele faterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate Ia
mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
ACEEAS! PARCELA.
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- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numaiin cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita luminad naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri [atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei focurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incdt sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILCR.

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- fnaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de roiul social al strazilor
coffierciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de

< arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afia In reiatii de co-vizibilitate;

“+—aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

\'raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si

‘eleganta’;
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pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri fnaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea naltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,

pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA i POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLIH’(POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU&.(CUT)

POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp
CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

L=
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- CUT maxim pentru indltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_29

- CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA

MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI

INALTIMI
PARCELA

MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2108 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL

1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc_;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

il -~
-
-

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtiie Tn care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente

: %" publice si de biserici;
F "\ - pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
e ) . .
\zonare seismica; B
f OIRE y . A GH
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in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile gi trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, i sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros,;

statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) '\
Indici urbanistici ' | .
DIMENSIUNE PARCELA 1 r{rjﬂ
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max, H max U‘ H}i
200 - 500 45% SRy 12 P+1/2E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
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mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente,
evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatad de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Fagului si strada Carpenului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din naltimea la cornigse, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor p&na la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita cpusd se va retrage obligatoriu la o distantd egalda cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
ona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
ajore za la 5.00 metri;
erzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
] paratle dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
l,ﬁrf iserica, cazuri in care se admite realizarea n0||or cladiri numai cu o retragere
ta .de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Thaltimea la corn|§e
dar nuymai putin de 5.00 metri; . - 3
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaitimea celei mai .
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inadltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor Incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncadt sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu; .

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publlce a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se adm
numai in interiorul parcelei, deci in afara CJrcuIatqur publice; ™

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parc___ e
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legaie) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incdt sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. |I \f}‘f
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR,.

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibild pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sad fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild $i dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

e recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si

bisgricilfor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri

oclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare

| ir fi.opace si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot. fi sﬁeparate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru

E
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restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_30 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,.SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) - suprafata UTR - 2044 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector gi de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective $i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- l[Acasuri de cult;

- comert cu amanuntul; |

- activitdti manufacturiere; |l

- depozitare mic-gros; \

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; by

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acaoperite;

- spatii plantate - scuaruri;
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locuinte cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale ;

functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii gi echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare sejsmica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerit ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatcarele utilizari:

il

f M ™ imeteorice.
A

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de ntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor canfitdli mar de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
crari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor

| T
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
{mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9-P+1
200 - 500 | 45% 13 -Pe2sM 12 P+1/2E
=500 ’ 50% 25 20 P+4E
|

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie $i pentru zona de extindere: .

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructillor Tnsiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; Tn
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.
- terenul liber dintre constructille existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strdzi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente,
evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti. .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea -
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Volumului si strada Carpénului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl \ :’ F
POSTERIOARE ALE PARCELELOR Y
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- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inadltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- fn cazul Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtad s§i zona rezidentiala, o functiune publicad sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai pulin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirifor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevedert ale reguiamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
400 metri l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
! pal obtirut prin una din proprletatile invecinate;
- g Ul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
\ O stericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
l,b ,au}‘cvehlctklelor de stingere a incendiilor, distanta dintre aceste pasaje masurata
,:"w”’ pe aliniarment nu va depasi 30.00 metri;
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se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se._faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este

de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

Tnaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0

m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. [« l\

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni ¢i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de paricularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturi europene de coerenté” si
‘eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubhc&

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine awzul autorit
competente care administreaza resurseie de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunlcatu
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutda pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spafilie plantate cu

I

B
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gazon,
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila $i dispunerea vizibila a cablurilor TV,
- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_31 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE! PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2092 mp

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTIC rLI? g TLL‘IZARI ADMISE.
is urmat’oa(ele utilizari:

B
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- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri; .

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixta st sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice |la o distanta mai mic& de 100 metri de servicii $i echipamente
publice gi de biserici;
- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica; .
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;
- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd8 se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respeete cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate. / \

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. I

- se interzic urmatoarele utilizari: |

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- dlspunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurahd

arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea peniru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibi! din
circulatile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA {l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

—

DIMENSIUNE
PARCELA {mp) J P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

Indici urbanistici

200 - 500 45% O 12 P+12E

\

>500 50% 2.5 20 P+4E
1 l
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cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor Ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00
metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.
- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele plasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadflului congtruit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente,
it bloa:?ru acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de 1a aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc froniuri continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metr (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Volumului si strada Godeni.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatad de limitele posterioare va fi de minim jumatate din .
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturad se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei $i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezideniiala, o functiune publicad sau o
biseric&, cazuri in care se admite realizarea nollor cladiri numai cu ¢ retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ‘
ale parcelei este de minim 10.00 metn,

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul’compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulam{é_htul’ui.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE Fi‘
ACEEASI PARCELA. |
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- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor fincaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cocperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncét sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura clatlirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul claditjlor va exprima caracteru!l si reprezentativitatea functiunii si va
raspu enelor astuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
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“eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluvialda este obligatoriv sa fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru .
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiifor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea naltimea de minim 2,20 metrj;

- spatiile comerciale i alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utiiizate ca terase pentru .
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA i POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp :.
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1
intre 200 — 500 mp
- CUT maxim pentru inaltimi P+2

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
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intre 200 — 500 mp
- CUT maxim pentru indltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_32 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 1952 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector i de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- l[Acasuri de cuit;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

T

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
stradzii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- - se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta maifmica de 100 metri de servicii si echipamente

e seama de conditiile geotehnice si de
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zonare seismic3,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si s& se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; .

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice $i constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR D
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FO'RME,_\
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici |
DIMENSIUNE )
PARCELA (mp) P.0.T. max. C.UT. max. Hmax [ RH
200 - 500 45% Ry 12 P+112E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie $i pentru zona de extindere:
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- in cazul constructiifor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avadnd minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterui strazii, de profilul activitatii i
de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Pinului si strada Godeni.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim juméatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- n cazul Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelej i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazui in care aceasta limita separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona“mixta $i-zpna rezidentiald, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se_admite reaiizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele lateraje ale parcel T ega|a cu jumatate din maltlmea la cornlge
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dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard ia o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai .

inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta caicane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor Tincaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje s$i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. [

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelog-activitati se adm :
numai in interiorul parcelei, deci in afara cwcuiatulor publice}:

- fn cazul Tn care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurlle de parcar'
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse asffel incat sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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- in toate cazurile se va respecta HCGM nr, 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- fnaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentui a P+2Etaje +Mansarda)

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ‘coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri-transparente de 2,00 metri Tndltime din care 0,60 metri

soclu opac, dubldte de gard vju. Gardurile de pe limitele laterale si posternoare
vor fi opace sivor ayea inadlti ea de minim 2,20 metri; _ : =
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBlLITf\]’l MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_33 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI’ (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1926 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

HYTEN

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comer cu amanuntul,

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;
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spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit,

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladiriie vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandd ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urméatoarele utilizari:

|
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice,

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari-de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea apelor
meteorice.
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SECTIUNEA [l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
{mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9 -P+1
200 - 500 45% Y 12 P+1/2E
>500 50% 25 20 P4E
- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere .

de circulatie $i pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile .
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente; §

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancjme 'fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior). N :

- in cazul strdzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri“la .Calea
Giulesti si de minim 3,0 metri la strada Pinului si strada Frasinului.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta iaturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe
fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta g¢i zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale $i posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor ia minim 1.80 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA,

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inaite; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
- parcela este construibif§ numai-daca aje asigurat un acces carosabil de minim

4.00 metri latime dintr-o circulatie-publi ‘f"m mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin fina din proprﬁeté-ﬁiel‘ vecinate, -

| 1 -
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- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa& permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta .
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajeior la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sd permitd ulterior, odatad cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor .
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particulantatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladinlor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de coerenté" S
“‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

|

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publ|ce
- in cazul alimentéarii cu apa in sistem propriu se va obtine avnzul autoritatli
competente care administreaza resursele de apa, :

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
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pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inadltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

Ir
A

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEDIAN DEICIRGUEATIE LA ZONA NGRD | AUTOSTRADA | o 'qy.h@;rz{" ==Y e I’
URBANA. P.U.Z. $I STUDII DE FEZABILITATE. TRONSCH LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA® | ¥ SR jm
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Tentoriul de refeenfla nh.[f ll]' PO 1o b |

&



j 2

PROIECT
BUCURESTI

Come

i
H

e

UTR 7_34 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,.SUBZONA

MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI

INALTIMI

MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA

PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 7550 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNE[IONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii ¢i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicti pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale; .
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

|acasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : .

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific $i vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatie in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din iungimea
strazii incluse in zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi t
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii gi e‘chipament '
publice si de biserici;
pentru orice utilizaéri se va tine seama de condiliile geotehmce si JQEI.-
zonare seismica, L\
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funcﬁu«t—u c:‘_e :
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % drh
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiiie dlntre
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blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhifectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $i CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA

{mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH

200 - 500 45% Rt 12 P+1/2E

>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte catego i de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele av gnd mini 500 mp $i un front la strada de minim 12.00
metri, Tn caz nstr r ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.0 j azul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
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independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructi amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri la Calea
Giulesti si de minim 5,0 metri la strada locala nou formata ( conform
plansei de Reglementari Urbanistice) si la strada Frasinului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirle publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metrj,

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
Invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralda a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie tinia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu’ o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din maltlme*a la:eornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postenoare
ale parcelel este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
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metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
focuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue [a strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasa] dimensionat astfel incadt sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonsitra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate gi dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila péhm} parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentufa P+2Etaje +Marfsarda)
S
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inaltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0

m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
‘eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

se va respecta HCGMB nr. 347/2008 . {Jr’i

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. }a’

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echfpfaﬁ'rénielor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din! care 0 ,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

resta_urgnje._cafenel&etc
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SECTIUNEA Il POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7 35 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,SUBZONA
SPATIILOR PUBLICE CU ACCES NELIMITAT — PARCURI , GRADINI
S| SCUARURI PUBLICE SI FASII PLANTATE PUBLICE ” — suprafata
UTR - 1522 mp

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNC]’IONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonaie din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibild sau cu dlfente tematici),
activitati sportive, alimentatie publica i comert;

- adaposturx grupuri samtare spatii pentru administrare st intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati  sportive, alimentatie—publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectul i initial si ¢arejfunctioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultjira, speft, recreere si anexe, cu conditia ca
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suprafata acestora insumata la suprafata construitd existenta gi mentinuta, la
cea a circulatilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu
depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirite si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor infre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurifor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA i : CONDITiI DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI),

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform plansei de Reglementari urbanistice, parte component a prezentului
PUZ, respectiv 5,0m de la Calea Giulesti si 10,0 m de la limita trotuarului de
garda a pasajului superior adiacent terenului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE/ALTELE PE
ACEEASI PARCELA. I

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile
{pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
- se varespecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatilor, Tndltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2
niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor metecrice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditillor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente;, se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu.

- spre deosebire de’parcuri- $i gradini,\scuarurile si fasile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de_t"rotuagel!}ie prin_parapet de 0.60 cm. inaltime, fie

I - =
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prin borduri in lungul carora, pe o distantda de minim 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul parii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA I POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim
15 % cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initial;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 7.36 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,SUBZONA
SPATIILOR PUBLICE CU ACCES NELIMITAT — PARCURI , GRADINI
SI SCUARURI PUBLICE SI FASII PLANTATE PUBLICE ” — suprafata
UTR - 5588 mp

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1986
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FU NCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE.

-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul |a activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc¢ si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu dlfente tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

- adaposturr grupuri samta;e spatit pentru administrare si mtretmere

- parcaje. | - ; 3
| el CAL R PR T | e
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici},
activitati  sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial §i care functioneaza in acest scop;

se admit noi cladiri pentru cuitura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construitd existentd si mentinuta, la
cea a circulatilor de toate categorile si a platformelor mineralizate, sa nu
depaseasca 15% din suprafata totaia a parcuiui.

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni Tn absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi,

se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii si conform plansei de
Reglementari urbanistice parte component a prezentului PUZ, respectiv 5,0 m
retragere de la locala nou formata, 5,0m retragere de la strada Lamaiului si
retragere de 10,0 m retragere de la trotuarul de garda al pasajului superior
adiacent terenului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate Iegal aprobate
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, Indltimea maxima a cladirifor nu va depasi P + 2
niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazin
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatil,

competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE. \
h

- plantatile nalte se vor dispune conform normelor spemfce pentru ifer,:are
categorie de spatii plantate; e

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare gi vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri naitime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2,00 metri Tnaltime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri $i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie
prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA 1II: POSIBlLITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale = maxim
16 % cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initial;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 7_37 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI “SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 — P+4 NIVELURI
FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE” — suprafata UTR — 1028
mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte Tn proprietate privata;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacad pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI
- locuintele din cladiri colestive medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor 'depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanjét—icé $i ho vor distapa in nick o privintad in raport cu locuintele
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in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor,;

- conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati
pentru servicii spectalizate si practica profesionala private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi
(intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai In conditile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o0 scara comuna;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele gi gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor i

mp. pentru jocul copiilor,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

“\|-  Tnconformitate cu DPG nr. 1431/ 2000: ! \1
\ - se interzice schimbarea destinatiei apartamentélor pentrui vitati
generatoare de disconfort pentru locatari cum ar-fifungtiuni de
productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti
interioare, casele scarilor etc.;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

o curatatorii chimice;
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o constructii provizorii de orice natura;
o depozitare en-gros sau mic-gros;
o depozitari de materiale refolosibile;
o platforme de precolectare a deseurilor urbane;
o depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante

inflamabile sau toxice;

autobaze;

statii de Tntretinere auto peste 5 masini;

statii de betoane;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile Tnvecinate;

orice lucrari de terasament care pot sda provoace scurgerea
necontrolata a apelor meteorice sau care Tmpiedica evacuarea Si
colectarea acestora.

o o o 0

O

SECTIUNEA [l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI})

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizatd numai Tn urma elaborarii $i aprobarii unei documentatii PUD.
Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza reteleie, circulatiile, parcajele si
localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri sau se vor
amplasa la strada conform alinierilor existente .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cu urmatoareie conditionari pentru zonele de extindere:
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta
limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa
cladirii masurata in punctul cel mai nalt fata de teren;
- cladirile carese inscriuin_regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in
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conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu
inaltimea cladirii,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din indltimea la cornis& a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 meiri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cu urmatoarele conditionari:
- intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce Ia
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, cu
respectarea HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va
fi de maxim P+4 niveluri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile

imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA '. VJR
- . cu urmatoarele conditionari: T‘
- toate constructule vor fi racordate la retelele edllltafe publlc; AR

- se interzice dlspunerea antenelor TV-satelit in Iecurxlelluizlblle din
circulatile publice g1 dispunerea vizibila a cablurilor CATV. \

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

- . cu urmatoarele conditionari:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada

=
—

i

decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totald a
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terenului liber;

- Tn orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in
comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din
care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizatd din fier sau plasa
metalica si dublate de un gard viu; Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea
de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
Tmprejmuirii.

SECTIUNEA il POSlBlLITATl MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim P+3-4 = 30%
- POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+3-4=1,0
- CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 7_38 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 9093 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector i de cartier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice,~prafesionale etc.;

- lacasuri de cult; %

II.1I
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ARTICOLUL

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea;, se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa8 se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin

traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; |
depozitare en-gros; \
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; %
curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substanie
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

s
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circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLAD|R|LOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
(mp} P.0.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% N 12 P+112E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front Ia strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Insiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strézii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se vor respecta retragerile din plansa de Reglementari Urbanistice,
respectiv 5,0 m de la aliniamentele propuse.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor p&na la o distanta de maxim 20.00 metri de ia aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
nvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de .
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metr;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtad ¢i zona rezidentiald, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00

metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii iocuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat .

locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de Ia
pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compaet de \
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului. N, .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE P
ACEEAS| PARCELA. [

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din iné’i;imea celeim
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaitime, dar nusmai putin d
6.00 metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre careé nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

x

PLAN URBANISTIC ZONAL "INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA Foaza PUT Pag 216/ 445
URBANA, P.U.Z. 5| STUDII DE FEZABHITATE TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA®
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Tenloriul de referimia nr. 7

Tt £ [ Py g xnf A7 I8
—RUows  NA 0 3



PROIECT [ K. &

1
g

BUCURESTI

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel ncadt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje s$i curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum s$i pentru
accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- n cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- ndltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata intre 200-500mp este
de 12,0 m ( echivalentul a P+2Etaje +Mansarda)

- indltimea maxima admisibila pentru parcele cu suprafata >500mp este de 20,0
m ( echivalentul a P+4 Etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitectugi europene de ‘“coerentd” si
‘eleganta’;

- pentru firme, afigaj si mobilier urda asigyra coerenta pe arterele

: T

' LY | 5 ' ] .
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ARTICOLUL 12 - CONDITlI DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- n cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub ftrotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale. .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metfri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele |laterale si posterioare
vor fi opace gi vor avea inaftimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A .

TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 - 500 mp |

- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp \

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILLIZARE A TERENUL.UI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
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UTR 7_39 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,.SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR -~ 7369 mp

Constructile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de
siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.CF.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector i de cartier;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada i spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta $i sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restauraptelor care comercializeazad bauturi
alcoolice la o distantd maj 'i'hig;'é\_d u|1OO metri de servicii $i echipamente
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publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice gi de
zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile gi trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; .

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura gi deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

- lucran de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR '

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indicl urbanisticl "“'.
DIMENSIUNE PARCELA
{mp) P.O.T. max. C.LLT. max. H max -RH ]
200 - 500 45% el 12 P+112E
=500 50% 25 20 P+4E
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere.
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front |a strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenuluj
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, In cazul constructiilor ngiruite dintre doud calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de ciddirile existente, evitarea blocérii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele |aterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul In care cladiriie de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- cladiriie care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatad de limitele postericare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornigse, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distaritd de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calgah pe limita de' proprigtate, iar pe cealalta laturd se
5t . ,
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invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul In care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumétate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00

metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor .
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat

locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala Tncaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau fetestre care nu
asigura luminarea unor Tincaperi fie de locuit, fig n\ru }\te actl\ntatl

permanente care necesitd lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE. ' Jk

- parcela este construibild numai daca are asigurat un ‘acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publicad Tn mod directsau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai n timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciy;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. =
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- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca n
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- ndltimea maxima admisibilda pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- indftimea maxima admisibila  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICQLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriv se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatier pietonale, racordarea burlanelor |a canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilgr speciagle, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu z bref’) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale. -
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ARTICOLUL 13 - SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_40 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 2726 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

“ ARTICOLUL - UTILIZARI ADMISE.

t;a/dmiép urmatoarele utilizari:

- stin

. /  ingtitutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,

\ \ 1 municipal, de sector si de cartier; _

\{X@ _ sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
’ i

cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
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servicii sociale, colective si personale,

sedii ale unor organizatii politice, profesicnale etc;
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile

vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixtd si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii $t echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de
zZonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa& se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, gi sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

PLAN URBANISTIC ZONAL "INCHIDERE INEL MECAN DE CIRCULATIE (A ZONAN
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizoril de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere aute-cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitiri de m4teriale refolosibi

e,

'

FN [ T et

1D AAUTOSTRADA | Fara ~Puz Frag 298 - &

(COLENTINA® REGLU E4T Ll

b refernanr. 7 (| g ~f
)

- v 1
- Ry |

ol e S ol

j

L€

j

b



PROIECT
BUCURESTI

Gz

I
il

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9 - P+1
200 - 500 45% 1.3 P2 | 12 | P+1/2E
=500 50% 25 ’ 20 ‘ P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
~independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau .
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
gste de 200 mp.
tetenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
ingertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pgntru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
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de normele existente;

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depdasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri de la Calea
Giulesti si 3,00 metri de la Strada Agnita si Strada Rocilor.

COLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

S

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaitimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
Inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateraia a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe gi limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin
jumatate din inadltimea cladirii masuratd la cornigsd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

in cazul cladirilor comerciale si de produclie se admite regimul compact de
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura [uminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncadt sa@ permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata .
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovenhiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circuiatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrui centrutui de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in .
suprafete dimensionate $i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR,

- inaltimea maxima admisibild pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m { ™,
echivalentul a P+1/2 etaje)

- tndlfimea maxima admisibila pentru parcele >-500 mp | este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje) ‘,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitatij \de

functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii érior
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor
comerciate, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
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arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturti europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii,

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alintament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILlTATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru pareete >500 mp /

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM"
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- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+2
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_41 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 4415 mp

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. .

- sunt admise urmatoarele utilizan:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; |

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; |

- sport si recreere in spatii acoperite; '

- parcaje la sol si muitietajate; ; \/ 3

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; A J ,i(f

- spatii plantate - scuaruri; g

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiu

v
liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse n zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
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alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente
publice si de biseric;

pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia s&8 se mentina accesele carosabile §i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, gi sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic urmatoarele utilizari:

activitadti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizoril de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din insfitutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

desfigurand

mari de substante

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici
BIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9 -P+1
200 - 500 45% 1.3 -P4+2+M 12 P+1/2E
=500 50%. 25 20 P+4E
/ A
i i N A
[l / o —— |
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim esfe de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradda de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ngiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot fronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care .
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a Il1-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; .
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri {aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri de la Calea
Giulesti si 3,00 metri de la strada Carnavalului si de |la strad a Rocilor. )

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE .I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR \:

- cladirile publice se vor amplasa In regim izolat, retragerea fatd de limjicle
laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inédltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirite se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
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ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de fa aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o ciadire retrasd de la limita iaterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
inailtime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicad sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestretor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti_comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai n-timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu; : :

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile qulise a
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persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

- n cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatda cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibilda pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m ( .
echivalentul a P+1/2 etaje)

- indltimea maxima admisibila  pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitali de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizari unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“‘eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe ar’rereie
principale pe baza unor studii i avize suplimentare. | :

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare public

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatile plantate cu
gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
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zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe teraseie cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_42 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) - suprafata UTR — 2700 mp

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNgIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servigii $i"'echipa
municipal, de/sector si d I\: '

f rame Al
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sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizafii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport gi recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. !

- se interzic urmatoarele utilizari:

vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se Interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bé&uturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice g de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd se mentind accesele carosabile gi trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se‘respecte cerintelelde
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;
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statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

luerari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parceiele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA [i - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §1 CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Indici urbanisticl J
DIMENSIUNE PARCELA
{mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH —l
200 - 500 45% 195?-132le 12 P+1/2€
>500 50% 2.5 20 P+4E
_f

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri,

pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda otizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp $i un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Ingiruite dintre doud calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

vor fi dispuse pe aliniament in functie dejcaracterul strazii, de profilul activitatii gi

"

- echipamentele publice vor fi retrase derf aliniament cu minim 6 - 10 metri sau

de normele existente;

- la intersectia dintre strgzi:al
pe bisectoarea unghiutui dj
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strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri de la Calea
Giulesti si retragere de 3,0 m la intrarea lzvorani si la strada Carnavalului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metrj;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltad latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu juméatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaitimea cladirii masuratad la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele |aterale situate |a
mai putin de 10.00 metri, sd aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor; I

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

- n cazul In care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau n zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild pentru parcele intre 200-500 mp este 12,0m (
echivalentul a P+1/2 etaje)

- inaltimea maxima admisibila pentru parcele >-500 mp este 20,0m (
echivalentul a P+4 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

67 specifice unei diversitati de
lOI’lIOf dar cu conditia realizarii unor
seama de rolul somal al strazilor

functiuni gi exprimarii prestt%j 'I i |n_ S
:#it-mui de" caracterul general al zonei si de

ansambluri compozitionale
comerciale, de partlcplanta}_

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEJIAN DE Lu,kmt LA ZONA NOR J} AMITOSTRADA l Fara—PUE—— T P (443
| | ! 4

L e 'Z?/?@ﬁ?a@

URBANA. P.U Z S| STUDII DE FEZABILITATE. T wlSOl\ LA._

ORI - BOSEAUA COENTINA"
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Terftariul qL refennta nr 7 i

———— -- pid#drre nescrr



PROIECT
BUCURESTI

S 7

i

;

arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
"eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3,;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicati,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLji (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) \ \
- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcel:'e
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intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,56 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_43 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURJI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 7040 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,;

- sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd n diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol st multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI,

- cladirile vor avea la parterul onientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesu! publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatiie in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixta si ga nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40/metri;

- se interzice Ic;!,x:a'_h',zarelr \restau antetor care comercializeaza bauturi
alcoolice la orrdis-ta‘,nj,a Lﬂ (de 100 metri de servicii si echlpamente

A 7NN
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publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de Tniretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenui vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice,

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $lI CDNFORMAREA

URBANA. P.U.Z. S| STUDH OE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORM - SOSEAUA COLENTINA®
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CLADIRILOR _
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
DIMENSIUNI)
Indici urbanistici '
DIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.0.T. max. C.U.T. max. f H max
200 - 500 45% K g \ 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 P+4E
L | g |
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cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principaielor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
fn parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor ngiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
muite parceie adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.
- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente,
evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterui strazii, de profilul activitatii i
de normele existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o tungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale;
in cazul Tn care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

cladirile care aicdtuiesc fronturi continue vor avea o adéancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

PLAN URBANISTIC ZONAL "INGHIDERE INEL/METIAN DE GIFE,
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cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de iimitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilof invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanja de.maxifn 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se inygcihea &7 pe una dintre limitele laterale cu

M AUTOSTRADA | Tasa PUE | - ‘.qa ;_-:'4'.?1
| REC AWMENT LOCAL GE B AMISM |
—s . 2B 212



PROIECT

=

L]
i
1

e T s
BUCURESTI

E

o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
nvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe gi limitele laterale $i posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA,

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre gare nu
asigurd luminarea unor fincaperi fie de locuit, fie pentru alte ctivitati
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE. l

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces cdrosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sad permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
alinlamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

' Numar niveluri
suplimentare admise *):
inaltime | ) (A). retrase 1n interiorul
L atimea strazii . N.umar. unui arc_dg cerc cu raza de
intre aliniamente(metri) maxima e . 4,0 metri 5i tangenta k4 45 0
/ profile standard actuale admisa conventlong! la acesta .
(metri) e (3.0 metri) (B,) in planul fatadei la
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase (A) ,
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel |
9,01 - 11,00 12 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
categoria lll) l |
11,01 - 13,00 16 P+3 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria Ill)

13,01 — 16,00 20 P+4 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) Tn toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- n intersectii se admite un nivel suplimentar Tn planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor;,

- in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 say 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca stradd are 2 fige de.circpilatie; daca diferenta este mai mare
de doud niveluri, racordarea se v{ fa IrLt pte.

- I B
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- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inallime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei gi de
arhitectura cl&dirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiriler care nu suqt
tehnice sau industriale. '

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE [
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - MPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si-pot-fiutilizate ca terase pentru

| e
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restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III:
TERENULUL.

Come T

B

nl
il

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi

intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru in&ltimi

intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaftimi

>500 mp

UTR 7_44 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -

P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

»OUBZONA

MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1563 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALI\.

INALTIMI

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,

municipal, de sector $i de cartier;

sedii ale unor companii st firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii

profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor arganizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport gi recreere in spadtrracoper:t
parcaje la sol si multietajate; | ‘I,:'r,

spatii libere pletonalekzpasaje pi;? irf

spatii plantate -/scudruri;
I

| T
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locuinte cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate nocaptea; se recomandad ca activitatile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta st sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonhare seismica,

n zonele existente se admite conversia locuintelor 1n alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia 83 se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadeifor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane; &
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari-.de "\sub'stante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care TmpiedicAd evacuarea si colectarea apelor
metecrice.

— 1 My |
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
~ . 0.9 - P+1
200 - 5G0 45% 1.3 P+2+M 12 P+1/2E
=500 50% 2.5 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenuiui
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor ngiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.
- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente,
evitarea blocdrii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul straziior cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri i Gu conditia ca cladirile adiacente

in cazul In care cladirile de pe'pan
cbligatorie alipirea la acegtes;
- cladirile care alcatuiesy frohturi cga
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aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va refrage obligatoriu la o distanta egalda cu jumatate din
inaitime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact. de
construire cu conditia respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT:ﬁ\ DE ALTE
ACEEAS|I PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea eelel mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de frecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai Tn timpul programuiui de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri;

se recomandad ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca Tn
suprafete dimensionate si dispuse astfel Incat sa permitda ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea uncr parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar
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suplimentare admise *):
inaltime ) (A)_ retrase n interiorul
Latimea strazii . N.umar_ unui arc-d(‘a cerc cu raza de
fntre aliniamente(metri) maxima Q&I:)Vr?\.[gztional Id;c;(';lzttg $i tangenta la 45 o
/ profile standard actuale adrntls_sa e (3.0 rﬁetri) (B) in planul fatadei la
Umein) cladiriie de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
| apoi retrase (A)
| Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 12 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
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11,01 = 13,00 16 P+3 ' (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

Carosabil 7 m. + trotuare 2x

| 3m =13 metri (categoria lll) | | !
13,01 — 16,00 | 20 | P+4 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel |
*) in toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor,;

- in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
Inaltime, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egaia cu plusul de fnaitime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac
exceptie de la aceastd regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care s3 tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladiritor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectu! cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizu
competente care administreaza resursele de ap3, 3

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatille mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt

+

utbrittii
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tehnice sau industriale.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la alinlament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

n

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_45 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEl PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 1548 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari;
- institutii, servicii si echipafg
municipal, de secfor si de-calii

PLAN URBANISTIC FONAL “INCHIDERE INEL M "-I)IAH!I.:JF. CIRCULATIE L.
URHANA. P U.Z &1 STLIDI DE FEZABILITATE. TRONSON LATUL MORMN - -.'ISI- IACOLER ’.| i

i

o /AU JOSTRADA * Falal rur ; Fegand 448 1

: o =2
HEGLULAMENT LOCAL DE URBANISM — Tarenul de refesiita i 7 / 1 } L 9_9_/,1 ?_ﬁ@ ?OCZ

- g— = - - -



PROIECT

Eme T o0 s

i

BUCURESTI

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitatile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din .
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia s& se mentind accesele carosabile si trecefile
pietonale necesare, vegetatia exnstenta $i 52 se respecte cenntele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecma’tate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari: g
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat,
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
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- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de ferasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

r Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA T
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
|
200 - 500 45% S 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 P+4E
_

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circutatie $i pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, n
cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.
- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru
tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe sirazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distanjelor minjme fata de cladirile existente,
evitarea blocarii acceselor Q&Lro&&ibjl? $i pigtonale existente, conservarea

arborilor existenti. r.- A
I A
o [--—-f—_ N B
\ |
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi reirase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazu! strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o refragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indliimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu

o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se

invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe

fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de

limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din

_,ig:jél;ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa

/r' zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se

majoreaza la 5.00 metri;

—se_interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de

'“rsép?:\(at,ie dintre zona mixta g zona rezidentiald, o functiune publica sau o

biserica, cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere

fatd de|limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inditimea la cornise,

dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare

ale parcelei este de minim 10.00 metri;

ey cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin

jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.0 metri de la
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pardoseala incaperilor;
- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale reguiamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIlI $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe alinfament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultatt de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELCR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legaie) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sd permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indl{imea maxima admisibi!a in planul fatadei nu va dep&si distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia fetragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri co r“ti‘Tang}' énta sala 45 grade;

e 1Y =Nl =
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r Numér niveluri |
‘ suplimentare admise *):
Inaltime ) (A). retrase in interiorul
Latimea strazii el N'umar. unui arc-delz cerc cu raza de
intre aliniamente(metri) maxima vali! : 4,0 metr gi tangenta la 45 o
{ profile standard actuale admisa | conven'@:ongl 'a ac?sta .
(metri) e (3.0 metri) (B“) in planul fatadei
cladirile de colt pe
lungime de maxim 15 metr,
‘ , apoi retrase (A)
Sub 9 metri (7-10 [ P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 — 11,00 12 P+2 +M | (A)- 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1.5 m. =10 metri
(categoria lll) | ’
11,01 - 13,00 | 16 P+3 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria Ill) .
13,01 — 16,00 20 P+4 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) In toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se

admite mansardarea.

- in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de

15 metri de la intersectia aliniamentelor;

- n cazul racordarii Intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare

de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre alinlamente, ciadirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egalad cu plusul de inaltime al
cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin.de 5,0
metri i cu conditia sa nu raména vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac

e ingltime ale

exceptie de la aceastad reguld numai intoarcerile si racordaril
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

et

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de

arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si

“eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele

principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

A
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apd n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutda pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi_P+4|= 2,5

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp f '
I 171 J-I"-ﬂ-‘i
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UTR 7_46 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) - suprafata UTR — 1371 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol $i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit; -

- Iocumte cu partiu special care includ spatii pentru profsgswm li erale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unuj program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandd ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice ulilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
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pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $S1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC!I ALE PARCELELCOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA
{(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
0.9-P+1
200 - 500 45% 1.3 -P+2+M 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 ‘ P+4E
i

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00

metri, in cazul-€enstructiilor jnsiruite dintre doud calcane laterale si de
minim 18.00/metri in-cazul c%nstruc’giil_o_r cuplate la un calcan lateral sau
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independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAT RALE Sl

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat prinir-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a li-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor gi sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcan
obligatorie alipirea la acestea;
cladiriie care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adangme fafa de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

i

PLAM L

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inadltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele [aterale cu
0 cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei §i avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta iimitd separa
zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o

i

este ~
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biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 56.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.0 metri de la
pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor Incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persocanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesienarea lacprilor icesarg intr-un parcaj colectiv;

aceste parcaje vor fi situate i, cadrul ce rtier sau Tn zona adiacenta

lui
la o distantd de maxim 250 metsi; /
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- se recomandad ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

|

| Numar

nivelun
suplimentare admise *):
S e (A) retrase in interiorul
Inaltime y .
" - ' Numar unui arc de cerc cu raza de
Latimea strazii a : . o
o) C . .~ | niveluri 4,0 metri gi tangenta la 45 o
intre aliniamente(metri) maxima .
!/ profile standard actuale admisa conventional ij)la acesta )
g e (3.0 metri)  (B) in planul fatadei Ila
(metri) S
cladirile de colt pe o
fungime de maxim 15 metri,
apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 — 11,00 12 | P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
| {categoria |1}
11,01 — 13,00 | 16 P+3 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria |} | |
13,01 — 16,00 20 | P+4 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se

admite mansardarea.

- in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de Ia intersectia aliniamentelor,
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladin avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca sirada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu piusul de inaltime al
cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0

metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile gi racordarile de Tnaltime
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR I
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizu! autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile piantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicaiiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A

TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DEGQJ;ARE TERENULUI (POT)

‘- POT maxim = 45% pentru parcélé inff@ 200/=
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- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp :

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_47 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 9142 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA .

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu {(cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sda nu genereze ftransporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 .
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii §i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite. cu
conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD; ;

- in zonele de lotizaéri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructilor se poate face direct sau Tn baza unor documentatii
PUD (dupa caz). -

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari: !
- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de
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250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane $i marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie gi subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura $i deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare $i productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | Tn zone protejate in
| terenului® 3 alte zone constituite

Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front

mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 | 350 250 10
Izolat 200 12~ {360 4 14 350 ** 14 ***

j/ [
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Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| fatada fatada
*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) -

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

PLANT

§ Bed
(_=h-. [f_r‘-

HE_‘-NI"- H UCZ-89) 97Ukl OE FEZABILITATE
11 H.;ITMEN LOCAL [TE IIF‘E-".[«JIBM Teritoriul de referinta nr. 7

244208, w =

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a |l-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri,

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existentad situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria I si |;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces i platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice straz
respective; '

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categona tH
5.0 metri pe strazi de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existén
cu parcele care indeplinesc In majoritate conditiile de construibilitate
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil ¢
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arboeri sau in cazul
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alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria Il i |;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri naltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile constriite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care Tnsiruirea este invecinata
cu o functiune publicad sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealalta limitd la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza In regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita postericard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, masurata n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai In cazul in care pe aceasta limita existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd ndltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin gé 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI Sl Accg'é'gf . f_j,,_,.,f---
¢ & >

- parcela este construibild/ numai @ig arargh igurat un acces carosabil de minim

L) Y|
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Come T 002

4.0 metri latime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

fnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri}; se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tngiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura sifinisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald

va fi facuta pe sub trotuare peniru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile

publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini‘de fatada;

spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda“vor fi plantaie-

cu gazon $i cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiei sa8 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

s
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ARTICOLUL 14 - MPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea Tnéitimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viuy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_48 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 7988 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (nsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardet va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale s$i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai muit de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa pu aibaj program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al pargelei pehtru depozitare i productie;

- functiunile comerciale, serviciilg -{ complementare locuirii  si  activitatile
manufacturiere cu suprdfata de If_ s peste 250 mp. se pot admite cu_

oy

) ‘\'. - %
} W, —
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conditia elaborarii gi aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizar:

|
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A
CLADIRILOR

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorii;

instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parceleie vecine sau care Tmpiedica evacuarea $i colectarea rapida a
apelor meteorice. f

i

ARTICOLUL

DIMENSIUNI)

4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUF’RAFETE, 'FE}RM‘E',I

- se considera consiruibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate: =

[

(1) - dimensiuni minime:

PLAN URBANISTIC ZONAL TNCHIDEHRE NEL MEINAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD 7 AUTOSTRADA Faza:PUZ Pag 272 1 445
URBANA P LT STETUDIND! BILITATE TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA®
REGLILARMENT LOCAL DE URBANISM — Tetiloriul de refasinta vr. 7

A ,‘:i}/f{z ﬁﬁ%ﬂa



PROIECT
Corme : @
BUCURESTI ==
Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | Tn zone protejate in
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata  Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Ingiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
uzolat 200 12 350 14 350 14 ***
Parceia de | - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 [front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| fatada | fatada
*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun n functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fatéd de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazui lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll i 5,0 metri pe strazi de categoria Il i |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces sgi platformelor de maxm 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilgr de teragsament.

- in cazul regimului de construire: disc
fata de aliniament: /

F. 1 |
- A
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metr pe strazi de categoria Ill si
5.0 metri pe strazi de categoria Il i [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll gi 5,0 metri pe strazi de categoria ll i |,

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tndltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri
se va respecta aceeasi prevedere gi in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la cornigd Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se nvecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- *ciadlnie izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

E din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

geuea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din

ltimea la comisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai

_ﬂg‘g’e 5.0 metri.

"|-.f‘,'x posterloara a parcelel numai in cazul in care pe aceasta limitd exista deJa

~4_‘salcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectad inaltimea si

latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si
garaje;

A= ——n
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri |&time dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tngiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris In volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tngiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentr vita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evadlarea {apida i captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare; 8
- toate noile brangsamente pentru'ejgt
- se interzice dispunereafa'ntene'l' Ty

fe si telefonie vor fi realizate Tngropat;
_té;_llt in locuri vizibile din cwculatnle =

il
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publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inédltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de
maxim  2.50 metri .

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_49 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,SUBZONA ®
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR - 8556 mp

| |

SECTIUNEA i: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 miveluri-in r de
construire continuu (nsiruit) sau discontinuu (cupiat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaryri publice.
- Ao 920 % e
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 00
$i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii  si  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiifor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin ftraficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- constructii provizorit;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacilatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice; 4 /

- lucrari de terasament . de.n: sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constriictiile pe, lele adiacente;

- orice lucrari d,e' fer,aéa nt'eare 'pot sa provoace scurgerea apelor pe

| 1 =) —
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parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea §i colectarea rapida a
apelor meteorice.
SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $|'CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care Tindeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insgiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 |12 350 |12 250 10 1
Izolat 200 12 350 14 350 ** 14 = |
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru >
fiecare fiecare =
fatada

*) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea. ac

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AL|N|A|\IAENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o kpie perpendicularg
pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria 1, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categeria a ll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile

se dispun n functie de caracterul strazii

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirife se dispun fafé de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
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alipirii 1a o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea ciadirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatéd de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si
5.0 metri pe strazi de categoria Il $i |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau Tn cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria [l si |;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nict o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tndltime fata de
cota terenului antericara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in_regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu,

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealaltd Iimitd la o distantd de cel putin jumatate din
Tnaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela ge inveffineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita F—H—Opfiet i av@hd fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat: i

- cladirile izolate se vor, retrage fat

e laterale ale parcelei cu cel putin

—
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jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
indliimea la corniga, masurata n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul Ioturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai Tn cazul in care pe aceasta limita existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu ndltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri l1atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau pfin,drept IF trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; =

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea pdstefioara g-parcelei
de minim 2,5 metri. i\ 25

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR \

- stationarea autovehiculelor se admite numai n mtenorhl parcelel deci in afara
mrculatnlor publice. \

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRICOR =

- naltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri), se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- ciadirite noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatille publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
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acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiel sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de
maxim  2.50 metri

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1=0,8 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

PLAN URBANISTIC ZONAL "INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRGULATIE LA ZONA NORD / AUTDSTRADA FaEs f‘ll?:' i 1 PoerREAL AR |
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de rafnmila or 7 Y
\ =

Pa iy

URBANA. P.U.Z. 81 STUDIi DE FEZABILITATE. TRONSCN LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA" (o=t i fEHE ‘Z !
0 LA | 4, it |
=, 12 1




b}

PROIECT
BUCURESTI

Com

UTR 7_50 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,.SUBZONA

MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE

AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” — suprafata UTR — 15435 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari;

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective gi personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere n spatii acoperite; |'
parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul crientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea;

se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa
nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai micd de 100 metri de servicii $i echipamente
publice gi de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice gi de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile

i
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pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoareie utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;,

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisa] pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura gi deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masint,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuf vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice,;

- lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE 31 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtad din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri,
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradad de minim 12.00
metri, Tn cazui constructillor ingiruite dintre doua calcane laterale gi de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate fa un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul
strazii pentru constructii amplasate pe art@rele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe strazi se¢undare, in Cz
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construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor
existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 meiri sau
vor fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- ciadirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor ampiasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din naltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
Invecineazad cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei gi avand pe
~ fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul Tn care aceasta limitd separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o bisericad, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;
se \interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatéd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
-dar nu mai putin de 5.00 metri;

——=distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare

ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantda de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
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de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintete de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de Ia
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numaiin cazul Tn care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncdt s3 permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai fn timpul programuiui de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

- Tn cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate Tn  cadrul centruiui de cartier sau in zona adiacenta
la 0 distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in
suprafete dimensionate gi dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- ndltimea maximd admisibild Tn planul fatadei nu va depasi distania dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar /Junul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, ¢u condjtla retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de/4:0 metrigontinua ¢g;angenta sa la 45 grade;

] 8 )
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Numar niveluri
suplimentare admise *}:
P (A) retrase in interiorul
Inaltime = .
Lstimea strazii a: - N_umar_ unui arc.dc.a cerc cu raza de
o . .o | nivelur 4.0 metri si tangentala 45 o
intre aliniamente(metri) maxima .
/ profile standard actuale admisa canvenilanal | la acesta :
: e (3.0 metri) | (B) n planul fatadei la
(metri) J :
cladirle de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
’ | | apoi retrase (A)
| Sub 9 metri [7-10 [ P+1+M, P+2 [(A)- 1 nivel; (B) - 1 nivel
19,01 -11,00 11 ‘ P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
| (categoria IlI) ! {
111,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
‘ Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria lll) =
13,01 — 16,00 16 | P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 - 19,00 19 F+h (A) - 2 niveluri; (B) - 2
| | niveluri I
19,01 - 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
| 2x4m = 22 m .(categoriall) | | B 3
22,01 — 25,00 25 | P+7 | (A) - 2 niveluri; (B) - 2
. | niveluri
25,01 - 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
‘ Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
| 2xb6m = 26 m. (categoria Il) I
| 27,01 - 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri !
30,1 — 33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 ‘
Carosabil — 21 m. + trotuare niveluri
| 2x6m = 33 m. (categoria |) | .
‘33,01—36,00 |36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2!
niveluri
36,01 — 39,00 [ 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
| niveluri
'39,01—42,00 ’42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
. niveluri
| 42,01- 45,00 si peste | 45 ‘P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 28 m. + trotuare niveluri
2%8m =44 m.

*) Tn toate cazurile in care constructuie au acoperis cu
admite mansardarea.

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenﬁé prin P.U.Z.

justificarea configuratiei de ansamblu  tindndu
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percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe

cornigele Dambovitei si Colentinei;

- n intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare n planul fatadelor pe
o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca
alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depasgeste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri ¢i cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptie de |la aceastd reguld numai Tntoarcerile si racordarile de Tndltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentda” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluvialzd este obligatoriu sa fie facutd pe sub frotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se [interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zaprgle) é terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale. o
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $! pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA l1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 76% cu cladiri cu maxim 2 niveluri {8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin
P.UZ,;

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

UTR 7_51 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MIC| -CU MAXIM P+2

NIVELURI” — suprafata UTR — 3612 mp /

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

N lls \s U

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri In regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice.

=
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s& nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, s&@ nu afraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
$i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratda peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majontatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau Tn baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie gi subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mar de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare $i productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si congtructiile de pe pargglele adiacente;

- orice lucrar; ‘de terasam nt car ?pot sa proydace scurgerea apelor pe
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parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considerad construibile parcelele care
cumulate:

indeplinesc urmatoarele conditii

- dimensiuni minime:

(1)

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire n cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului® alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10 ‘
Izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parceld de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu |cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada

")

- conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categorla a llt-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranfa din prezenta |
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladinle se dispun fa
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice s{.réz\.gl
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotiz&rilor emstente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau n cazul
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alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Ill si 5,0 metri pe strazi de categoria Il sil;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depéasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nict o constructie cu exceptia Imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de conslruire discontinuu (cuplat izolat) ciddirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria Ili si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii 1a o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria ill i 5,0 metri pe strazi de categoria I i |,

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioara fucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite In regim insiruit se vor alipi pe limitele iaterale de calcanele
de pe parceleie invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa in punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere $i in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limita |la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite lateraie cu
cladiri retrase fata de limita preprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

- cladirile izolate se vor refrage fatd de| limitele laterale ale parcelei cu cel putin
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jumatate din néltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornigd, masuratd in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul Tn care pe aceastd limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inallimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indlfimea la
corniga a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
fnscris in volumul acopefisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt Tn cazul intersectiilor i
care cel putin una dintre strézi este de categoria a li-a (14 metri)

- se admit depasini de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR I'-.

- cladirite noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor intefjralin
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile Tavecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,;

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon i cu un arbore Ia fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sad se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lil: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULU/

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUWI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1 =0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- n cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR 7_52 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” - suprafata UTR - 5350 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare c¢i sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si  mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai muit de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD,;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care i majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dofate cuj retele edilitare,
autorizarea constructillor se poate face direct sau in rb;za u ocumentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale ‘care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de~p.eLsgane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie $i subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
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arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati

inflamabile sau toxice;

Coree 7
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de substante

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;
autobaze;

statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice,

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minim4 | Dimensiune minima
construire Tn cazul concesionarii | in zone protejate in
terenului® alte zone constituite
Suprafata | Front " Suprafata | Front Suprafata FFront
mp. m. mp. m. mp. | m.
[Tnsiruit 150 8 250 10 150 8 ]
Cuplat 200 12 350 [ 12 250 10
Izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu |{cu 50 | front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
| fatada fatada
*) - conform Regulamentulut General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLAD/
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ctoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe

strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazil
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile,

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri Tn cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau Tn cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll i 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat izolat) cladirile se dispun

fata de

ARTICOLUL

aliniament;
pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;
retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si |;
retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;
distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existentd situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane,

recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria 1l si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;
n_fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
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de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietati la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
corniga n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata
cu o functiune publicad sau cu o unitate de referinia, avand regim de construire
discontinuu,

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de ceailalta limita 'a o distanta de cel putin jumatate din
ndltimea fa cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fa{ad de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de Iimita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornigad, masurata in punctul cel mati inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
postericard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existda deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectad inalfimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri [atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tngiruite vor avea asigurat un acces n partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autoveniculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
fnvecinate in cazul regimului de construire Tngiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladir existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA .

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar .
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inadltimea de maxim 2.00 metri din
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu; '

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu. inalfi
maxim  2.50 metri - '

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ‘A
TERENULUJ

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_53 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURF” — suprafata UTR — 8560 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'[IONAL/:\

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR!| ADMISE

- locuinte individuale $i1 colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladinlor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s& nu depdseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii g1 activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate gi sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesfonale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza unjtrafic injportant de persoane i marfuri, au
program prelungit deupa orelg 2 roduc poluare;
- activitati productive poluantg nologic sau care sunt incomode
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prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin ufilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie gi subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a
apelor meteorice.

mari de substante

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR |

DIMENSIUNI)

- se considerd construibile parcelele care indeplingsg
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

;

Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiuné minima
construire fn cazul concesionarii | in zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
 Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
Izolat 200 12 350 14 350" 14 ***
ra = .:r.. = '.:. @A?Cﬁr&)f;
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Parcela de | - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 { front  cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
B | fatada fatada

*) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu |atimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat prinir-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fatd de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll si 5,0 metri pe strdzi de categoria Il si l;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depadsi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri Tnaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de aliniament:

- pe alinlament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria il gi
5.0 metri pe strazi de categoria ll si l;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente
cu parcele care indepknesc In majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar straziieau profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri; {

- distantele se pof majorg in cagul protejarn unor arbori sau n cazul

il
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alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Ill §i 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara tucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcaneie
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceplia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere i in cazul in care ingiruirea este invecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fatd de limita proprietatii avdnd fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornigd, masurata in punctul cel mai inalt fatad de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita—-exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea pespectd inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor arigxe si

garaje;
L

corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ACEEASI PARCELA |

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE T

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere

i
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legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inalf{imea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructile de colt in cazu! intersectiilor n
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la ciadirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn

reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunajatirea |microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermea| i?zare ~tetenului peste minimum necesar
pentru accese. / I/ '
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ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viuy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_54 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURIJ”? — suprafata UTR — 7997 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in|regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NAR|

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca ac ?}Qta sa nu fie o
falsa mansardare ci s3 se Tnscrie in volumul unui acoperig ct pantad de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si  mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze ftransporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu

=

[
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conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD,;

- in zonele de lotiz&ri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin fraficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animailelor pentru productie si subzistenta,

- constructii provizorit;

- instalarea in curti a panouriler pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA |Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- se considera construibile pareelele care ’mdephnesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime: 41 '_ ‘L““&; 5
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Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | in zone protejate in
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. | mp. m.
ingiruit | 150 18 250 |10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10 B
lzolat 200 12 350 14 380 ** 14>
Parcelda de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu|cu 50 | front  cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
- fatada | fatada

*) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).

- cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fatd de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii

respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metn in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

banda de construibilitate a clddirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

Ny in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inadltime fatd de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria IIf si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si |I;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strdzile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,56 metri;

- distantele se pot majora In cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aiiniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria lll $i 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |;

- Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inadltime fata de
cota terenultui anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite Tn regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele Tnvecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distant& de cel putin jumatate din inaltimea la
corniga n punctul cel mai Tnait fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul Tn care insiruirea este fnvecinata
cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumadtate din
indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatti avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornigd, masurata Tn punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind va|ab|la n cazul LNOT: aTT’xe Si
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dinfre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tngiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un niv

mansardpk
inscris Tn volumul acoperisului in suprafata de maxim 60% din aria

care cel putin una dintre strazi este de categona all-a (14 metn
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la n
invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat. \/

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri ewstehte se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirite_invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn
reteaua de canalizare;
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
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publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- fmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

- CUT maxim pentru inaitimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 7_55 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI” — suprafata UTR — 22632 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de

construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice Z(\nei rezidentiale;
|

scuaruri publice. 100 e
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR|

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent,

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, s@ nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii ¢ activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea lor
Indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de actiyitate
prelungit dupa orele 22.00: e

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie $i

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame; -

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadel§n, ‘desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; '

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti reari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate;
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de | Dimensiune minima | Dimensiune minima | Dimensiune minima
construire in cazul concesionarii | In zone protejate n
terenului* alte zone constituite
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m
Tnsiruit 150 8 250 10 150 8
' Cuplat 200 12 350 12 250 10
Izolat 200 12 350 14 350 14 ***
Parcela de |- - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 | front cu | cu 50 [ front cu
mp. 25% mp. 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada J } fatadd
*) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe
strdzi de categoria |, a ll-a gi de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a si
conform plansei de Reglemetari urbanistice ( parte integranta din prezenta
documentatie).
- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun faté de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile,

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si
echipare edilitare; ié:r strazi rofile,rm“%n]e de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5metri; ="

N N
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- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Ill si 5,0 metri pe strazi de categoria Il sil;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu
va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazi
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll gi
5.0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri Tn cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc Tn majoritate conditiile de construibilitate si
echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu
trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi
calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi
de categoria Il ¢i 5,0 metri pe strazi de categoria |l si [;

- in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament. '

' |
EtH [ATERALE S|

gD

i
- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limite e\taferale de calcanele

de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 1510 metri, cu exceptia
celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din naltimea la
cornisa In punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ngiruirea este invecinata
cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanu! cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din
naltimea la corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3.0 metri; in cazul In care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza Tn regim izolat;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- cladirile izolate se vor retrage fatad de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inéltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cormisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- in cazui loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai Tn cazul In care pe aceastad limitd exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, far adosarea respectd naltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce fa jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- ndltimea maxima a cladirilor va ft P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt Tn cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor
fnvecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circutatifle publice se vor armoniza ca finisaje st
arhitecturd cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimeéntuldi si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

|
e 0 AUTI
A LCOLENTIE
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ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate $i telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice $i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR]

- imprejmuirite spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Il POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)

- CUT maxim pentruinaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. terelli- T
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren",

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT pr .okt,rilanal cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte in proprietate privata,
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,
- amenajari aferente locuintelor. cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NAR!

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona Tn nici o privinta in raport cu locuintele
in proprietate privata;

- n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor ¢i sa dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafata miniméa de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor,

- conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati
pentru servicii specializate si practicd profesionala private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi
(intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notartale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai in conditile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele dese ﬁe de cel putin o scara comuna;

- se admit spatii pentju admijnistrarea grupurilor de peste 50 - 70

|
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apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aibd un acces separat de cel al
locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispund n utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100
mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de .
productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti
interioare, casele scarilor etc.;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile,

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vé@nzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

autobaze;

statii de intretinere auto peste 5 masini;

statii de betoane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile .
publice gi constructiile Tnvecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
necontrolatd a apelor meteorice sau care Tmpiedica egvacuarea §i
colectarea acestora.

O 0 0 0 o0 00 OO0
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, £ORME,
DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publicad sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- in cazul unor repuneri In posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizatd numai in urma elaborarii $i aprobarii unei documentatii PUD.
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Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizérile prevazute Tn planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z., cu urmatoarefe recomandari privind zonele de extindere:
o cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distantd cel putin egalda cu jumatate din Tnaltimea la
corniga cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealaltd limita laterald cu o distantd cel putin egald cu jumatate din
Tnaltimea la corniga cladiri masurata in punctul cel mai Tnalt fata de
teren;

- cladirile care se Tnscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale
ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada
in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
fnaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata Tn punctul cel mai
fnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA.

- cu urmatoarele conditionari:

- intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor gi ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHRHICULELOR

- stationarea autovehiculelerva fi-asifjurata in afara spatiilor publice.

-
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- . cu urmatoarele conditionari:

- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
n cazul Tn care Tnaltimea depdseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta
dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la
acesta, la 45 grade.

- n cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, Tnaltimea cladirilor va
fi de maxim P+2 niveluri (H= 10 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cu conditia integrarii in particulantatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cu urmatoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablunlor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas n afara circulatiilor, parcajelor $i trotuarelor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totalda a
terenului liber; _

- in orice operatiune efectuatad pe un teren mai myare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa frlei destinate folosintei in

{

comun. {1

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI / b-j:}f.f_
f

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strad: gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din
care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa
metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea
de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
fmprejmuirii.
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SECTIUNEA III: POSIBILITA'ﬂ MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim P+3-4 = 30%
- POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- CUT maxim P+3-4 = 1,0
- CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 7_57 — CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI “SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 — P+4 NIVELURI
FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE” - suprafata UTR — 4278
mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCJ'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cat de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu focuintele
in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aibad un acces separat de cel al
locatarilor,;

- cresele gi gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor i s& dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafatda minima de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor,

- conform DPG nr. 1431 / 2000:
- se permite schimbarea |destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numaj‘pentru categoriilef de functiuni cuprinzand activitati

Fey B19 s |
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pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi
(intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agenti
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum gi pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare $i
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai Tn conditile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionald a parterufui unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin 6 scard comuna;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70
apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portarului angajat permanent: .

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispuna Tn utilizare exclusivd de o suprafata minima de teren de 100
mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- In conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatillor comune ale imobilelor .
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti
interioare, casele scarilor etc.;

- se interzic |a nivelul ansamblului urmatoarele actjvitati si lucrari: |
curatatorii chimice; |'

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile; |

platforme de precolectare a deseurilor urbane; \ N

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de lé)ubstan'ge

inflamabile sau toxice;

o autobaze;

o statii de Tntretinere auto peste 5 masini;

o statii de betoane;

o lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile invecinate;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
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necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si
colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Tn comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circutatii private.

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD.
Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:
o cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de fa limitele
parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la
corniga cladirti masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealalta limita faterald cu o distanta cel putin egald cu jumatate din
naltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai nalt fatd de
teren;

- cladirile care se Tnscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale
ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada
in condititle de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
inaltimea cladirii;

- retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii masuratad in punctul cel mai
Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRI'LO UN
ACEEAS| PARCELA. ,". [/

- cu urmatoarele conditionari: ' j:iU/ I
|MIZaL =

LEFATA DEALIELE PE—— e
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- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de focuit distanta va fi
egald cu inaltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la
jumatate Tn cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale

dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor in vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata Tn afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform cu urmatoarele conditionari:

Tnaltimea maxima admisibiia este egald cu distanta dintre aliniamente;
in cazul in care inéltimea depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta
dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metmn,

se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase n interiorul unui arc de cerc si a tangentei la
acesta, la 45 grade.

in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, Tnaltimea cladirilor va
fi de maxim P+2 niveluri (H = 10 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR

- conform cu particularitatile zonei i armonizarii cu vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform cu urmatoarele conditionari:

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $! SPATII PLANTATE

- conform cu urmatoarele conditionari:

PLAN URBANISTIC ZONAL "INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA Fazs - PLZ- Pag 3221 4

toate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in/ locurite vizibile
circulatiile publice $i dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

\

terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelbr, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnad gi gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a
terenului liber;

in orice operatiune efectuatéd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
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prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei Tn
comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din
care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa
metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea
de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
imprejmuirii.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim P+3-4 = 30%

- POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+3-4=1,0
- CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 7_58 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” - suprafata UTR — 20374 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizar:

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective gi persgnale

- sedii ale unor organizatii po_IiticE_.-Z'Z rofgsionale etc ;

- ldcaguri de cult; 1Y &

- comert cu amanuntul; I

- activitati manufactufiere; }{

Y u vy
0\ =uo [z 202082043
| Lwld )1y A ad T [l O
| e L LY 5 B
| - 1 | ™ 4 - ==
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- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea;

- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa .
nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metn;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuinteior in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, gi sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari: .

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dlspunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor desfigurénd - [\
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros; '

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 mag.rm

- curatatorn ch|m|ce

- dep02|tar| de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de subst rﬂ,\e
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

_ circulatiile publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
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publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteocrice.

SECTIUNEA (I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionar pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Tngiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metrt in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;
- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul
strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe sirazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
consiruit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor
existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentu! va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- fn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintda calcane este
obligatorie alipirea la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatad de
aliniament care nu va depagi 20-metri (aliniament posterior).

- n cazul strazilor cu frontun contmu? sau rc:;g::on‘unue retrase fata de alintament

tri

se va respecta o retragere de-minimy 5 00:
‘l‘ Iy
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaftimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri; '

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de |a aliniament,

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitad separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaitimea cladirii masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu condifia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNE LE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
nalte; distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin- de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie [pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala. \

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil d\e wilinim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de tretere
legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
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posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai n timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permitd ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila Tn pfanul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

| Numar niveluri |
suplimentare admise *):
Insltime ) (A)_ retrase in interiorul
Lstimea strazi 'S N'umar_ unui arc_dg cerc cu raza de
intre aliniamente(metri) maxima Q(IJV:\::;:tional f;%;gittg $i tangenta la 45 o ‘
/ profile standard actuale adrr1|§a e (3.0 n,wetri) (B) in planul fatadei Ia
(etr) cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
| ' apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 | P+1+M, P+2 | (A)- 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M ' (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,56 m. =10 metri
(categoria Il) ‘
11,01 - 13,00 [ 13 P+3 | (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel |
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
' 3m =13 metri (categoria i) ]
[ 13,01 — 16,00 16 | (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
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116,01 — 19,00 19 P+5 1(A) - 2 niveluri; (B) - 2
| | niveluri _
19,01 — 22,00 22 P+6 (AY - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
2x4m = 22 m .(categoria ll) ] | !
‘22,01—25,00 25 P+7 | (A) - 2 nivelurii (B) - 2|
] niveluri
| 25,01 — 27,00 27 P+8 | (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
 2x6m =26 m. (categoriall) | [
27,01 - 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
|7 N niveluri o .
30,1 - 33,00 |3 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
| Carosabil — 21 m. + trotuare ‘ niveluri
_gﬁm 33 m. (categoria |) . |
33,01 - 36,00 | 36 | P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
_ | niveluri . .
| 36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
| ! | niveluri _
39,01 - 42,00 42 ‘P+13 ‘(A) - 2 niveluri; (B) - 2
_ niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 | P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 28 m. + trotuare niveluri

L 2x8m = 44 m. |

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z.
justificarea configuratiei de ansamblu  tindndu—se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri g¢i de pe
cornigsele Dambovitei si Colentinei;

- n intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe
o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupad care pot urma inca
alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri $i a .
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de naltime al
cladirii fatd de distanta ntre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri $i cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fas.
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de indltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladiritor din vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va

" raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“elegantad’;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele

principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu Qosibilita:tea acoperirii restului terenului Tn
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole; garaje, etc,

I |I i 1 _.-' u-".-. -
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- _pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin
P.UZ.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

UTR 7_59 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE!I PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” - suprafata UTR — 30058 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentrut ntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere n spatii acoperite,; S
- parcaje la sol si multietajate; _ L
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acopente ' "

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptes;

- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa
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nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice gi de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

. - se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
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in cazul constructiilor-pabiice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la'strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de f etiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 np- $l un-front la strada de minim 12.00
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metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonui
strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe sirazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocéarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor
existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de ia aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o finie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand ¢ lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a [1-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale;
In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata d&e aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri. ‘

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LiMITE :
POSTERIOARE ALE PARCELELOR il o\

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragevea. fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 meitri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
naltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele ciadirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;
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- se interzice construirea pe limita parcelei dacad aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta s$i zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantda de ce! putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita luminad naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin-prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj In cooperare ori concesienarea-locyyilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in _cadrul cenfrului de cartier sau in zona adiacenta

/ o _
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la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

__inaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre
/.aalih‘i-amente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
“ volumetkia caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui

" arcde cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri
suplimentare admise *):
(A) retrase 1In interiorul

Inaitime

\J-fa' Litimea strazi 4 Numar unui arc de cerc cu raza de
e A . .~ niveluri 4.0 metri si tangenta la 45 o
intre aliniamente(metri) maxima :

! profile standard actuale admisa conventional | la acesta .
: e (3.0metri) | (B) n planul fatadei la
(metri) S ;
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
! . apoi retrase (A)
' Sub 9 metri B ' 7~-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
(categoria Il) | 1
11,01 —= 13,00 13 P+3 (A} - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria Il B L
13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 - 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
| niveluri ,
19,01 - 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
| 2x4m = 22 m (categoria Il)
22,01 — 25,00 28 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
= B 1 niveluri _
25,01 - 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
2x6m =26 m. (categoria ll) | ;
27,01 - 30,0 30 P+9 [ (A) - 2 niveluri; (B) - 2
. niveluri
30,1 —33,00 33 P+10 (A - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 21 m. + trotuare niveluri
2x6m = 33 m. {categoria |)
33,01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
. - niveluri
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136,01 ~ 39,00 | 39 |P+12 ' (A) - 2 niveluri; (B) - 2
_ | niveluri
‘39,01—42,00 42 P+13 ](A) - 2 niveluri; (B) - 2
| I | | niveluri
42,01- 45,00 si peste | 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 28 m. + trotuare ‘ \ niveluri
 2x8m =44 m.

— B

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu _pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z.
justificarea configuratiei de ansambiu  tindndu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe spiaiuri si de pe
cornigele Dambovitei $i Colentinei;

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe
o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca
alte doua niveluri retrase n interforul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, clddirea se poate
retfrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de inaltime al
cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile gi racordérile de fnaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambiuri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatife sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” st
“eleganta’;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

- se va asigura posibilitatea ragordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea girculatiei pietonalg, racordarea burlanelor la canalizarea
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pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura 'n mod special evacuarea rapida si captarea apelor metecrice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice gi
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale $i posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin
P.UZ; 7,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

o N7 %‘éﬂ@ﬁ%@
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UTR 7_60 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 4882 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR|I ADMISE.

- sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- ldcaguri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol $i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea, se recomanda ca activitdtile In care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii penderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADCG; \

- se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre
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biocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitditi man de substante
inflamabile sau toxice;

activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea Si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIR[LOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUP AFETE FORME,
DIMENSIUND =
(,\ T_
ingici urbanistici ﬂ l'l.
DIMENSIUNE PARCELA 1 '\_'
(mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% R 12 P+1/2E
>500 50% 25 20 P+4E

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie $i pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
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mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; n functie de necesitati vor putea fi concesiocnate sau
cumpadrate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a llI-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestes;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metn.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor ampiasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaitimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inadltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de {a aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre noua cladire selva alipi de calcanu! existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatority/ la o distanta egala cu jumatate din

f A L \
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naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul Tn care aceasta limitd separa
zona rezidentiald, de o functiune publicA sau de o biserica, distanta se
maijoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatad de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la .
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorfalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inditime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere ‘
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metn;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai n timpul programului de functionare precum-gi ,pqntru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admits ]
numai in interiorul parcelei, deciin afara cwculatmor publice; !
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOS TRADA Fazra T PUZ Pag 340/ 445
URBANA. P U.Z. SI STUD) DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII - SCSEAUA COLENTIMA
REGUHLAMENT LOCAL DE (FRBANISM - Teritoriul de refennta nr. 7

—Unga?mf} <



PROIECT @
Comx T 4

BUCURESTI —_

——=r

normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facad in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Incat sd permitd ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- ndltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

‘ Numar niveluri |
suplimentare admise *):
- (A) retrase In interiorul
[naltime < .
o T ’ Numar unui arc de cerc cu raza de
Latimea strazii a X . o
e = . .. | niveluri 4,0 metri si tangenta la 45 o
intre aliniamente(metri) maxima .
. .~ | conventional |la acesta
/ profile standard actuale admisa ' - .
: e (3.0 metri) | (B) Tn planul fatadei la
(metri) | S -
l cladirile de coit pe o
lungime de maxim 15 metrj,
apoi retrase (A)
Sub 9 metri 17-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 - 11,00 1 12 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,56 m. =10 metri
| (categoria |}
11,01 — 13,00 16 P+3 (A) - 1 nivel, (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
| 3m =13 metri (categoria lll) :
| 13,01 - 16,00 20 | P+4 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- Tn intersectii se admite un nivel suplimentar n planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor;

- Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va preiungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie gi pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depasesgte distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Tnaltime al
cladirii fata de distanta intre allnramentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri si cu conditia s& nu ramana vizibile ca anele cladirilor invecinate; fac
exceptie de la aceasts regula numai lntoarc r|le si racordarile de inaltime ale

PLAN URBANISTIC ZONAL “INCHIDERE INEL MEIIAN DE CIRCULATIE La 2l "\I U E‘nTRADﬁ. Faza : PLIZ- - Pigdd 1.0 das
URBANA. P.U.Z 8! STUDII DE FEZABILITATE. TROMNEON LACUL MORII - S84 ENTIHA" | 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teriuriul g vefarinta nr 7 l o ¥ VAT
F N EGL [ - ;
| b Lhajaet = - ¥ l
|

I.':'L_ X % I .
f i & i =



PROIECT

3
W

BUCURESTI =

cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particulartatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
‘eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apd n sistem propriu se va obiine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3,;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este cobligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatille plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele ciadirilor care nu sunt
tehnice sau industriale. - 14

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- sevarespecta HCGMB nr. 347/2008 \

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echibamentéld‘r—lpublice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace gi vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

— -:f' z%fizﬁﬂﬁbxé

—

¢ PLAN URBAMSTICZONAL THCHED “FE [%F] MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD ! AUTOSTRADA Fazy . PUZ Pag 3427445
——RERNAT PO Z ST STUDT OF FEZAHLITATE. TRONSON LACUL MOHN - SOSEAUA COLENTINA'
REGULAMENT LOCAL DE URHEANISM — Tentoriul de refennta nr. 7



PROIECT
Carex
BUCURESTI

)

SECTIUNEA Il POSIBlLITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 - 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

UTR 7_61 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE! PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 9513 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCJIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective gi personale,

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obigatuit;

- locuinte cu partiu spectai carg inctud s;fiat,ii pentru profesiuni liberale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale ;

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activititile Tn care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixtd §i sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 medtri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizar:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incom
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dlspunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelo
arhitectura si deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; . .
curatatorii chimice; | \ |

depozitari de materiale refolosibile; \ .

platforme de precolectare a deseurilor urbane; k

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

a1 | 2 7=
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

Come 7

DIMENSIUNI)
Indici urbanistici
DIMENSIUNE PARCELA,
{mp) P.O.T. max. C.UT. max. H max RH
0.8-P+1
. [1}
200 - 500 45% 13 -ProEM 12 P+1/2E
>500 50% 2.5 20 P+4E

!
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cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalefor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arierele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii gi
de normele existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria [, a l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele |aterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; /!

cladirile care alcatuiesc fronturi contipue vor//avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 28 metri-(alinpmen pastetior).

in cazul strazilor cu fronturi centinue say i finue retrase fati de aliniament
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se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa@ se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul In care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta $i zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe i limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara fa o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetu! ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumété‘t_' di
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltin
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calca
asigura luminarea unor Tincaperi fie de locuit, fie
permanente care necesita lumina naturala.

nai putin de

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $§1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de frecere
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legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sad permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de setviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depéasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

| | ' Numar niveluri
| suplimentare admise *):
Inaltime i (A)_ retrase Tn interiorul
Latimea strazi g N_umar_ unui arc'de_e cerc cu raza de
Tntf'e aliniame nte(metri) sl niveluri _ 4.0 metri si tangenta la 45 o
/ profile standard actuale admisa conventlongl 'a acesta .
(metri) e (3.0 metri) (B“) in planul fatadei Ia
cladirle de colf pe o
lungime de maxim 15 metn,
| . apoi retrase (A)
Sub 9 metri ' 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 12 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel \
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri (
(categoria 1) | }
[ 11,01 = 13,00 16 | P+3 )- 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x /
- 3m =13 metri (categoria |i1) ‘ =

N/ iy T AN
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113,01 — 16,00 | 20 | P+4 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor;

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
fnaltime, se va prelungi regimul cel mai Tnait spre strada secundard pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

daca Inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri ¢i cu conditia sa& nu rdmana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale
cladiritor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd" si
‘eleganta’;

pentru firme, afisaj s$i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
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toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor ia canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor penuu
telefonia mobila si dlspunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti'-

zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cl dfrulor care nu sunt |
tehnice sau industriale.

20097083 s
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale $i posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IlI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

>500 mp

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_62 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE |,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR - 8818 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector gi de cartier;
- sedii ale unor companii §i firmejservicii fjpentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuﬁJa ta in/ diferite domenii gi alte servicii

profesionale; -
s
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- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- lacasuri de cult,

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activitdtile Tn care accesul
publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente
publice si de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de
Zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia focuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, gi sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, v

- dlspunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfiguré"'q
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; [ |

- depozitare en-gros; '

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 rrk\asinl;

- curatatorii ch:mlce

- dep02|tar1 de materiale refclosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenui vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice $i constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Indici urbanistici
DIMENSIUNE
PARCELA (mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% e 12 P+112E
>500 50% 25 20 P+4E
|

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:

- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorit de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
n parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT7 DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrasd dg la ali f|'r:tmderm-vcu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in funclle de caracterul strazii, de profilul activitatii i
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de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a |l-a si de 6.00 metri pe strdzi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se
invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egalda cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta |imita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu ¢ retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din naltimea fa cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din naltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate |
mai putln de 10.00 metri, s3 aiba parapetu1 ferestrelor la mlnlm 1.90 metri de) I ‘
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admlte regimul co &act d '
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentuh.‘m
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirife vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Inallimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru aite activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la 0 distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sad se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indlitimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa |la 45 grade;

/ - L sl il
— , [ - i
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Coree Lx
BUCURESTI Tz
Numar niveluri
suplimentare admise *):
S (A) retrase in interiorul
Inaltime . .
Latimea strazii 5 Numar unui arc de cerc cu raza de
~anmea stra . . | hiveluri 4,0 metri i tangenta la 45 o
intre aliniamente{metri) maxima .
/ profile standard actuale admisa coMVBIional, | la acesta
proti : e (3.0 metri) | (B) Tn planul fatadei la
(metri) S ’
cladirile de «colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase (A)

' Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 12 - P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
(categoria Ill)

11,01 - 13,00 16 P+3 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x

3m =13 metri (categoria lll) |

13,01 — 16,00 20 P+4 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

."-L_.

*) In toate cazurile Tn care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se

admite mansardarea.
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in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor;

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
naltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

dacd inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se peate
retrage de la aliniament cu o distantda minima egald cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirifor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;
pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura cOerenta pe arterel
principale pe baza unor studii si avize suplimentare. I
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Corme *
BUCURESTI g
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ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriv se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILlTATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inaltimi P+2

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

intre 200 — 500 mp Fi . .
- CUT maxim pentru inaltimi P+4/= 2, ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp :
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BUCURESTI

UTR 7_63 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” (SUPRAFATA MINIMA
PARCELA CONSTRUIBILA = 200MP) — suprafata UTR — 12370 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCJ'IONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuitanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor ocrganizatii politice, profesionale etc.;

- l&casuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere In spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit,

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine
luminate noaptea; se recomandd ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse Tn zona mixta si sd& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice gi de biserici; :

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile: geotehnjce si de
zonare seismica, _

- in zonele existente se admite conversia locuintglor Tn” alte functiurfi, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in propoftie de minim 30 % din
ADC;
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- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre
blocuri cu conditia s& se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de infretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorit chimice;

- depozitari de materiaie refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITHI DE AMPLASARE. ECHIPARE 31 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

i Indici urbanistici T
DIMENSIUNE PARCELA
{mp) P.O.T. max. C.U.T. max. H max RH
200 - 500 45% ) 2 12 P+1/2E
>500 J 50% J 25 | 20 J P+aE

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere
de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 si un front la stradd de minim 12.00

|
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BUCURESTI

metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane laterale gi de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; n functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- fn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile
este de 200 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza
insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat
pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
maijore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care
se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii $i
de normele existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, ncile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul Tn care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- |
f Ldd
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cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantda -egalda cu jumatate din
fnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul In gare Beeastd limita| separa
zona rezidentiald, de o functiune publica sau de! \is"e,rici'\ distdnta se
majoreaza la 5.00 metri; - 1//“
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- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaftimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metr,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtad cu alte functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate Ila
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre eie distante egale cu jumatate din Tnéltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitat
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehicuielor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- n cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin-prezenfarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor pecesare intr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate‘Tn “cadrul centrlyl de cartier sau in zona adiacenta
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la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Tncat s& permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, consfruirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,;

Numar niveluri
suplimentare admise *):
N (A) retrase in interiorul
Inaltime " .
ey . : Numar unui arc de cerc cu raza de
Latimea strazii a . ; o
. e . .. | niveluri 4,0 metri si tangenta la 45 o
intre aliniamente(metri} maxima ,
) L conventional  la acesta
/ profile standard actuale admisa e X :
: e (3.0 metri) | (B) in planul fatadei la
(metri) S '
cladirle de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
| apoi retrase (A)
Sub9 metri ' 7-10 | P+1+M, P+2 | (A)- 1 nivel, (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 12 P+2 +M (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri
(categoria IlIl) ) |
11,01 - 13,00 16 P+3 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria lll) [ | I
13,01 — 16,00 , 20 P+4 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

*) In toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor;

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Tnaitime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai- putin de 5,0
metri $i cu conditia s nu rdmana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fa
exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile i racordarile de Thaltime ale|
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

|
F ".'J
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul ciladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladiriior din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“‘eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii
competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonaie, racordarea burlaneior la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIILIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- ' se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace gi vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu bordun sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A

TERENULUL. — >

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMDE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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- POT maxim = 45% pentru parcele intre 200 — 500 mp
- POT maxim = 50% pentru parcele >500 mp

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Il

- CUT maxim pentru inaltimi P+1
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inditimi P+2
intre 200 — 500 mp

- CUT maxim pentru inédltimi P+4 = 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru parcele
>500 mp

0,9 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

1,3 mp. ADC/mp. teren pentru parcele

UTR 7_64 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,SUBZONA
SPATIILOR PUBLICE CU ACCES NELIMITAT — PARCURI , GRADINI
S| SCUARURI PUBLICE Sl FASII PLANTATE PUBLICE ” — suprafata
UTR - 5038 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALI\.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensicnare corespunzatoare -
accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a
masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. i

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati  sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja
existente conform proiectului initial i care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu condiia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existentad si mentinuta;la
cea a circulatilor de toate categoriile si a platformelor rmnerallzate 'sa ny
depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile i amenajarile pentru diferite activitati din parcurlle Si gram{ule pubi;ce

se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care s4 impunginterdittia
liberei circulatii.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice i specializate;

- se interzice conversia grupuriior sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor Tntre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansambiu al amenajarii peisagistice a
malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

i RE|

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; Lalbhats

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE. "'Iﬁ;h_* 2?/(?(29.20@

L4 |-|'ﬁ:j
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inalimea maxima a c'adirilor nu va depasi P + 2

niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- fn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 mefri Tnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice i
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmuiri
transparente de 2,00 metri Tnaltime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri gi gradini, scuarurile si fagile plantate nu ver fi
Ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie-
prin borduri Tn lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi
cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul parii superioare a b’ordurn pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale = maxim
15 % cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initial;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 7_65 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONElI PROTEJATE |,

AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” - suprafata UTR - 24578 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONAL;\.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutil, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector gi de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Iintreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consuitantd n diferite domenii §i alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite,;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseeie pietonale :

- functiuni care admit aecesul publiculyi in mod permanent sau conform
unui  program de functionare speeific si vor fi prevazute cu vitrine

| | .
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luminate noaptea,

se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa
nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii gi echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu condifia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomoede prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

lucrédri de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatile
publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORIVIE
DIMENSIUNI})

de circulatie $i pentru zona de extindere:
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- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, Tn cazul constructiilor Tngiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul
strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fatad de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile $i pietonale existente, conservarea arborilor
existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor gi s& prezinte fatade laterale,;
in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inadltimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanete cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusd se va retrage obligatoriu.la /o distanta egala cu jumatate din
indltime, dar nu mai pitin de 3. 00 metri;. mll. cazul in care aceasta limita separa
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zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelel daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o
bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putln de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala Tncaperilor; .

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirite vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; .
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara prinfr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
- se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii dlferltelor activitati se adli‘)it%;LJ
numai in interiorul parcelei, deci in afara c:irculatmor pubhcé

- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei lgcurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
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parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi sifuate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distania dintre
alintamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri
suplimentare admise *):
(A) retrase 1in interiorul

Inaltime N .
vy o T ' Numar unui arc de cerc cu raza de
Latimea strazii a ) . o
. - . .- | niveluri 4,0 metri si tangenta la 45 o
intre aliniamente(metri) maxima .
/ profile standard actuale admisa convent,lonial a ac?sta .
(metri) e (3.0 metri) (Bu) in planul fatadei la
cladirite de colft pe o
lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase (A) -
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel ,
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri |
(categoria 111 |
11,01 — 13,00 | 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria Ill) |
13,01 - 16,00 116 P+4 ' (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel |
16,01 - 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri
19,01 — 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
2x4m = 22 m .(categoria 1) ]
22,01 — 25,00 25 P+7 _ (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri
25,01 — 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 14 m. + trotuare niveluri
2x6m = 26 m. (categoria Il) ]
27,01 = 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri
30,1 - 33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 21 m. + trotuare niveluri
2x6m = 33 m. (categoria |) R f
PLAN URBANISTIC ZONAL "INCHIDERE INEL MEDIAN D-:'CIRCLLAT[E-"}:(ZJOF ::I.-P |J5TT;.-‘-IJ{:. . '-.'.'ucl L i i Pandlap 1 445

URBANA. P.U.Z. §i STUDII DE FEZABIUTATE. TRONSON LACUL MOFI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr, 7

N T 1 AT
: F T A I'I.. i =)
1 | |WZAT SPRE Wt



PROIECT

Corme L
BUCURESTI ==
33,01 — 36,00 ' 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2(
| niveluri ,
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
) L | niveluri I
39,01 - 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri gl
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
Carosabil — 28 m. + trotuare niveluri
2x8m =44 m.

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se

admite mansardarea.

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.UZ
justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri ¢i de pe
cornisele Dambovitei si Colentinei;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe
o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca
alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avénd regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundard pe o
lungime de 50,0 metri dacéa strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime
de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri $i cu conditia s& nu raména vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac
exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile i racordarile de inaltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatuiui anterior,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibiiitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentg’ Sl
‘eleganta”; '
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerent

artprele”
principale pe baza unor studii si avize suplimentare. '

W

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; '~ |
n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul auforitatii
competente care administreaza resursele de apa;
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- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI,

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 31 UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 5¢ m CUT maxim se va justifica prin
P.UZ.,;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

| jl
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UTR 7 66 — CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI “SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+3 — P+4 NIVELURI
FORMAND ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE” - suprafata UTR - 8123
mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

L0 [ wgﬁwggmarea functionald a parterulw unui Tntreg onson de
v apartamentele deservite de cel putin o0 scara’comuna; . A
o se ad it spatii pentru administrarea grupurilor de peste 5[& r‘-.__‘-.?jD
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte Tn proprietate privata,
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privintad in raport cu locuintele
in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor s& aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor;

- conform DPG nr. 1431 7 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati
pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi
(intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imaobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinaliei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru_cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentarg. $i

nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto' case de schimp f\

varutar etc.;
- cnau_imple de remodelare a fatadelor, acceselor F.au spatiilor guplice
probate numai Tn condntnle promovarii unor prmecteﬁ\éand
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apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului /
portaruiui angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de |la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispuna in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100
mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- in conformitate cu DP G nr. 1431/ 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatillor comune ale imobilelor
avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curii
intericare, casele scarilor etc.;

- se interzic 1a nivelul ansamblului urmatoarele activitati si tucrari:

o curatatorii chimice;

o constructii provizorii de orice natura,;

o depozitare en-gros sau mic-gros;

o depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti man de substante
inflamabile sau toxice;

o autobaze;

o statii de intretinere auto peste 5 masini;

o statii de betoane,

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile Tnvecinate;

o orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea
necontrolata a apelor meteorice sau care Tmpiedica evacuarea si
colectarea acestora.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI}

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- in cazul unor repuneri in posesie, posjbilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizata numai in urma-eftabgrarii $i aprobarii unei documentatii PUD.
Documentatiile vor fi supuse av_.l}zérii nymai in cazul in care suprafata parcelelor
rezultate este de peste 300 mpl nu q,fectég;éfr'éielele, circulatiile, parcajele si
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localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:
o cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornigsa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o
adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de
cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate din
indltimea la corniga cladirii masuratad in punctul cel mai inalt fata de
teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15.0 metn de calcanele situate pe limitele laterale
ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada
in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi ce!l putin egald cu
inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din naltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- conform cu urmatoarele conditionari:

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin.
intermediul unei strazi private. \

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor in vigoare; '
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
V
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform cu urmatoareie conditionari:

- inaitimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
in cazul Tn care indltimea depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta
dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depédgirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase Tn interiorul unui arc de cerc si a tangentei la
acesta, la 45 grade.

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, indltimea cladirilor va
fi de maxim P+2 niveluri (H= 10 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cu conditia integrarii in particularitatile zonei $i armonizarii cu vecinatatile
imediate;.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform urmatoarelor conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locurile vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- conform urmatoarelor conditionari:

- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada
decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a
terenului liber;

- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei Tn
comun.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din
care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind realizatd din fier sau plasa
metalicd si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea
de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
mprejmuirii.

A D 1;//;9 0903
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PCT)

- POT maxim P+3-4 = 30%

- POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+3-4 = 1,0
- CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 7_67 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - ,,SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE ,
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI” — suprafata UTR — 5335 mp

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO NARI.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantda in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- ldcaguri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaije la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit; :

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. !

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonal
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functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui  program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea,;

se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa
nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica,

n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentineril ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre
blocuri cu conditia sd@ se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd
arhitectura i deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenui vizibil din
circulatile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care mpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri perifru subzona mixta din lungul pnnc%gg{gté?ﬁ

de circulatie si pentru zona/de extindere: VIRAT SR
! A
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- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului
in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00
metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladiri comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul
strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor
existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiuiui dintre strazi avand ¢ lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul In care cladirle de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fala de aliniament
se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele postenoare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele- Iateralb_
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament; i

- in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele latgrale cu '|
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta Igwrgd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si a )

PLAN URBANISTIC ZONAL TRCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA Faza: PUZ
URBANA. P LLZ-8I 8TU0 DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA™ =
REG M AMENTLOCAL TR URBANISA — Teritoriul de referintanr. 7 ==y



PROIECT

=

Come T $

A
¥

BUCURESTI

§

fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
fnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul in care aceasta limitad separa
zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacad aceasta canstituie linia de
separatie dintre zona mixtad $i zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la comnise,
dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele iaterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat
locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la
mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseala Tncaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaitime, dar nu mai putin de
6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri [atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesuli
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculélor necesare, functipnarii diferitelor activitati se admite
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