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1. ROLUL RLU :
=4[y

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu
acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 113 ha
. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in fimitele teritoriului studiat in PUZ.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentuiui General de Urbanism.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este
construibil cu conditia incadrarii in prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent prezentului PUZ, inclus in prezentul capitol al documentatiei.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,Inchidere Inelul
Median de Circulatie la Zona Nord/Autostrada Urbana. PUZ si studii de
fezabilitate -tronson Lacul Morii - Soseaua Colentina”-Teritoriul de referinta 6.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

- Incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice: comert , locuinte
colective, , servicii, spatii verzi.

- Propunerea unei game variate de subzone functionale specifice acestor tipuri de
zone si incercarea delimitarii unui POL URBAN.

- Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala, spatii verzi, squaruri care vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in
valoare.

- Sunt propusi o serie de indicatori-urbanistici corespunzator fiecarei zone si un
bilant teritorial. 2570 i GO
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il si requlamentul roﬁal de urbanism aferent este valabil
é\ntar‘i‘-eehivalent\é‘g’u prevederi diferite ,cu respectarea
10 si documentatia initiala si legislatia in vigoare.
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NOTA: PANA LA REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI REGLEMENTARILE IMPUSE IN PREZENTUL P.U.Z.
, RESPECTIV COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI, SE POT
MODIFICA PANA LA CUT MAXIM = 4. =UO [

il

NOTA: DUPA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE INDIVIDUALE
ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE ANTERIOR PENTRU
TERITORII INCLUSE IN ZONA STUDIATA AFERENTA INELULUI MEDIAN
(TERITORIUL DE REFERINTA NR.6), SE VOR INSTAURA REGLEMENTARI NOI,
POTRIVIT CARORA COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI VA FI DE
MAXIM 4.

NOTA: PENTRU TERENURILE AFECTATE DE Z S M ( ZONA DE SIGURANTA A
METROULUI ) ESTE OBLIGATORIE INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATII P.U.D.,
CU RESPECTAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SI CU OBTINEREA
AVIZELOR DE LA METROUL ©&A, METROREX Sl MINISTERUL
TRANSPORTURILOR.

NOTA: PENTRU TERENURILE CE FAC PARTE DINTR-UN POL URBAN S| PE
CARE SE VOR REALIZA INSTITUTII PUBLICE VA FI NECESARA INTOCMIREA
UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL, PRIN CARE SE STABILESC CONDITIILE DE
AMPLASARE SI DE FUNCTIONARE A INSTITUTIILOR PUBLICE , DIMENSIUNEA
SPATIILOR PUBLICE AFERENTE, MODALITATEA DE REALIZARE A
SERVICIILOR PUBLICE SI SE POT PRIMI SI BONIFICATH LA NIVELUL
INDICATORILOR URBANISTICI, RESPECTIV:

- PENTRU PARCELE CU SUPRAFATA MAl MARE DE 5000 MP SE
ACCEPTA O BONIFICATIE DE CUT=0,5 MP.ADC/MP.TEREN;

- PENTRU PARCELELE CU SUPRAFATA MAI MICA DE 5000 MP TOATE
BONIFICATIILE SUNT VALABILE NUMAI PENTRU COMASARE;

- PENTRU PARCELELE CUPRINSE IN POLUL URBAN CARE REZERVA O
SUPRAFATA MINIMA 1000 MP PENTRU SPATII PUBLICE SE ACCEPTA
O BONIFICATIE DE_CUT= 0,5 MP.ADC/MP.TEREN( LA CALCULUL
COEFICIENTUL SE APLICA SUPRAFATA INTREAGA DE PARCELA, CU
TOT CU SPATIU PUBLIC };

- TOATE _BONIFICATIE MAI SUS MENTIONATE SE APLICA FARA
DEPASIREA CUT-ULUI MAXIM DE 4 MP.ADC/MP.TEREN IMPUS DE
LEGISLATIA IN VIGOARE. SE POATE DEPAS| CUT=4 NUMAI PRIN
REGLEMENTARE LA NIVEL DE PUG.

NOTA: SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE /(ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE /CUPRINDE-FASIILE DE TEREN, IN LIMITA DE 20M
FIECARE, SQUAJ' D O PARTE SI DE _\ALTAAAXEI CAll FERATE , NECESARE

PLAN URBANISTIC ZONAL £ |NELUINGEDIAN DE GIRGDLATIE LA ZON}\ Faza PUZ ‘ Cir @%Il@r&’ RBANISM
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PENTRU AMPLASAREA INSTALATIILOR DE SEMNALIZARE' R IMBAR

CIRCULATIEI SI A CELORLALTE INSTALATII DE CONDUCERE OPERATIVA A
CIRCULATIEI TERENURILOR, PRECUM SI A INSTALATIILOR S| LUCRARILOR
DE PROTECTIE A MEDIULUI} SI ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE (ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
CUPRINDE TERENURILE LIMITROFE, INDIFERENT DE PROPRIETAR, CU
LATIMEA DE 100 M MASURATA DE LA LIMITA ZONElI CADASTRALE CFR,
SITUATA DE O PARTE Sl DE ALTA A CAIl FERATE, PRECUM S| TERENURILE
DESTINATE SAU CARE SERVESC SUB ORICE FORMA FUNCTIONARII
ACESTEIA). CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN ZONA DE
PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU
AVIZUL R.A. SNCFR SI A MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM
ART. 20 DIN R.G.U. MODIFICAT. CONFORM AVIZULU] CFR BUCURESTI NR.
5/7/35/8/17.12.2012 SE ADMITE TRASEUL INELULUI MEDIAN NUMAI LA
DISTANTE MAI MARI DE 5,0M FATA DE AXUL CAIll FERATE.

I . DIRECTIA URBANIS
PROIECT i ; REGULA?N;'[LOCAL QE U
‘:""x—u{j E /'gT '81

NOTAIN  ZONELE DE  SIGURANTA  Si PROTECTIE  AFERENTE
INFRASTRUCTURIlI FEROVIARE PUBLICE ESTE INTERZISA (CONFORM OUG
NR. 12/1998) AUTORIZAREA URMATOARELOR LUCRARI: CONSTRUCTII, FIE Si
CU CARACTER TEMPORAR; DEPOZITAREA DE MATERIALE SAU INFIINTAREA
DE PLANTATII CARE IMPIEDICA VIZIBILITATEA LINIEI SAU A SEMNALELOR
FEROVIARE; ORICE LUCRARI CARE, PRIN NATURA LOR, AR PUTEA PROVOCA
ALUNECARI DE TEREN, SURPARI SAU AFECTAREA STABILITATII SOLULUI
{(INCLUSIV PRIN TAIEREA COPACILOR SAU ARBUSTILOR ORI EXTRAGEREA
DE MATERIALE DE CONSTRUCTI) SAU MODIFICAREA ECHILIBRULUI
FREATIC; DEPOZITAREA  NECORESPUNZATOARE DE  MATERIALE,
SUBSTANTE SAU DESEURI CARE CONTRAVIN NORMELOR DE PROTECTIE A
MEDIULUI SAU CARE AR PUTEA PROVOCA DEGRADAREA INFRASTRUCTURII
FEROVIARE.

NOTA: PENTRU TERENURILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE INELUL
MEDIAN DE CIRCULATIE , REZULTAND EXPROPIERI PENTRU CAUZA DE
UTILITATE PUBLICA IN PROCENT MAI MARE SAU EGAL CU 30% DIN
SUPRAFATA TOTALA SE ADMIT:

- IESIRI IN CONSOLA LA ETAJELE SUPERIOARE CATRE DOMENIUL PUBLIC (
RESPECTANDU-SE O RETRAGERE MINIMA DE 20M A ETAJELOR
SUPERIOARE I[ESITE IN CONSOLA FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

REZULTATA)
- O BONIFICATIE DE CUT =0,5_APLICANDU-SE FARA DEPASIREA CUT-ULUI

MAXIM DE 4 MP.ADC/MP.TEREN IIVIPUSDE LEGISLATIA IN VIGOARE.
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NOTA: SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR LA U |MBARL .
PROIECTULUI A FOST CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE, A FONDULUI
CADASTRAL DIN ARHIVA P.M.B. PE ZONA_STUDIATA, CAT SI CONFORM
SITUATIEI JURIDICE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE P.M.B.

PROIECT

G’%Uwf
BUCURESTI \ A

NOTA: DOCUMENTATIA P.U.Z. ARE LA BAZA SUPORT TOPO CADASTRAL
ACTUALIZAT DE SC ESTEREOFOTO SRL SI A FOST AVIZATA AN.CP.I. CU
AVIZ O.C.P.I. BUCURESTI NR. 1111090 DIN 30.09.2011.

NOTA: TERENUL CARE VA INTRA IN DOMENIUL PUBLIC IN URMA REALIZARII
INVESTITIEI, VA FI STABILIT CU PRECIZIE PRIN RIDICARI TOPOGRAFICE
EXECUTATE LA ACEA DATA.

NOTA: OCUPAREA TERENURILOR VA_FI FACUTA IN CONDITILE LEGII IN
URMA ELABORARII PROIECTULUI DE AUTORIZARE.

NOTA: MODERNIZAREA S| EXTINDEREA RETELEI DE DRUMURI (ALTELE
DECAT CELE DIN CAIETUL DE SARCINI SE VA FACE RESPECTAND H.C.G.M.B.
NR.66/2006 S| CELELALTE REGLEMENTARI IN VIGOARE, TRASEELE PROPUSE
FIIND PRELUATE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM APRCBATE DE CATRE
C.G.M.B.

NOTA: PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM A LUAT IN CONSIDERARE
MARCAREA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA CONSTITUITA DE-A
LUNGUL APEDUCTELOR DE APA POTABILA ROSU-NORD S| GRIVITA -NORD
CONFORM PREVEDERILOR "NORMELOR SPECIALE PRIVIND CARACTERUL Si
MARIMEA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA S| HIDROGEOLOGICA "
APROBATE PRIN H.G. 930/2005. LA STABILIREA TRASEULUI INELULUI
MEDIAN S-AU AVUT IN VEDRERE PREVEDERILE SI SPIRITUL NORMELOR
SPECIALE DE ELIMINARE A "FACTORULUI CE REPREZINTA RISCURI DE
POLUARE A APEI POTABILE". PRECIZAM CA LA PROIECTELE DE INVESTITII
SE VA REVENI CU CEREREA DE AVIZ DE LA OPERATORUL DE APA SI
CANALIZARE S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. CAND SE VA STABILI DE
COMUN ACORD MODUL DE REZOLVARE A SITUATIILOR OBIECTIVE IN CARE
INELUL DE CIRCULATIE VA TRAVERSA SAU SE VA APROPIA DE ZONA DE
PROTECTIE SANITARA A APEDUCTELOR , PRECUM SI MASURILE DE
COLECTARE S| INDEPARTAREA A APELOR PLUVIALE IN AFARA ZONELOR DE
PROTECTIE SANITARA.

NOTA: IN CADRUL UTR-URILOR, PROPRIETARI TERENURILOR SUNT
OBLIGATI SA REZERVE SPATII NECESARE PENTRU ECHIPAREA EDILITARA
(RESPECTIV PENTRU GOSPODARIREA APEOR PLUVIALE), ACOLO UNDE
ESTE CAZUL.

NOTA: SE INTRODUCE OBLIGATIVITATEA ASIGURARII UNUI PROCENT DE
30% SPATIU VERDE IN CADRUL FIECARUI UTR, OBLIGA R
APLICA PENTRU FIECARE ,PAR-_C‘)ELA DIN CADRUL UTR-ULUL. | o it AMENT LOCAL DE URBANISM :
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NOTA: PENTRU TOATE UNITATILE TERITORIALE DE RE
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT “PUZ- ULUl INCHIDERE
INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA.
PUZ SI STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA
COLENTINA" - TERITORIUL DE REFERINTA NR. 6, LA ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE [ATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR, SE ADAUGA AFIRMATIA: , PENTRU PARCELELE
CUPRINSE IN DOCUMENTATIA DE URBANISM APROBATA, PENTRU CARE AU
FOST PRECIZATE RETRAGERILE FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI, SE POT AUTORIZA DIRECT CONSTRUCTII
FARA O DOCUMENTATIE DE URBANISM NUMAI IN SITUATIA IN CARE TOATE
CELELALTE REGLEMENTARI SUNT RESPECTATE".

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R.
14/23.07.2000, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism ( RLU ) a fost elaborat conform cu:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructillor si unele masuri
pentru

realizarea locuintelor, republicata;
- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 69 privind administratia publica locald, republicata;
- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;
- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/19096;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice i Amenaijarii
Teritoriului;
- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de
urbanism, si Studille de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotararea nr.

269/21.12.2000 a CGMB; TIRTRN GIRECTIA URBANISM
J REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
3. DOMENIUL DE APLICARE /. wizne A2|22.65%.20M...
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Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipil SCH!MBAR

perimetrul administrativ al judetului ifov, respectiv orasul Voluntari. Regulamentul
local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti si prin Hotarare a Consiliului Local al orasului Voluntari si constituie act de
autoritate al administratiei publice.

VALABILITATE Sl MODIFICARI

Prezentul plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent este valabil
pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite ,cu respectarea
filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia in vigoare.

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau de alta natura.

Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-urilor. In cadrul
PUZ-ului au fost preluate documentatii de urbanism aprobate cu indicatori urbanistici
specifici { a se vedea tabelul cu UTR-uri de pe plansa de Reglementari urbanistice).

[n cazul in care se doreste modificarea uneia din conditile de construire: POT max,
CUT max, H max, aliniere, retrageri laterale ,derogarea de la prezentul regulament
se va face in conditile elaborarfi si aprobarii unei noi documentatii de urbanism
PUZ,PUD conform legislatiel in vigoare.
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. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT.

4.1. Se va proteja plantatia valoroasa, - compacta si de aliniament - existentad pe
amplasament. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor
de construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati, pe
amplasamente noi, in concordanta cu planurile de amenajare peisagera.

4.2. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati , pe amplasamente
noi, in concordanta cu planurile de amenajare piesagera.

4.3. Zonele rezidentiale vor fi protejate cu plantatii de protectie, realizate cu plantatie.
4.4. Toate constructile i amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele
edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3 m departare de arborii ce urmeaz3 a
fi pastrati.

4.5. Parcajele vor fi realizate de regula cu o suprafata verde de minim 2 m latime la 5
locuri de parcare intre platformele hetonate pe care stationeazd autovehiculele; n
spafiul verde astfel realizat se vor planta arbori.

4.6. incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau
cu instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum.,

4.7. Sursele de poluare zonald sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere
a carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf,
oxizi azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile,
plumb).

4 8. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC ;

DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aviz R, A2128. . 20l4...
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si expl mﬂAT%m@NESl?H
urmeaza a fi realizate In cadrul perimetrul PUZ, sunt S0
romanesti, privitoare la calitatea constructiei i la siguranta n exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform
legii.

9.3. Prin grija investitorului, se vor rezerva suprafetele de teren necesare realizarii
lucrarilor de utilitate publica.

5.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat In conformitate cu legislatia n
vigoare astfel incéat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI! MINIME OBLIGATORII

6.1. Cladirite supraterane, indiferent de conformare, functiune, modalitate de
amplasare pe parcela, pot fi amplasate pe teren cu o retragere minima de 3 m fata
de aliniamentul stradal,

6.2. Cladirile comerciale si pentru servicii pot fi amplasate pe aliniamentul stradal pe
un front compact de maxim 50 m lungime.

6.3. Constructiile subterane pot fi amplasate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca
toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze
numai in interiorul parcelei.

6.4. Se va respecta Zona de Siguranta a infrastructurii Metroului conform plansei de
Reglementari urbanistice.

6.5. Se va respecta Zona de protectie severa a apeductelor conform plansei de
Reglementari urbanistice si legislatiei in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

te cazurile e respeéfa Hotararea Consiliului General al Municipiului
.66/06.9,&.20,96 privind alé_igurarea numarului minim de locuri de parcare
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pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei bune functionari a arterelor de circulatie.

DIRECTIA URBANISM .
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA REGULAMENT LOCAL DE URBANISH |
avizir. A% 98.64. Loly.

VIiZ ' =
8.1. Toate cladirile vor fi racordate |a retele tehnico edilitare. IZAT SPRE NE%

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare.ln cazul cladirilor
dispuse pe aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evacuate prin racordare la
canalizarea pluviala, pe sub trotuare.

8.3. Toate retelele si instalatile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran,
conform normelor in vigoare.

8.4. Puturile de captare apa potabila vor fi protejate cu o Imprejmuire transparenta,
cu o Tnadltime de min. 1,5 m amplasatd pe perimetrul de protectie sanitara,
dimensionat conform normelor in vigoare,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Tn cazul constructiilor publice, dispuse izolat, terenul va avea o suprafata de cel
putin 500 mp, cu un front la strada de minim 15,0 m;

9.2. Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

9.3. In cazul unor zone in care parcelarul are o configuratie poligonald neregulata
motivata de particularitati ale terenului, trasee stradale cu profil complex (trasee
curbe, fundaturi) s.a.m.d, parcelele pot avea fronturi stradale mai mici decat 12,0 m,
respectiv 18,00 m.

9.4. In calculul parametrilor urbanistici in situatia in care acestea viitoarele constructii
vor adaposti functiuni tehnice precum parcaje, adaposturi de protectie civila, spatii
pentru gunoi etc. nu se iau in considerare constructile subterane sau cele
semiingropate, care nu depasesc nivelul terenului natural cu mai muit de 1,8 m si a
caror suprafata superioara poate fi in parte amenajata peisager; racordarea acestor
constructii la terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin amenajari
(taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri) situate n interiorul parcelei.

9.5. In\\calculyr suprafetei..construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele
balcoanelor siteraselor deschisg precum si a podurilor neutilizabile

/
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Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia

asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii rzi ¢ n st IHRER T M
g P d pati ve U un strat jl?sé’ummm%%’ﬂ%@%%mmsm

minim 2m profunzime. | aviznr . 42)28.64. 00y

_ b, A
| r‘;-f““ [V ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Numarul nivelelor din subteran va fi determinat in functie de supratetetediferitetetor

functiuni ce se vor amplasa in interiorul acestora, precum si ca urmare a diferitelor
modificari ce pot aparea in actele normative ce reglementeaza amplasarea acestor
functiuni in subteran.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI IMPREJMUIRI $I
ILUMINAT PUBLIC.

SPATII VERZI

10.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere;

10.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon i plantat cu un arbore la fiecare 10 mp;

10.3. In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rad&cina
pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.4. In toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 347/2008- Programul integrat de
gestionare a calitatii aeruiui in Municipiul Bucuresti.

IMPREJMUIRI

10.5. Se recomanda doua categorii de Tmprejmuiri:

a - Imprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, sau gard viu) pentru protejarea zonei cu
caracter privat (H min = 2.2 m); imprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe
limitele laterale ale parcelei, dar numai incapand din planul fatadei principale a cladirii
catre limita posterioara a parcelei. Limita posterioara a parcelei poate fi protejata cu
imprejmuire opaca;

b - Imprejmuiri transparente (fier forjat, zidarie, lemn gi garduri vii) pentru celelalte
zone care contin obiective publice ori cu acces public

(H min = 2.2 m),

Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament pot fi lipsite de imprejmuire
si separate cu borduri ori garduri vii, catre caile de comunicatie.

10.6. Pyriile necesare;p‘e’ﬁti‘u realizarea accesului pe parceld se vor deschide numai
prin tranglare Tn plapQl imprejmuirii sau prin rabatare, catre interiorul parcelei,
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10.7. lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu 1ampi amplasate pe
stalpi sau pe constructii i care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.8. lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu
lampi cu flux luminos redus si astfel orientat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau
rutier.

CAPITOLUL 3:

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat PUZ va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in
concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General si a documentatiilor aprobate
anterior PUZ.Pe teritoriul prezentului PUZ s-au reglementat urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

lll.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

LOCUIREA
¢ |ocuirea colectiva
¢ |ocuire individuala

INSTITUTII SI SERVICII
« poli urbani cu functiuni de birouri si functiuni conexe;
s zonhe mixte;

ECHIPAMENTE
e licee, grupuri scolare etc.

SPATII PUBLICE
e piete

CAl DE COMUNICATIE
zona transporturilor feroviare;

SPATI PLANTATE, AGREMENT
atii verzi adiacente infrasctructurii de circulatie
Mtii verzi de protectie a infrastructurii edilitare
sport si agrement

NS
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e spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

GOSPODARIE COMUNALA
¢ zone de gospodarie

— \;Lw N
lil.2. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
NR. ZONA
MP % MP %
1 S PUZ 1131300 100 1131300 100

ZONE EDIFICABILE { cu minim
2 30 % spatiu verde in fiecare incinta | 769000 68% 724000 64%

)
3 | ZONACF 52300 @ 4,6% | 50900 | 4,5%

CIRCULATII PUBLICE

4| rutiera, pietonala 262000 | 23% 324500 | 30%
ZONE VERZI PUBLICE
> ( amenajate ) 2500 0,25% | 17000 1,5%
ZONE FARA FOLOSINTA/
® | TERENURI VIRANE 38700 | 3,15 0 0
CAPITOLUL 4:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LOCUIREA

UTR 6_1 - Zona locuintelor colective inalte, cu regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+5 - P+10 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_4 - Zona locuintelor colective inalte, cu regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+5 - P+1@7iveluri;.conform PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_7 - Z&na loduintelor ¢dlective inalte, cu regim de construire continuu sau discontinuu
#10 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti
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UTR 6_8 - Zona locuintelor colective inalte, cu regim de construire confinuu

si inaltimi maxime de P+5 - P+10 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_33 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_34 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_35 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_36 - Zona cu locuinte individuale st colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_39 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_40 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_42 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_43 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_48 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_50 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_52 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_56 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_58 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_59 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_60 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6 _64 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_71 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_72 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_74 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_75 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_76 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_77 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_78 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_79 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_80 - Zona cu locuinte individualg si-ealective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

afara perimetrelor de priectie, ednfefm PUG Muqicipiui Bucuresti

UTR 6_81 - Zoniiu locknte jndjpriduale sj-eolectiye mici cu maxim P+2 niveluri situate in
d
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afara perimetrelohde protagti¢, €onform PUG Munigipiul Bucuresti
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UTR 6_84 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur situ
afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_85 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n
afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_87 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_88 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_89 - Zona cu locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti

ZONA MIXTA

UTR 6_2 - Zona de functiuni comerciale si servicil

UTR 6_10 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+6 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_11 - Zona mixta - conf. documentatie aprobata - PUZ - Bd. Bucurestii Noi - Str.

Timisului - Str. Telega - Calea Ferata , sector 1

UTR 6_12 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_13 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_14 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_15 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_16 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_17 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_18 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu

sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform

PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_20 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_21 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_22 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu

sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform

PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_31 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiu! Bucuresti

UTR 6_32 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_38 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu

sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform

PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_41 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_44 - Zona mixtz” de. !o’culnl;e nte skservicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de +4/n|vélur| conform PUG Municipiul Bucuresti
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UTR 6_45 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim d& construirecontingg
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_47 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_49 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_51 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_53 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_55 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_57 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_61 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_62 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_65 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_67 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_68 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_73 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_82 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_81 - Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte peste 45 m,conform
PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_92 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR 6_92 - Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Municipiul Bucuresti

SPATII VERZI

UTR 6_3 - Zona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG
Municipiul Bucuresti

UTR 6_24 - Zona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat

UTR 6_28 - Zona complexe si baze sportive

UTR 6 54 - Zona de parcurl Agravd]mMﬁcuarun si fasii plantate publice, conform PUG
Municipiul Bucuresti

UTR 6_66 - Zona de parcun}aﬂ scuarurl si fasii plantate publice, conform PUG

Municipiul Bu%urestl '

AN'DE CIRCULATIE LAIZONA
FEZABILITATE. TRONSON LAGUL MORII-
\URBAN'SM —Teritoriul de referinta nr. &

\\‘: ) P a%___ﬁ———é&_—‘ﬂh‘

e

PLAN URBANISTIC ZON
NORD/AUTOSTRADA UR
SOSEAUA COLENTINA -

Faza PUZ Pag. 17+ 370




B B - DIRECIIA URBA“N

PROIECT REGUfm LOCAL DE Wi
BUCURESTI AVIZ l 2'3 of. i{
) | VIZATSPRE NESCHIMEB A

UTR 6_69- Zona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate

Municipiul Bucuresti

GOSPODARIE COMUNALA

UTR 6_5 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala, conform
PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_9 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala, conform
PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_25 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala, conform
PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_63 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala, confarm
PUG Municipiul Bucuresti
UTR 6_93 - Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala, conform
PUG Municipiul Bucuresti

CAl DE COMUNICATIE

UTR 6_23- Zona transporturi feroviare

ZONA ACTIVITATI ECONOMICE

UTR 6_26- Zona cu functiuni mixte activitati productive si de servicii sau , prin
reconversie, de locuire si / sau servicii
UTR 6_27- Zona cu functiuni mixte
reconversie, de locuire si/ sau servicii
UTR 6_29- Zona cu functiuni mixte
reconversie, de locuire si/ sau servicii
UTR 6_30- Zona cu functiuni mixte

reconversie, de locuire si/ sau servicii

activitati productive si de servicii sau , prin

activitati productive si de servicii sau , prin

activitati productive si de servicii sau , prin

SCOLI

UTR 6_37 - Zona echipamente de invatamant - scoala generala
UTR 6_86 - Zona echipamente de invatamant - scoala generala

PIETE PUBLICE

UTR 6_6 - Zona de spatiu public tip piata publica - platforma dalata, comert, agrement,
spatiu verde - PIETE
UTR 6_19 - Zona de spatiu public tip piata publica - platforma dalata, comert, agrement,
spatiu verde - PIETE
UTR 6_46 - Zona de spatiu public tip piata publica - platforma dalata, comert, agrement,
spatiu verde - PIETE
UTR 6_70 - Zona de spaliu pubhc tlp plata publica - platforma dalata, comert, agrement,

spatiu verde - PIETE
UTR 6_8 ZoWa de spati publlc tlp plate pubhca - platforma dalata, comert, agrement,
spatiu verle — PETE /c \

lec | o
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PROIECT
BUCURESTI

UTR 6_90 - Zona de spatiu public tip piata publica - platforma dal

spatiu verde - PIETE

DIRECTIA URBANISM
REGUL.;.%F_N o
AVIZ M

VIZATSF’R

?‘\ U
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Indlcl urbanisticl Suprafata
NR. UTR
UTR TIP ZONA
P.O.T.max. | C.U.T.max. RH Reglm de
inaltime
% m mp
Zoné locuintelor coleclive inalte, cu regim dev o,
UTR | construire continuu sau discontinuu si inaltimi 4 ,,20 % 3 1.4 35 P+ 10
6-1 | maxime de P+5 - P+10 niveluri, canform PUG 5 % parcele 1.3 parcele 11 parcele P+2 parcele 25285
Municipiul Bucuresti ! incluse incluse incluse incluse
UTR _— . . - .
6.2 Zona de functiuni comerciale si servicii 70% 0.7 7 P+1 2933
UTR Zona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii
6.3 plantate publice, conform PUG Municipiul 15% 0.2 10 P+2 2370
Bucuresti
Zona locuintelor colective Inalte, cu regim de o
UTR conslruire continuu sau discontinuu si inaltimi 4 020 % 5 1.4 5 35 P+ 10
-4 maxime de P+5 - P+10 niveluri. conform PUG 5 _/a parcele 1.3 parcele 1 parcele P+2 parcele 26089
Municipiul Bucuresli ’ incluse incluse incluse incluse
UTR Zona censtructiilor si amenajarilor izolate
6-5 pentru gospodarie comunala, conform PUG 50% 1.8 12 P+1 1568
Municipiul Bucuresti
UTR Zona de spatiu public tip piata publica -
6.6 platfforma dalata, comert, agrement, spatiu 30% 0.5 7 P+1 1854
verde - PIETE
Zona locuinielor coleclive inalle, cu regim de
; : . R 20 % 1.4 35 P+ 10
gT}; ;oanﬁ;?s;g':"snf';f?g :E;ﬁ;'z%:\%fmﬂz% 45 % parcele 1.3 parcele 11 parcele P+2 parcele 22413
Municipiul Bucuresti ' incluse incluse incluse incluse
Zona locuintetor coleclive inalie. cu reglm de
; - 20 % 1.4 35 P+ 10
TR | e S o G | 45%parcele | 13 parcele | 11 parcele P+2 parcele 14324
Municipiul Bucuresti ' incluse inclusge Incluse incluse
UTR Zona constructilor si amenajariler izolale
6.9 pentru gospodarie comunala, cenform PUG 50% 1.8 12 P+1 1168%
Municipiul Bucuresti
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladin
UTR avand regim de conslruire continuu si inaltim{ "
6-10 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 0% 35 22 P+6 9466
Municipiul Bucuresti
UTR Zona mixta - conf. documentatle aprobata -
5-11 PUZ - Bd. Bucurestil Noi - Str. Timisului — Str. 40% 6 60 P+15 3349
Telega — Calea Ferata , seclor 1
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inaltimi "
6-12 | maxime de P+4 nivelur, conform PUG 0% 35 7 Pea 1822
Municipiul Bucuresti
Zona mixta de locuinte si servicil, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inaltimi T
6-13 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG Wk Gl 10 Pr2 4432
Municipiul Bucuresti
Zona mixta de locuinle si servicli, cu cladir
UTR | avand regim de construire continuu si inaltimi 5
6-14 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 7% ol 10 p+2 5229
Municipiul Bucuresti
Zona mixta de locuinte sl servicii, cu cladir
UTR avand regim de construire continuu si inaltimi "
6-15 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 0% 3.3 i Prd 2085
Municipiul Bucuresli
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de consiruire continuu si inaltimi e 17 4 5
6-16 | maxime de P+4 niveluri, canform PUG A 7%""‘\.»? &b P 2196
Municipiul Bucuresti & | S | Y
TR E
/o \
\ i 1
[ \ |
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REGULAME ALl DE URB ANISH
aviznr_ 15[28 &5 04

Zona mixla de locuinie si servicii, cu cladir V,ZA- SPRE NESCH”WBAR' i

UTR avand regim de conslruire continuu si naltiml " R il
8-17 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 0% 3.5 7 i 3
Municipiul Bucuresti

. - - e o

PROIECT DIRECTIA URBANIS
cpv\;{’[j—’o m

BUCURESTI 1)

Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri
avand regim de construire continuu sau

GU_T1RB discontinuu si inaliml maxime de P+14 nivelur 70% 39 45 P+14 2080
cu accente inalte pesie 45 m.conform PUG
Municipiul Bucuresti

UTR Zona de spaliu public tip piata publica -

6-1a platforma dalata, comert, agrement, spatiu 30% 0.5 7 P+1 1284
verde - FIETE
Zaona mixia de locuinte si servicli, cu cladiri

UTR | avand regim de construire continuu sl inaltimi 70% 35 17 ped 4782

6-20 | maxime de P+4 niveluri, conform FUG
Municipiul Bucuresti

Zona mixta de lacuinte si servicil, cu cladir
UTR avand regim de construire continuu si inaltimi
6-21 maxime de P+4 nivelur, conform PUG
Municiplul Bucuresti

70% 3.5 17 P+4 3890

Zona mixia de locuinte si servicti .cu cladiri
avand regim de consiruire continuu sau

655 | discontinuu st inaltimi maxime de P+14 nivetur 70% 35 45 Pe14 12422
cu accenie inalle peste 45 m.conferm PUG
Municipiul Bucuresti

UTR e

6-93 Zena iransporuri feroviare Conf. tema de specialitate 52296

UTR " . 3 o

§-24 Zona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.2 7 P+1 17268

UTR Zona constructiilor si amenajarilor izolate

6-95 pentru gospodarie comunala, conform PUG 50% 1.8 12 P+1 44290
Municipiul Bucuresti

TR Zona cu functiuni mixte - activitali productive

G- 26 si de servicii sau , prin reconversie, de locuire s 60% 35 45 P+14 16257
! sau servicii

UTR Zona cu functiuni mixte - activitati productive

6-27 si de servicll sau , prin reconversie, de locuire si 60% 35 45 P+14 27178
/ sau servicii

UTR . o

6 - 28 Zona complexe si baze sportive 30% 0,35 10 P+2 29863

UTR Zona cu funcliuni mixie - activitati productive

6- 29 si de servicii sau , prin reconversie, de locuire si 60% 35 45 P+14 6229
1 sau servicii

UTR Zona cu functiuni mixte - activitati productive

6-30 si de servicii sau , prin reconversie, de locuire si 60% 35 45 P+14 27718
/ sau servicii
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri

UTR avand regim de construire continuy si inaltimi 60% 25 17 Fia 1290

6-31 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG
Municipiul Bucuresti

Zona mixta de locuinte si servicil, cu cladin
UTR avand regim de conslruire continuu si inaltimi o

6-32 | maxime de P+4 niveturi, conform PUG 60% 28 1 Pra 3490
Municipiul Bucuresti

UTR Zona cu locuinte individuale si coleclive mici cu 0.0 - P+1
6-33 maxim P+2 niveiuri situale in afara perimetrelor 45% 1'3 -P+2 12 P+2 7404
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zona cu locuinte Individuale si coleclive micl cu 09-P+1
6-34 maxim P+2 niveluri sitluate in afara perimetrelor 45% 1‘3 ) 12 P+2 4584
de proleclie, conform PUG Municiplul Bucuresti '
utr | Zonacu locuinte individuale sl colective mici cu 0.9 - P+1
635 maxim P+2 niveluri siluale in afara perimetrelor 45% 1‘3 " 12 P+2 8438
) de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresli ’
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
5-36 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 13- P42 12 P+2 10537

de proteclie, conform PUG Municipiul Bucuresti

UTR | Zona echipamenie ¢e invalamant - scoala Conl. tema de specialitate 5345
§-37 | generaia ’
Zona mixta de locuinte si servicii .cu cladiri
UTR avand regim de conslruire continuu sau =
6 -2 discontinuu si inalliml maxime de P+14 nivelys S 35 35 P+10 3249
) cu accente inalte pesle 45 m,conform PUG/ », 4\
Munigipiul Bucuresti v N

7 - - W
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PROIECT
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DIRECT!A URBANIS iewn

| REGULAM CAL DE\WUR

AizNR. X592 5% OG8

UTR Zona cu locuinle individuale si colective mici cu 0.6 - F+1 VIZAT SPRE N ESCH,MRAR
6.30 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 ) pa2 12 F+Z 88— ———
de proteclie, conform PUG Municipiul Bucuresti =T
UTR Zona cu locuinte individuale si colective micl cu 0.0 - P41
6.4 | maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 13.Pe2 12 P+2 11644
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti ~T
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu sl inaltimi o
6-41 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 60% 2.3 16 Ped 3091
Municlpiul Bucuresii
UTR Zona cu locuinte individuale si colective micl u 0.9-P+1
G- 42 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1‘3 B P42 12 P+2 7806
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresii =
UTR Zona cu locuinte individuale si colective micl cu 0.0 - P+
6 - 43 maxim P+2 niveluri siluate in afara perimetrelor 45% %‘3 _ P 12 P+2 12038
de protectie, conform PUG Municipiul Bucurestl !
Zona mixta de locuinte si servicii, cu ¢cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inallimi
6-44 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 60% 25 L& Pd 2345
Municlpiul Bucuresti
Zona mixta de locuinte si servicli ,cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu sau
G- d5 discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri 60% 25 45 P+i4 2308
cu accente inalle peste 45 m.conform PUG
Municlpiul Bucuresli
UTR Zona de spatiu public tip piata publica «
6 - 46 platforma dalala, comert. agrement, spatiu 30% 0.5 7 P+1 2965
verde - PIETE
Zona mixia de locuinte s servicii ,cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu sau
6- 47 discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri 60% 3 35 P+10 7836
cu accente inalte peste 45 m.conform PUG
Municiplul Bucuresti
UTR | Z°nacu locuinte indlviduale si colective mici cu 0.9 - P+
6- a8 maxim P+2 niveluri siluate in afara perimetrelor 45% 1'3 P42 12 P+2 10012
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresli -
Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri
UTR avand regim de construire conlinuu sau
6 - 49 discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri 60% 2.5 45 P+14 854
cu accente inalle peste 45 m,conform PUG
Municlpiul Bucuresti
UTR | Zonacu locuinte Individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
6 - 50 maxim P+2 niveluri siluate in afara permetrelor 45% 1'3 P42 12 P+2 11780
de prolectie, conform PUG Municipiul Bucuresti d
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si Inaltimi
§-51 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 80% 2.5 7 Pd 322
Municipiul Bucuresti
utR | Zonacu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P49
.52 maxim P+2 niveluri siluale In afara perimetrelor 45% 13 . P42 i2 P+2 9309
de proteclie, conform PUG Municipiul Bucuresti !
Zona mixla de locuinte si servicil, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inaltimi 5
6-53 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 60% 25 17 P+ 141
Municipiul Bucurestl
UTR Zona de parcurl, gradini, scuaruri s fasii
§-54 ptantate publice, conform PUG Municipiul 15% 0.2 10 P+2 1429
Bucuresti
Zona mixta de iocuinte si servicii ,cu cladiri
UTR avand regim de consiruire continuu sau
6-55 discontinuu si inaltimi maxime de P+14 nivelun 60% 25 45 P+14 9371
cu accenie inalle pesie 45 m,conform PUG
Municipiul Bucurest)
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+
6 - 56 maxim P+2 nivelur situate in afara perimetrelor 45% 1‘3 - 12 P+2 7918
de prolectie, conform PUG Municipiul Bucuresti i
Zona mixta de locuinle si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inaltimi "
§-57 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 60% 25 7 Prd 1153
Municipiul Bucuresti
UTR Zona cu locuinte Individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
6.58 | Maxim P+2 niveluri siluate in afara perimetrelor 45% 1'3 SPep 12 pP+2 6216
de protectie, conform PUG Municipiul Bucurestl '
uTR | Zonacu locuinte individuale si colective mici cu | T 0.9 - P+
6 .50 | maxim P+2 nivelur situale in afara perimetrelor.” o~ oAs% 13.P+2 i2 P+2 1127
de protectie, conform PUG Municipiul Bucurestl. o
PLAN URBANISTIC ZONAL IN E mRC"ULATlE LA ZONA
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VIZAT SPRE NESCHIMBAE:

UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+
.60 | Maxim P+2 nivelun situate in afara perimetrelor 45% 43 . pe2 12 P+2 6493
de protectle, conform PUG Municipiul Bucuresti '
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de consiruire continuu sl inaitimi o
6-61 | maxime de P+4 nivelurl, conform PUG 60% 25 17 P4 1235
Municipiul Bucuresti
Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu sau
6-62 discontinuu si Inaltimi maxime de P+14 niveluri 50% 2.5 35 P+10 3192
cu accente inalte peste 45 m,conform PUG
Municipiul Bucuresti
UTR Zona conslructiilor si amenajarilor 1zolate
5-83 peniru gospodarsle comunala, conform PUG 50% 1.8 12 P+1 1966
Municipiul Bucuresti
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
6 -64 maxim P+2 niveluri situale in afara perimetrelor 45% ?‘3 P2 12 P+2 10244
de protectie, conform PUG Municipiul Bucurestl !
Zona mixta de locuinte si servicli, cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu si inaltiml "
6-65 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 60% 25 7 P4 5611
Municipiul Bucuresti
UTR Zona de parcurl, gradini, scuaruri sl fasil
6- 66 plantate pubiice, conform PUG Municipiul 15% 0.2 10 P+2 1555
Bucurest
Zona mixta de locuinte sl servicii ,cu ciadid
UTR avand regim de construire continuu sau
6 - discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri 60% 3 35 P+10 10244
67 cu accenig inalle peste 45 m,conform PUG
Municipiul Bucuresti
Zaona mixta de locuinte si servicii, cu cladirn
UTR avand regim de construire continuu si inaltimi 5
6-68 | maxime de P+4 niveluri. conform PUG 60% 2.5 17 P+4 2018
Municiplul Bucurest!
UTR 2ona de parcur, gradini, scuaruri si fasii
6 -69 plantate publice, conform PUG Municlplul 0% 0 0 4] 5034
Bucurest
uUTR Zana de spaliu public lip piata publica -
6. 70 platiorma dalata. comert, agrement, spaliu 30% 0.5 7 P+1 10880
verde - PIETE
uTR | Zonacu iocuinte Individuale si colective micl cu 0.9 - P+
6- 71 maxim P+2 nivelur situate in afara perimeltrelor 45% 1'3 ) 12 P42 7619
) de prolectie, conform PUG Municipiul Bucuresli '
UTR 2Zona cu locuinte individuale si colective micl cu 0.0-P+1
8-72 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 “Ps+2 12 P+2 12552
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti !
Zona mixta de locuinte si servicii ,cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu sau
6-73 discentinuu si inaliirmi maxime de P+14 niveluri 60% 25 45 P+14 6509
cu accente inalte peste 45 m,conform PUG
Municipiul Bucurastl
UTR Zona cu locuinte individuale si coleclive micl cu 00. P+
6-74 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 _P+2 12 P+2 14672
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti ’
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
6-75 maxim P+2 nivelur situale in afara perimetrelor 45% 1‘3 -P+2 12 P+2 12867
B de protectie, conform PUG Municiplul Bucurest] d
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
6-76 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1‘3 P2 12 P+2 3245
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti .
UTR Zona cu loculnte individuale si colective mici cu 0.9- P+
6-77 maxim P+2 niveluri situate In afara perimetrelor 45% 1'3 P2 12 P+2 16024
) de protectie. conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zana cu lecuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
E-78 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 P2 12 P+2 12465
. de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zona ¢u Jecuinte individuale sl colective mici cu 0.0 - P+1
6-79 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 P42 12 P+2 5540
i de proteclie. conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zona cu locuinle individuale si colective micl cu 0.9 - P+
6 - 80 maxim P+2 nlveluri situale in afara perimetrefor 45% 1'3 o 12 P+2 15986
de protectie, conform PUG Municiptul Bucuresti - d
UTR | Zonacu focuinle individuale si colective mici cu = N7 Sh 0.9-PH
g.gq | Mmaxim P+2 niveluri siluate In afara perimetrelor”, | 45% ”\1.3 P42 12 P+2 11909
de protectie. conform PUG Municipiul Bucuresir I
PLAN URBANISTIC ZONALYN DIAN ﬁlE*chC LAT!E LA ZONA
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Zona mixta de locuinie si servicil ,cu cladiri
UTR avand regim de construire continuu 5au
§-82 discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri 60% 2.5 45 P+14 4718
cu accenle inalle pesle 45 m,conform PUG
Municipiu! Bucurest
UTR Zona de spaliu public tip piata publica -
6 - 83 platforma dalata. comert, agrement, spativ 30% 0.5 7 P+ 2855
verde - PIETE
UTR Zona cu {ocuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+
6-84 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 _p+2 12 pP+2 7077
de protectle, conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 09-pP+1
6.a5 | Maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 13.p+2 12 p+2 15988
da protectie. conform PUG Municipiul Bucuresti ’
UTR Zona echipamenrie de invalamant - scoala Cont, lema de speclalitate 3018
5-86 | generala
UTR Zona cu locuinte individuale si colective mici cu 0.9 - P+1
5-87 maxim P+2 nivelur situale in afara perimetrelor 45% 1'3 P2 12 P+2 810§
de proteclie, conform PUG Municipiul Bucuresti ’
UTR Zona cu locuinte Individuale sl colective mici cu 0.9 - P+1
6-88 maxim P+2 nivelur situate in afara perimetrelor 45% 1'3 - p+2 12 P+2 16069
de prolectie, conform PUG Municipiul Bucuresti '
UTR Zona cu loculnte individuale si colective mici cu 0.9 -P+1
6 - 80 maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 45% 1'3 P42 12 P+2 12489
de protectie, conform PUG Municipiul Bucuresli '
UTR Zona de spatiu public 1ip piata publica -
6-00 platforma dalata, comen. agrement. spatiu 30% 0.5 7 P+1 BOS
verde - PIETE
Zona mixta de locuinte si servicii .cu cladir
UTR avand regim de conslruire continuu sau
6-91 discontinuu si inaltim! maxime de P+10 niveluri 60% 3 35 P+10 4314
cu accenle inalle pesle 45 m conform PUG
Municiplul Bucuresti
Zona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR | avand regim de construire continuu si inallimi N
6-92 | maxime de P+4 niveluri, conform PUG 0% i 16 P+d 1336
Municipiul Bucuresti
UTR Zona construclillor si amenajarilor izolate
§.g3 | pentu gospodarie comunala, conferm PUG 50% 1.8 12 P+1 2000
Municlpiul Buguresti
Zona mixla de locuinte si servicii, cu cladiri
UTR avand reglm de consiruire continuu si inallimi 5 4
6-94 | maxime de P+d niveluri, conform PUG 6% 25 i Pe
Municlpiul Bucuresti
p N
,:f’;;‘\
,.'.,-
',l. -~
|
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 6_1 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+5 - P+10 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
— suprafata UTR — 25285 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona se compune din locuinte colective nalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente ¢i costurite mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se
elaboreze P.U.D.-uri partiale avand urmatoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc.) de cele
care vor reveni Tn indiviziune proprietarilor (perscane fizice sau juridice), urménd a fi
gestionate de catre asociatille de locatari sau diverse societdti economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor dlsfunctlonahtatllor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(4) refacerea amenajarilor exterioare si In special a spatiilor plantate si de joaca penfru copii;
(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuzivd a garajelor
individuale;

(9) adecvarea la situatia de localizare In zona de protectie a monumentelor de arhitectura.
Cladirile Tnalte situate in zonele de protectie se mentin n situatia actuala.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ADMISA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte Tn proprietate de standard ridicat;

- amenajari aferente locuintelor: cdde acces_carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate §i subterane, s tii plantate; lecyri de joacd pentru copii, spatii pentru sport i
recreere {eventual piscinad degtoperitd), constructij pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

PLAN URBANISTIC ZONAKNNCKIDER LUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA Faza PUZ 4
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI \' VIZAT SPRE NESCHIMBAR -

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- conform DPG nr. 1431 / 2000;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzdnd activitdti pentru servicii specializate si practicd
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi {intre 8 si 20), de exemplu; cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu
preduse alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard
comuna;

- In cazul existentei unor echipamente publice |la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- in cazul unor enclave de lotizari existente n ansamblurile de locuinte colective, acestea vor
fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2a si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice dispunerea locuintelor sociale Tn cladiri inalte;

- in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000;

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

- la nivel de ansamblu, se interzic urméatoarele lucrari:

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros,;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica

gvacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMP.LASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERIQJ

DIMENSIUN) “
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

- conform P.U.D.;
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente
care vor fi considerate similar cu subzonele L2a;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizatd numai in urma elaborérii i aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai In cazul Tn care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute Tn planul ansamblului
pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.D. cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strazile de categoria Il si 6.0 metri pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre indltimea constructiilor $i distanta dintre aliniamente;

- In cazul enclavelor de Iotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului
anterior in vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.D. cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la ¢ distanta
cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt
faté de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care
se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- retragerea fatd de limita postericara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu media
inaltimilor cladirilor; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor i ale casei scari;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
n cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor in vigoare; i
- stationarea autovehiculelor va fi a&gu;ata\m afara spatnlor publice.
.F '\

ARTICOLUL 10 - ll‘\ALTIMEA MAi(‘w ADMIS!BILA A 'CLADIRILOR
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- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:
- Tnéltimea maxim& admisibila este P + 10 niveluri; Tn cazul in care inaltimea depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egald cu
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depdgirea cu maxim doua niveluri, numai cu conditia ca acestea sé fie retrase n
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H =11 m.);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.D., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- terasele vizibile de pe Inadltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafat3;

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.D. cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se Interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore [a
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradint de fatada, decorative, va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului,

- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inéltimea de maxim 2.0 m. $i minim 1.80 m, din care soclu opac de
0,60 m., fiind dublate de un gard viu;imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

- se admite ca Tn noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda
intreaga grupare sau sa fie Inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20% r—
POT maxim pentru enclavetle lotlzam e)ﬂstente mentinute = 45%;

~‘\

IQJJ:E_,NT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ARTICOLUL 16 - CO
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

/ i
\

UTR 6_2 - ZONA DE FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICIl -
suprafata UTR — 2933 mp

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.
Zona cu caracter comercial si de servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizéri;

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;

- agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele stc.;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol gi multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pistonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea sfrazii incluse I zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii gi echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de pregolectare a degeurllor u,rbane,

- depozﬂaRea pent vanzare aunor cantttati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- aclivitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul viz
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $§I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNLI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita prinir-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- se pastreaza aliniamentul existent

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria 1, a |l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a tli-a.

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;
- cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- In cazul n care parcela se invecineazad numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avdnd pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul Tn care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o funcliune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,
- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumaétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- cladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distanta de cet putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

/
ARTICOLUL \ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metrj;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehicutelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legaie) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau n zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- s& recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel inc&t sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxima admisibila este de P+1 nivele — 7 m
- ihaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentad” gi “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerent,a pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apd;

- se va asigura posibilitatea racordsrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datad fiind intensitatea CJréulatlel pletonale racardarea burlanelor la canalizarea pluviald

est obhgatorl?a’fae fagutn pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii;
i.- ;
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rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatad& ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i @ imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaitime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA 11 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 0.7

UTR 6_3 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASII
PLANTATE PUBLICE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 2370 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULU! TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA R "ULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICP\?ILE ULTERIO { «
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GENERALITA'!’I : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes zonal, spatii pentru sport si
agrement ,spatii plantate de protectie .

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc $i odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci Tn aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare $i intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publicad si coment, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, séa nu depaseasca 15% din
suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin tegilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice gi specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, ¢t si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I\ DE ALINIAMENT.

- conform PUD , aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA-~ CLAD_[R!LOR FATA DE LIMITELE LATERALE $li
POSTERRARE ALE PA ELELQR

M
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform PUD , aprobat

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice gi proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P + 2 niveluri, respectiv
10,0m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentérii cu apd n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

-plantatiile alte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu excepti segmen/tglo&-decorative cu caracter special

. {

1 % "\.
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ARTIGOLUL 4 - IMPREIJMUIRI. /<>
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- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Imprejmuir fransparente ————
de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri gi gradini, scuarurile si fastile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in fungul carora, pe

o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
supericare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provacatd de scurgerea pamantului

pe trotuare,

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT cu constructii, = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren,

UTR 6_4 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+5 - P+10 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
— suprafata UTR - 26089 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.CF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din locuinte colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitdtile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se
elaboreze P.U.D.-uri partiale avadnd urmatoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc.) de cele
care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi
gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(4) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joaca pentru copii;
(5) extinderea g completarea“echipamentelor publice deficitare;

(8) ameljorarea spectului cladirilor si amena}anlor

(7) dim T\rea insegdritatii prir_ delimitarea- 8i marcarea / ingradirea spatilor aferente

locuinteldr fcolecfive’pe grupary /de blocuri sau blocuri izolate;
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(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferared ALSPR fHIMBAR:

individuale;
(9) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.
Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin In situatia actuala.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ADMISA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizéri:

- locuinte Tn proprietate de standard ridicat;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate i subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere {eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, Tmprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit spatlii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinz8nd activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionalad privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizénd transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;

- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aibad un acces separat de cel al locataritor gi sa dispuna n utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinte colective, acestea vor
fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2a si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice dispunerea locuintelor sociale in ciadiri Tnalte;

- n conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avéand functiunea de
circulatie {holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

— la nivel de ansambiu, se interzic urmatoarele lucrari: ~ _——

- constructii provizorii de orice natura; 2 N

- depozita[e en-g{os sau mic-gros; {,_;4‘ o .
- depozitafyde maieriale refolesibile; /< . \
- platforrh%prec%le}tamwurilor urbane; |- ;
_— p *
: — 4
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante Tnflamabile sau (oXICe;

- aufobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care impiedica

evacuarea si colectarea acestera.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform P.U.D;

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un ot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Th comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de |otizari existente
care vor fi considerate similar cu subzonele L23;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizatd numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai in cazul In care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizérile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente publice gi pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.D. cu urmétoarele recomandari ;

- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strazile de categoria 11l si 6.0 metri pe cele de categoria il sau |, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre inaltimea constructiilor gi distanta dintre aliniamente;

- n cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului
anterior Tn vigoare |la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT;E\ DE LIMITELE LATERALE 3l
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.D. cu urmatoarele conditionari ;

- cladirile izolate vor avea fatade laterale gi se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai fnalt
fatd de teren; aceastd distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care
se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
naltimea la cornisd a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA e

- conform P.U.D,, cu urmitoarele eénditionari: SD N\
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- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit dlstarj,
Tnaltimilor cladirilor; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

ARTIGOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor in vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- Inéltimea maximé admisibild este P + 10 niveluri; In cazul in care naltimea depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri, numai cu conditia ca acestea sa fie refrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

- in cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, Tnaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H=11m.),

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.D., cu conditia integrarii in particularitatile zonei gt armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- terasele vizibile de pe inadltimile Inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafata;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.D. cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:
- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

- In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.—_

!
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- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardunle spre strada v
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac de
0,60 m., fiind dublate de un gard viu;imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

- se admite ca in noile grupari de cladiri realizate Tn condominiu, gardurile s& cuprinda
intreaga grupare sau sa fie Tnlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

SECTIUNEA I POSIBILITA'[] MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20%
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,4
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 6_5 - ZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR IZOLATE
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR - 1568 mp

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
Aceasta reuneste toate functiunile care apartin gospodaériei comunale si asigura servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalati pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciaie,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le
genereaza,

SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - GARACTERISTICI ALE-PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI P& AN\
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- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, In functie de complexitatea impactuiui functiunii in teritoriul
fnconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonai sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari :

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand ¢ lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distantd de minim 6.0 melri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt
retrase de Ia stradé

se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o dlstanta de m[nlm 10.0 metri pe straZJIe
de categoria I-a si a llI-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE LIMITELLE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari ;

- distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;

- In cazul Tn care activitatile constituie o sursa de zgomote gi vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau n caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inéltimea la corniga a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.
- se va asigura accesul In incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate Tn afara circulatiilor publice;

- n spatiul de retragere de 'a aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

adnacente cu gxceptia instalatiilor gi a cos;u’[for pentru clédmle de tip hala se recomanda 0
naltine maxifma de 12.0 metri.
AN /
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele consfruite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;

- lratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c& acestea se percep din cladirile
nconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori n
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior [a 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent
de 2.50 metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori $i arbust,

- n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda POT
maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- -Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda CUT
maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

UTR 6 6 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA -

PLATFORMA DALATA, COMERJ',.’AGREMENT SPATIU VERDE -
PIETE C%\ a UTR - 1568 r71p AN
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CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu mobilier urban

- spatii plantate - scuaruri;

- comert cu amanuntul;

- constructii provizorii de interes public — chiosc, tonete

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA']_'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinale,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite nuwi in interigrul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurite MEPATHBRMERCHMBARE |

demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltime maxima este de P+1
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitadti de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaitime, _

- In zona cu terenuri contractile se vor eyifa $pesiile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului gé fundare. *
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,5

UTR 6_7 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+5 - P+10 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
— suprafata UTR — 22413 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAlI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUl GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, SITUATE iN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ADMISA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte Tn proprietate de standard ridicat;

- amenajari aferente locuintelor: ¢ai de acces carosabile i pietonale private, parcaje, garaje
semi-Tngropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport i
recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permit schlmbarea destinatiei apaﬁamentek)s (indiferent de amplasare, numai pentru
categorwe \\e functiu cuprlnzand activitati pe,ntru servicii specializate si practica

A
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profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore

pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,

consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru

categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu

produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb

valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate

numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului

unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scari

comuna,

- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor,;

- cresele si gradinitele s aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare

exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansambilurile de locuinte colective, acestea vor

fi considerate functional i urbanistic similar zonei L2a si se vor supune reglementarilor de

construire pentru aceasta subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri nalte;

- In conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avénd functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

— la nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care Impiedica

evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Tn comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin mtermedlul unor circulatii pnvater_i
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- Tn cazul unor repuneri In posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate

precizata numai in urma elaborarii $i aprobdrii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza retelele, circulatile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente publice i pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor dispune izolat §i se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strazile de categoria Ill i 6.0 metri pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai putin decét
diferenta dintre inaltimea constructiilor i distanta dintre aliniamente;

- In cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului
anterior in vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE S$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii masurata n punctul cel mai nalt
fatd de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care
se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu media
inaltimilor cladirilor; distanta se poate reduce la jumatate Tn cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizdrii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor Tn vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri ( respectiv 35,0m}); in cazul in care
indltimea depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distantd egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;
- se admite depédsirea cu maxim doud niveluri, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
intericrul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

- in cazul enclavelor de lotizari emstente mentlnute inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H =11 m.); pa ."\.

ARTICOLUN 11 /éPECTUL E)/g‘i‘-ERlOR-AL CLADIRILOR

\

@IISM :
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-cu conditia integrarii in particularitatile zonei gi armonizarii cu vecinatatile imediate;
- terasele vizibile de pe naltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafata;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- terenul fiber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd gi gradini de fatada, decorative, va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

- In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- Tn cazul cladirilor izolate sau cuplate refrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea nallimea de maxim 2.0 m. i minim 1.80 m, din care soclu opac de
0,60 m., fiind dublate de un gard viu;imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

- se admite ca In noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile s& cuprinda
intreaga grupare sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

SECTIUNEA L POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20%
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,4
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 6_8 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+5 - P+10 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
— suprafata UTR — 14324 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURI
FEROVIARE SE ,OR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCF.R. SI A
MINISTER&{UI WNSPORTURILOR CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996

PLAN UR ISTIC ZONAL IWCHIDERE INELUL MEIAN DE C!RCULAT{E LA ZONA OL
A. P.U.Z. SI STUDI DE) EZABJLITATE TRONSON LACUL M
GULAMENT LOCAL DE BANISM Teritoriul de refeninta nr. &
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SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
SITUATE iN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din locuinte colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitdtile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se
elaboreze P.U.D.-uri partiale avand urmatoarele obiective:

(1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc.) de cele
care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urménd a fi
gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati economice mixte;

(3) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor gi poluérilor care nemultumesc locuitorii;

(4) refacerea amenajarilor exterioare $i n special a spatiilor plantate si de joaca pentru copii;

(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

(8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuzivd a garajelor
individuale;

Cladirile Tnalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA ADMISA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate de standard ridicat;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile i pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport gi
recreere (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri,

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
- conform DPG nr. 1431 / 2000
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numat pentru
categorile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii §1 program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces-din wmdvang sau holul comun;

- lucrari ample de remodelare a f,atadeJor acceselor sau a spatiilor pubiice pot fi aprobate
numai Tn condiiile promovaru unor provecte vnzénd transformarea functionala a parterului

RE INELUL MEDiAN DE CIRCULATIE LA ZONA
R.W.Z. S| STUDI DE FEZABILITATE TF{ONSON LACUL MORII-
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unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de—cet—pttin—o—-scars
comuna;

- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cregele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- In cazul unor enclave de Iotizari existente In ansamblurile de locuinte colective, acestea vor
fi considerate functional gi urbanistic similar zonei L2a si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceastd subzona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice dispunerea locuintelor sociale Tn cladiri inalte;

- in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

— la nivel de ansambluy, se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- aufobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiite
nvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care Tmpiedica

evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform P.U.D.;

- cl&dirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

- se pot mentine Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente
care vor fi considerate similar cu subzonele L2a;

- Tn cazul unor repuneri In posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizatd numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai in cazul In care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLURD 5 - AMPLASAREA/CLFD‘JRH;OR FATA DE ALINIAMENT

- conform P. .C rmatoarele recomandan privmd zonele de extindere:
AL\ | ol
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- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 40 metn pe
strazile de categoria Ill gi 6.0 metri pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de a aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora {(minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului
anterior in vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.D. cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale i se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la corniga a cladirii masurata n punctul cel mai nalt
fata de teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care
se opun nu au ferestre ale camerelor de locuit.

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu media
inaltimilor cladirilor; distanta se poate reduce la jumatate in cazul In care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor gi ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
n cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform normelor Tn vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform P.U.D., cu urmétoarele conditionari:

- Tnéltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri; In cazul In care Tnaltimea depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de [a aliniament la o distanta egala cu
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depdsirea cu maxim doua niveluri, numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;

- In cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, naitimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H =11 m.);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.D., cu COﬂdItla mtegram m partlculantatl!e zonei $i armonizarii cu vecinatatile

imediate;
- terasWtz ile depe 1naIt|m|Ie mc;onjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafata;

XONJN INGHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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\
- conform P.U.D. cu urmaétoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas Tn afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

- n orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac de
0,60 m., fiind dublate de un gard viu;imprejmuirile de pe limitele laterale i posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinatati.

- se admite ca in noile grupdri de cladiri realizate In condominiu, gardurile sd cuprinda
intreaga grupare sau sa fie Inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

POT maxim = 20%
POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 45%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,4
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 6_9 - ZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR IZOLATE
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI — suprafata UTR - 11689 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILCR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGUbAM‘EL\ﬁ“LlLUI GENERAL DE URBANISM CU
OD&CARIL LTERIOABE

\
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
Aceasta reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitarad, cimitire sau salubritate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electricad i termicd, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate n zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitati sau prin transporturile pe care le
genereaza,

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii i birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactuiui functiunii in teritoriul
nconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari ;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre stradzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distantd de minim 6.0 metri in cazul In care majoritatea fronturilor dominante noi sunt
retrase de la strad3;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii $i depozitare,
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria |-a si a lI-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CJaADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR‘ A AN
yA A
ConforBPUD aprobat confonm regu, cu -urmatoar_éle recomandari :
1 | L

ZONAFINCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA /
BANA, P.U.Z. §i STUDI BE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Thallimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;

- In cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu juméatate din indltiimea la corniga a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi In care se
desfagoara activitati permanente,

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §| ACCESE.
- se va asigura accesul n incinte numai direct dintr-o circuiatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea Tn incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate n afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - iNALTlMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

.....

adlacente cu exceptia instalatiilor si a 00§urllor pentru cladirile de tip hala se recomandd o
Inaltime maxima de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai nalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare,

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- orice parte a terenului incintei,. vrzrbgléﬂdmtr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat s’ nu altereze aspectul genera! al localitatii;

\ \ il r/ )
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor k
proportie de minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incinter;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 melri distanta cu un al doilea gard transparent
de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport In
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- -Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se
recomanda CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

UTR 6_10 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU Sl INALTIMI MAXIME
DE P+6 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 9466 mp

CONSTRUCTILE S! AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMA|I CU AVIZUL CN.CF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de
cartier, P T

e WA N N , . ,
- sedii ale unor companii si firme,” servieii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expejzare, cgnsuItanté}dﬁer}fe_',domenii si alté servicii profesionale;

AVZNR . |2]98 ot BER(
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- servicii sociale, colective i personale; N Nl AviZAR A% lQ_QC{.QQlL\ ________

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; VIZAT SPRE NESCH!MBARE

- lacasuri de cult; : |

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatlii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI:\RI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale i interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITIl DE~AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR Y\
i /I 7 . | *\
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORWE,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp gi un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiitor Tngiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament In functie de caracterul strdzii, de profilul activitatii gi de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- In cazul sirazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe paircelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depési 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din nadltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pdna la o distanta de maxim 20.00 metri de |a aliniament;

- in cazul in care parcela se Invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineazad cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care acegstad Iimita separd zena rez1dent|ala de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta ge majoreaza la 5'09 metri; :

\
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- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constitu
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicad sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egalad cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele [aterale situate la mai putin de 10.00 metri, s3 aiba
parapetul ferestrelor Ia minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI!
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I| ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in med direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Invecinate;

- in cazul fronturilor continue la sfradad, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat asftfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare Tnir-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandéa ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Incat sd permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA _SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltime® maximg/admisibila este de P+ 6 ( 22 m )
/: ;‘.\,
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- indltimea maxima admisibild In planul fatadei nu va depasi distant : IMBARE
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazu cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doué niveluri suplimentare Tn planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incd alte doua niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior};

- in cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe ¢ lungime de 50,0 metri daci
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacéa strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- dacé inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu rdméana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si
racordarile de inallime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si "eleganta’;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime-gi.diametrul tulpinii peste 15.00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in sch(mb alti 10 arborl n perimetrul unor spatii plantate publice din
aprop;‘e / /y,_\__ﬂ .
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- se recomanda ca minim 75% din terasele neutlllzabtle si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_11 - ZONA MIXTA - CONF. DOCUMENTATIE APROBATA -
PUZ - BD. BUCURESTII NOI - STR. TIMISULUI - STR. TELEGA -
CALEA FERATA , SECTOR 1 - suprafata UTR — 3349 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

Nota:Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren; -

-pentru parcelele cu suprafata man rmca de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabild numai pentru comasare

},.
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-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului_maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reqlementare la nivel de PUG.”

Se vor respecta Reglementarile Urbanistice prevazute in ,, PUZ - Bd. Bucurestii
Noi — Str. Timisului — Str. Telega — Calea Ferata , sector 1 ,, - aprobat cu
HCGMB

UTR 6_12 ZONA - MIXTA DE LOCUINTE S!I SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 1822 mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru_parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la_calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cuf-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARLADMISE./ -

\ |
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- toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea (..Ul-uiw
maxim de 4 mp.ADC/mp.teren impus de legislatia in vigoare. Se poate
depasi CUT=4 numai prin reglementare la nivel de PUG.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd n diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lAcasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului In med permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitdtile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixtd si sa8 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micd de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de condittile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor In proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, gi sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,; =

- statii de mtretme-)r7to cu capacitate de peste 5ma$ln|, \

-curatatoru himice; 7 N\
- depo&arl riale refolosibile; /" ' : 7\

|
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane; VIZAT SPRE NESCHWBARE
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din institutile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatearele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor Ingiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate Ja un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- conform PUD aprobat, cu avizul Metrorex

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din Tnallimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineazad numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltad laturd se nvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 melri; Tn cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o ret.nagere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din mait_/nea la corn@e/dar nu.mai putm de 5.00 metri;
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- cladirile se vor refrage fatd de limita posterioara la o distan'ga
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate fa mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din ndltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de depiasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incdt sa permitad ulterior, odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indltimea maxima admisibila in planul fatadei este de P+4 ( 17 m )

*) Tn toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de naltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre; sfrada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau A fire de mrcuta),(e Si pe 0 Iungme de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulat)yjacé iferenta este ma! ‘mare de doua nJveiun racordarea se va face In trepte.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentad” si "eleganta”;

- pentru firme, afigaj i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suptimentare,
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor {i racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATIlI PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile $i 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice gi bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comercigle si alte seryieii Tetrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separ e cu bordyri sau cu g/rdurl Vii si 'pot f1 utlllzate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.
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-P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_13 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 4432 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.CF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice |,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai_mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren_impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii-gi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale; '

- sedii ale unor grganizatii polltlce profesmnale etc

- comé{cu aygnuntul

ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- sedii ale unor companii si fime, servicii pentru ntrepring VIZAL SRRE N SCHMB,ARE
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spalii plantate - scuaruri,
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- aclivitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot $3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI) P —’—‘{\.‘\_
- cu urlgatoargle conditionari /pentru subzona mlxta din lungul principalelor artere de
\ulatle i pefitru zona de exh{rﬁd‘ere 7\

\

\ |
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— TVZAT SPRE NESCHIMBARE

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de TOUO TP, caurr-frontta
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In c¢azul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocari acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fata de aliniament se face la 3 m retragere

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe alinlament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a |l-a gi de 6.00 metri pe strdzi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseazad pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor gi sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’I\ DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se nvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantad egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn
cazul n care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zond rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor/cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatgte din Tnaitimea la cornige, dar numai putin de 5.00 metrj;

le se Aor retrage fatad de limita postericard la o distantd de cel putin jumatate din
indltimed cladirii masurata la cgr‘njéé, dar nu mai putin de 5.00 metri;

x
i".
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- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, ‘parapetutterestretor—de—pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorialte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din Tnaltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n
cazul n care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
tatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile nvecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se

admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Tn cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj iIn cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa8 se facd n suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatéd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - iNI\LTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Inaltimea maxima admisibila este de P+4

*} n toate cazurile n care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In cazul racordarii ntre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundard pe ¢ lungime de 50,0 metrj daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare.de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladml depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniameNt cu o distanta mlnfmé egala cu plusul de naltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele st Zii, dar nu cu mai putin de'5, O metri $i cu conditia s& nu ramana vizibile

'n
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calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta re
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii ¢i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” gi "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si maobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursete de apa;

- se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii consfructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbaore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite cafre cladirile Invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda sepayarea spre stradd & terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparentg’de 2,00 mefri lnaltime dincare 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de p€ limitele Iaterale si postenoare vor fi opace si vor avea naitimea de minim
2,20%»?%

-

NVIZAT SPRE NESCHIMBAR
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

- CUT maxim 2,1

UTR 6_14 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
suprafata UTR — 5229 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros; FS

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; N3

- r staurant baruri, cofetarii, cafenele etc.; (T

- rt si récreere in spatii acoperlte '

"\

BAWISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA:
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- activitatt manufacturiere;

- depozitare mic-gros; VIZAT SP@ES@MBARE

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;, T)U«O Wy~
- restaurante, baruri, cofetarti, cafenele elc.; '

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micad de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile $i trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si detericrand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- Tn cazu! constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.0 metri; o
- pentru celelalte gdtegorii de functwm se r‘ecomanda lotizarea terenului In parcele avand
minim 500 mp siAn front la strada de minim 2. 00 metri, In cazul constructiilor ngiruite dintre
doua c%e terale si de/minim 18.00 metri.in cazul constructiilor cuplate la un calcan
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una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fata de aliniament se face la 3 m retragere

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitati si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a i de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei i avlnd pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egalad cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; n
cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1 90 m@trl de-a pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale sivde productle se admite regimul compact de construire cu
conditia reshQ:taru czg;alte prevederl ale regulamentulul

f;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naitimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate;

- In cazul fronfurilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibite publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurite de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ullerior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Inaltimea maxima admisibila este de P+4.

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca mali;lmea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
alinlament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
alinlamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordérile de inaltime ale cladirilor pe strézile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLA\DIRILOR

J,
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitatde functuni si

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale

care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile situiui, de

caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii

de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

uner studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatille sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizakile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre ciadirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indliimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri-vii-gipot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
ete. MU A AN

SECTIUNEA III: POSIBlLlﬁFATI MAXIME DE"O(;JUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL
[ I
1
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,1

UTR 6_15 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 2065 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nive! supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere; e

- depozitare mic-gros; Sy | \
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; fa
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere Tn spatii acoperite; !
- parcaje la sol si multietajate; \
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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- parcaje la sol gi multietajate;

- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special ¢are includ spatii pentru profesiuni liberale.

DIBECTIAURBAN
REGULA LOCAL DEURBANISM

AVIZNE \’)] 28. . 9414
VIZAT SPRE Ni:SCH”‘fBﬁ- R.’::

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietcnale :
- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine tuminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixta gi s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micad de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice st de zonare seismica;
- In zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
. ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de focuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deterioréand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masgini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru v@nzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
. sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principatelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front Ia
strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de fumctrunl se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
inim 500 p si un front la’strad& de minifn 12.00 metri, In cazul constructiilor Tnsiruite dintre
a ca ne laterale g;: /de” minim18.00. metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
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lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi conct ¥

una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform PUD aprobat, cu avizul Metrorex

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mat putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inéltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
meitri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se nvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opuséa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita
separé zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreazé la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor;

- 1In cazul cladirilor comerciale st de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inatte,
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §! ACCESE.

- parcela este construibila numgt daca are.asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publlc,a fn mod dlrect sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
in prgprietatile invecinate; /.-
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- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un a
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel ncdt sd permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje s$i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare ori
concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate In
cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatéd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este de P+4 (17 m )

*) in toate cazurile in care constructile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de naltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta’;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura/in mod special evacuarea raplda §i captarea apelor meteorice din spatiite

rezervate pietofilor, din spatiile mmerahzate si'din‘spatiile plantate cu gazon;

( ".
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE 9‘76“0 by~

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii
unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri fnaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele iaterale si posterioare vor fi opace si vor avea naitimea de minim
2,20 metri;

- spatille comerciale gi alte servicii retrase de [a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_16 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 2196 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabiles¢ conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunéa spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
pubﬁl\e se pot pnmvmbomfcatn la mvelul indicatorilor urbanistici, respectiv:

L
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-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp sg accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol gi multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizaéri se va tine seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie-de minim 30.% din ADC;

USTIC ZOMAL INCHIDERE tNELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- s¢ admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s3 se

mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sd se

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
fimisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutile publice;

- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,00 metri, in cazul constructiilor ngiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- conform PUD aprobat sau retras 3 m de la aliniament

ARTICOLUL 6 / AMPLASAREA. CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOAREALE PARCELELOR

/<

/ .
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- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele Taterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada |laterald ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din Tndltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita
separd zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice canstruirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixtad si zona rezidentiala, o functiune publicad sau o biserica, cazuri In care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita postericara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomandad ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor,;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratad pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai fn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numa};zntenorul parcelgr’dem n afara circulatiilor publice;

-n ca%ﬁ{n care nu se pot amgura n limitele® parcelei locurile de parcare normate, se va

de‘onst

in prezentare/é“formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare ori
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concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensicnate si dispuse astfel incdt sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, consiruirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei spre soseaua Chitilei este de P+4 (17 m ) ;
in rest se admite maxim P+2 (11 m)

*) in toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu |atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face In trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strziior comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura Coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obline avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executérii constructilor arborii importantt
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere; —

- in gradinile de fatada ale echlpamentelor publlce se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
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- se recomandi ca minim 75% din teras éTe"'rTe":‘UﬁﬁZ‘éblTe"s.‘l"TU%“dm_t"e‘rasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameiiorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime,

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamenteior publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inalfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inéltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu bordur sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.0O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_17 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SlI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 1953 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o benificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatille sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,56 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu

public );

1

\ [l

|

AN NRBANETIC ZONAL INCHIDERE INELUL-MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA
AD/AUTHSTRADA URBANA. P.U.Z. SI STUBIT DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- Faza PUZ Pag. 83/370
‘%

A - REGULAMENT LOCN~ DE URBANISM ~ Teritorul de referinta nr. 6 = .
// e



PROIECT o
BUCURESTI & .;:_.;;‘,.
[ oo ]

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare 1a nivef de PUG.”

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc:

- |acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje |a sol i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand

finisajul
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- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avand
minim 500 mp $i un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza inseria unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
medtri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se fnvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opuséa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o-functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu-o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
}urr\atate GQ m?lmea la cornl$e dar nu mai putln de 5.00 metrj
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- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioarad la o distantd de cel pulin jumatate
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtad cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aib3
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din indltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitafi permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat s3 permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numaij in fimpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare infr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s permitd ulterior, odata cu cresterea graduiui de
moterizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Tnéltimea maxima admisibila n planul fatadei este de P+4 (17 m )

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fi/l,’é de circulatie-gi-pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circuiatidacé ?&nt‘a este mai mare de do\gé niveluri, racordarea se va face in trepte.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR | VIZA ?*’: NESCHIMBARE

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspeclul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii ptantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon gi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare $i vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice $i bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri sociu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe Jimitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;
- spatiile comergi Ie si alte servmu retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pot fi
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SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_18 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45 M,CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR —
2060 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii Ia nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren,;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul,

- activitdti manufacturiere;

- depozitare phic-gros;

- hoteluri, pénsiuni, agentii de turism; |
- &ura te, baruri, cofetarii, cafenele etc.; \*
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- sport gi recreere n spatii acoperite; VIZAT sPR
- parcaje la sol si multietajate;

- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomandi ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiite publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructilor publice d&spuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la

strada de minim 30.00 metri;
categoru de functluni se recomanda Iotlzarea terenuIUI |n parcele avand
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dous calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul construclidE&dpiitdiia NRSGRHEVBARE
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate

una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile $i pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[/T\ DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform PUD aprchat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai In timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor 1a sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitad ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

5 admisibila este-de P4 14¢.45 m )
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care s& tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirllor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra T ftimpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- Tn gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon sgi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite citre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomandéa separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente ¢& 2,00 metri Thaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de Ia ahnlament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,9

UTR 6_19 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA -
PLATFORMA DALATA, COMERT, AGREMENT, SPATIU VERDE -
PIETE - suprafata UTR — 1284 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la_calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public });

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului_maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu mobilier urban

- spatii plantate - scuaruni;

- comert cu amanuntul,

- constryctii provizorii de interes public - chiosc, tonete
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE I

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locuriler necesare ntr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltime maxima este de P+1
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si
exprimarii prestigiuiui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tinad seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si "eleganta”;

- pentru firme, aﬂsaj si nfobilier urban se va asigura coerenta pe anere%e p[ln0|pale pe baza
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; | VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $l SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra n timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatuiui gi @ imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA IIl: POSIBILITZ\]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 0,5 P
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UTR 6_20 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 4782 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatitlor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valahile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.ade/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector $i de
cartier,;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consuitantd/in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, coleciive si personale,

izatii politice, profesionale etc.;

ERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE AZONA
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- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,; AVIZ NR. 1'1)12_3(‘_{,23\&{ ......
- sport i recreere in spatii acoperite;

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- parcaje la sol $i multietajate;,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; D‘{UO m

- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;

- n zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecie cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- aclivitali care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele copditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circylatie si fentru zona de extindere: oy

-in ul congtructifior publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strad miRnM™8Q.00 metri; /_

PLAN URBANITI IN@HIDERE INELUL ME{}tﬁN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea

minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice sau conf. PUD
- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe str3zi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- n cazul in care parcela se nvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei $i avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita ocpusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separd zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantad de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Tncaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile ¥or respecta/intre ele distante- egale cu jumatate din inaltimea celei mai nalte;
distgita se Woate redyce la Jumatate din rna?t{me dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
caz careatade prezmta calcane sau feréstre care nu a5|gura Iumlnarea unar fncaperi
fie d ujt, i
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $) ACCESE. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatite invecinate;

- in cazul fronturilor continue [a stradd, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje gi curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai In timpul programului de funcfionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a perscanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulerior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei este de P+4( 17 m )

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase 1n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racorddrii Intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in refatii
de co-vizibilitate;

uno dii ize suplimentare
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- sé inferzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inditime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; T cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate:

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim
2,20 metr;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de [a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA 1l POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

PLAN UR NAL IN@AIDERE INELUL MEDIAN DE CIRGULATIE LA ZONA Fara PUZ
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UTR 6_21 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 3890 mp

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gi de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

' sol si multietajate;

saje pietonale acoperite,;

pletonale

- Ioc [ te rtiv pecnal care includ spatii pentru profesiuni Ilberare
ARTI Rl ADMISE CU CONDITIONARI
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- cladirile vor avea la parterul orientat spre. strada si spre fraseele pIL\ E".U.I SPRE NESCHI MBARE

- functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de
functionare specific $i vor fi prevazute cu vitrine [uminate noaptea; se recomandad ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea gi colectarea apelor meleorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor ingiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se/a delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respyctarea /distantelor minime fatd~de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosgbile $i pietonale exjstente, conservarea arborilor existenti.

L
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice sau conf. PUD
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a i de 6.0C metri pe strazi de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metlri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de [a aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metti;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri In care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita postericara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumétate din inéltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor fncaperi
fie de locutt, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatiie invecinate;

- In cazul fronturilor gontinue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
posteriqard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
incendiilor; /distanta dli‘_ntr’e" aceste ‘aa§aje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 meki; \
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- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile pu
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se

admite numai in interioru! parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare nir-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate In
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Incit sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indltimea maxima admisibila n planul fatadei este de P+4 ( 17 m )

*) In toate cazurile In care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare In planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incad alte doud niveluri
retrase In interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta |la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de naltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundard pe ¢ lungime de 50,0 melri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compaozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” i “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii st avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- va asigurd In mod special gvacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
nilor, din spatiile/mineralizate si din.spatiile plantate cu gazon;

/
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- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a a
maobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiifor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executdrii constructiilor arborit importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circuiatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale st posterioare vor fi opace gi vor avea ndltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 3,5

UTR 6_22 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICIl ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45m, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR -
12422 mp

BA TE DE ZONA DE SIGURANTA SAW PROTECTIE A INFRASTRUCTURI!

CONST UCTIILE S} AMENAJARILE AMRLASATE IN PARCELE CARE SUNT
FER VIA SE/ VOR AUTORIZA NUMAI' CU AVIZUL C.N.CF.R. SI A

IRECTIA URBANIgiy

sz NR.... 13| 98 CHOAEE
SERE NGSEHEVBARE |
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MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM -ART 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi sibonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici, respectiv:
-pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o bonificatie de
CUT=0,5mp.adc/mp.teren;

-pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile sunt
valabile numai pentru comasare;

-pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata minima 1000
mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de CUT= 0,5 mp.adc/mp.teren(
la calculul coeficientul se aplica suprafata intreaga de parcela, cu tot cu spatiu
public );

-toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea cut-ului maxim
de 4 mp.adc/mp.teren impus de legislatia in vigoare. se poate depasi CUT=4
numai prin reglementare la nivel de PUG.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta In diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol i multietajate,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

kabA URBANA™P U Z. 5| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- Faza PUZ Pag. 105/370
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lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente Sront
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lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiite geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa& se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curdtatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care ulilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parceleie adiacente;

- arice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la stradd@ de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
douad calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.
- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL\5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE ALINIAMENT
glementari Urbanistice' $au‘eonf. PUD

/
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- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul Tn care parcela se Invecineazad numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire
retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald
cu jumatate din inditime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastad limita
separad zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Iincaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor Incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distania dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul pregramului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
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concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste

cadrul centrului de cartier sau In zong adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facad in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxim& admisibila in planul fatadei catre intersectie este de P+ 14 ( 45 m );
catre strazile laterale inaltimea maxima este de P+4 ( 16 m )

*) in toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condltla realizarii unor ansambiuri compozmonale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatite sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si "eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerent,a pe arterele principale pe baza

unor studii i avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fataga ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureza fatada, in imp, prin crestere .

- terenul gare nu £ste acoperit cu gonstructn plaﬁorme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

chu n arpore la fiecare 109 mp;
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oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractilte se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA'I,'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
- CUT maxim 3,5

UTR 6_23 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI ,,SUBZONA
TRANSPORTURI FEROVIARE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice gi de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;

- amenaijari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional gi
pentru asigurarea securitatii transportuiui feroviar,

- lucrdri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatu verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare

esare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

!’" ; | .|‘
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- pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obfifn
avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona $i ampliasa conform prevederilor din:

- R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme Tn localitati
urbane — Indicativ P 132-93;

- normativul pentru projectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.

- constructiile i amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizui R.A. SNCFR si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii fertae, indiferent de
proprietar, in limita a maximum 100m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc , sub orice forma , la asigurarea
functionarii acesteia.

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere,

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura i completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale feratd si a statiilor C.F.

aferente;

- modernizarea frealizarea podurilor aferente caii ferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere, feroviare i
aeriene (inclusiv Tn aria vizibila la aterizare si decolare}): depozitdri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de
tereg, in Iimita/de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate
necgsare pehtru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
irculatiei a celorlalte-instalatii de conducere operativa a circulatiei
térenutilor/, precum si’a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

?

S
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- in zonele de siguranti si protectie aferente infrastructi{fii- feréGl;ére\blibTicéﬁﬂ;.m

este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, fie gi cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare,

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea
copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii)
sau maodificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau
deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care
ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

- se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei
rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor
publice a unor constructii care prin natura activitatilor desfagurate
pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta
risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp, cu
un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul
n care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri In cazul in care
fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | i ll si de minim 8.0 metri
pe strazile de categoria 11l

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
ai putin de 8,0 metri
iilor de s,pe_cuahtate

distanta fata
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FANKZABESHIFRIASRENBARE

ACEEAS! PARCELA.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din Thaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre
cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si nu sunt feresire care jumineaza incaperi in care se desfagoara
activitati permanente.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor $i clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute
din cladirile inconjuratoare mai inalte;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare gi se va

asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
arcaje, circulati si platforme exterioare;

i\ cazul alimgntarii cu apa-ir sistem _propriu se va obtine avizul autoritatii

competente Care administreé'z'é resursele de apa.

N T
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VIZAT SPRE NES C‘-i.«"m..»AR!:

in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor

libere si amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in

intravilan cat si in extravilan (pana la linia de centurd), se subordoneaza
exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind "portile® reprezentative de
intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile publice,
inclusiv de pe calea ferata gi din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel
amenajate Incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori  in proportie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetald pe
tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri,
din care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la
2,50 m distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara,
de 2,20 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare Tn incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza n loc de gardur, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metrni
inaltime.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

NR. RH
TIP DE ZONA POT NIVELE m
T2 - Subzona transporturilor feroviare. — UTR 23 Conf. studii de specialitate

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}).

NR. RH
TIP DE Z&% CUuT ‘ NIVELE m
ubzon tran ortunlor ferovuare - UTR 23 Conf. studii de specialilate
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UTR 6_24 - ZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES
NELIMITAT — SUPRAFATA UTR -17269 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE!
Zona cuprinde spatii verzi privat cu acces limitat , culoar de protectie fatd de infrastructura
tehnica — apeduct existent

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- spatii tehnologice pentru administrare si intretinere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice taierea arborilor fara autorlzatla autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii n spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulati majore $i de retele de transport a apei,
energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- AMPLASAREA- (-;L—A-DIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
E ALE PARCELELOR. '

flor de specialﬁtate avizate conform {egii.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACE
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI!I §1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile care vor fi
tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- nu se admite staticnarea autovehiculelor in interior

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomandad adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT maxim = 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxw( 0.2

Faza PUZ Pag. 1157370
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UTR 6_25 - ZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJ
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR — 44290 mp

CONSTRUCTIILE St AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
Aceasta reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale $i asigura servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire gi salubritate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii i amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri $i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electricd si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintad risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitdti sau prin transporturile pe care le
genereazi;,

SECTIUNEA [I: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu gi un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT.

Conform PUD aprobat.conform legii, cu urmatoarele recomandari :

- la intersectia dintfe strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghjdiui dintre strazi, avadnd o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
si de 6.0 metri pe-strézi de-categoria a lil-a.

u reconstruite péritfu birouri-se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe

\
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la o distanta de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturi

retrase de la strad3;

se impun retrageri ale cladirilor de [a aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a ll-a $i de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari :

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirifor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul In care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea In incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

adiacente, cu exceptia instalatiilor gi a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o
inaltime maxima de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural 1a acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de fapiul cad acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate\cladirite vor fi racordate la retelete-publice de apa si canalizare gi se va asigura

I
RBANISTIC XONAL INCHIDERE INELUL ME! IJAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autortatii competente care
administreaza resursele de apa;
- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATIi PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare,

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje st platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent
de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI! (POT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda
CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

UTR 6_26 — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ACTIVITATI
PRODUCTIVE SI DE SERVICII SAU , PRIN RECONVERSIE, DE
LOCUIRE SI/SAU SERVICII - suprafata UTR — 16257 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSEORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAR REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTFRIOARE.

and toate Cat/egoriile'de activitati industriale conform CAEN) si servicii
tractd” cuprinzand activitdti manageriale, comerciale si tehnice pentru

—MIZAT SPRENESEHIMBARE
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industrie, cercetare, servicii pentru distributte; t::ApUTI!::lTEF?I comerciatizare; la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienp efc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie n profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si
terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONAL.E\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- activitati productive nepoluante desfasurate Tn constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor s$i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesitd suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajali, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incércat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mari si mijlocii.

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industrialda, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi ¢i depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare).

- activitdti productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor $i materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitali comerciale care nu necesit3 suprafete mari de teren.

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de Intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica st servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
-incadrul UTR nr. 6 = 27 si UTR nr. 6 — 29 se prevede / admite suplimentar realizarea unei
zone de spatiu / interes public cu functiuni admise de: acces metrou, magazine, piata
publica, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

— terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive i de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

- activitatile actuale vor fi permise n continuare cu conditia diminuarii poluarii , conform
normelor in vigoare

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) iRstitutii financiare sau bancare;

d)p sta §| telecomynicatii

i ive si servicii incluzand oricare din urmatearele utilizari:

ufacturlera o
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c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite $i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

3. locuinte colective , in conditiile respectarii normelor antipoluare

- se admite depozitare comerciald si comert In suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, In loc, garaje
si parcaje publice supraetajate.

- n cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladiritor industriale
abandonate;

- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea gi eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

- se admite

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant pregcolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depéaseste CMA.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- suprafata si celelalte caracteristici ale parcelelor , necesare pentru a fi considerate
construibile se vor stabili pe baza unui PUD , aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragerile de la aliniamente vor fide 5 m

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria 1, a ll-a i de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul unor interventii In cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform prevederilor unei documentatii PUD., cu urmatoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe [imita de proprietate, Tn cazul n care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc

tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele |aterale ale parcelei la o
dijtanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- i\toate caZurile retragerea fata-de fimita-posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
- in'eazul cladirilor amplasate pe-parcele situate catre alte unitali teritoriale de referintd decat
A, sé\interzice amplasarea gladirilor pe limita‘parcelei catre aceste alte zone,

|
|
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- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din naltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice
si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul mentinerii si continuarii specificului actual / industrial , se prevede :

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnadltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire gi/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi n care se desfasoara activitati
permanente;

In cazul schimbarii / reconversiei partiale sau totale a specificului actual / industrial |
amplasarea si distantele aferente cladirilor se vor face conform PUD , supus aprobarii.

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii i de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- In conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelet spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- In conformitate cu viitorul P.U.D. |, cu urmatoarele precizari:

- se vor respecta Inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri , in cazul mentinerii specificului
industrial actual

- in cazul reconversiei partiale sau totale in zona de locuinte , birouri, etc. inaltimea maxima
curenta nu vadepasi P + 10/ 35 m ; se admit accente locale de inaltime de maxim 45 m.

- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele copstruite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

ele pogterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
operirii cladirilorva tine seama de faptul ci acestea se percep din cladirile mai

ihconjuratoare, in)_,s”p’e'cial din céle_'c'u_kfunct,iuni publice;

\
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ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare gi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea st
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata,
va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone $i unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitati unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m indltime, ntre cele doué garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circutatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim constructii 60 (%)

POT maxim constructii + amenajari la sol 70 (%)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru profil industrial mentinut :
CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren} 15

Pentru profil reconvertit in locuinte , birouri, etc.:
CUT maxim 3,5

UTR 6_27 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ACTIVITATI
PRODUCTIVE SI DE SERVICII SAU , PRIN RECONVERSIE, DE
LOCUYRE Sl /SAU SERVICII - suprafata UTR — 27178 mp

SYRUZTILE SI AMENAJARILEAMPLASATE IN PARCELE GARE SUNT
TE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII

3 &AL INCHIDERE INE{LUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUlI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti productive de bunuri (productie
‘concretad” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii
(productie “"abstractd” cuprinzand activitdti manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunénd conversie n profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si

terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.
SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat gi manevre. In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor gi care nu genereaza emisii poluante.

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mari si mijlocii.

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale mari
si mijlocii, distributia gi depozitarea bunurilor gi materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare).

— activitdti productive desfagurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitérii bunurilor i materialelor, cercetarii industriale i anumitor
activitati comerciale care nu necesitad suprafete mari de teren.

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto,

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
-incadrul UTR nr. 6 — 27 si UTR nr. 6 — 29 se prevede / admite suplimentar realizarea unei
zone de spatiu / interes public cu functiuni admise de: acces metrou, magazine, piata
publica, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive i de
aza acest mod de-transport pentru materia prima si produse.
vor fi permisg”in\ continuare. cu conditia diminuarii poluarii , conform

— terenurile accesibil
depozita
- activitati

Faza PUZ Pag. 1231370
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- extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleagi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

1. birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive i servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) bircuri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate Ia
domiciliu cu autcturismul propriu sau cu taxi.

3. locuinte colective , in conditiile respectarii normetor antipoiuare

- se admite depozitare comerciala gi comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafatad de vanzare) per unitate si/fsau amplasament;

- In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje
si parcaje publice supraetajate.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

- se admite

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinté risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invataméant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor Tn care poluarea
depaseste CMA.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- suprafata si celelalte caracteristici ale parcelelor , necesare pentru a fi considerate
construibile se vor stabili pe baza unui PUD , aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATf\ DE ALINIAMENT

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari
de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 5,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

- la intersectia dintre strazi aliniameniul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghipiui dintre strizi, avind ‘e lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
catego?, a ll-a4i de 6.0 metri pe strazi de catggoria a lil-a.
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- in cazul unor interventii Tn cadrul incintelor industriale care fsi pastreazé functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu
avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform prevederilor unei documentatii PUD., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, In cazul In care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirife se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decét
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone,

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice
si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD
cu avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul mentinerii si continuarii specificului actual / industrial , se prevede :

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din naltimea cladirii celei mai inaite, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la juméatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire sifsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

In cazul schimbarii / reconversiei partiale sau totale a specificului actual / industrial ,
amplasarea si distantele aferente cladirilor se vor face conform PUD |, supus aprobarii.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

— In conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacentd avand o I18time de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijioacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul

functionérii c!édirilor se va face n afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
- In spatiul de retragere fata de alln@mentm’mamm 40% d|n teren poate fi rezervat parcajelor

cu conditia T onjurarn7stora cyun‘gard-viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- In conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele precizari:

- se vor respecta naltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri , in cazul mentinerii specificului
industrial actual

- in cazul reconversiei partiale sau tatale in zona de locuinte |, birouri, etc. inaltimea maxima
curenta nu vadepasi P+ 10/ 35 m ; se admit accente locale de inaltime de maxim 45 m,

- inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ¢4 acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratg,
va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitati unei protectii
suplimentare se recomandé dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al deilea gard
transparent de 2.50 m altime, Tntre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice nainte de admiterea lor in incintd, pentru @ nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim constructii 60 (%)
POT maxim copstructii +amenajan Ia‘sol 70 (%)
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru profil industrial mentinut :
CUT volumetric maxim {mc¢. / mp. teren) 15

Pentru profil reconvertit in locuinte , birouri, etc.:
CUT maxim 3,5

UTR 6_28 - ZONA COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE - suprafata UTR
- 6229 mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUlI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau
contra cost, spatii plantate de protectie .

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale {spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica i comert;

- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depageascéa 15% din
suprafata totala a parcului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice interventii care contravin legilor gi normelor in vigoare.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

_\AMPLASARE, ECHIPARE S! CONFIGURARE A

N\
\u
\

SECTIUNEA : CONDITI

CLADIRILC\ /
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $| ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatite publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare,) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, in incinta proprie

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiiler, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri, respectiv
10,.0m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publiculul.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice In bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SP<[II LIBER‘E}”SPAT.[I PLANTATE.

|
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—plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaitime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciifor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i1 UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT=0,35

UTR 6_29 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ACTIVITATI
PRODUCTIVE SI DE SERVICII SAU , PRIN RECONVERSIE, DE
LOCUIRE Sl / SAU SERVICII — suprafata UTR — 6229 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCFR. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA [: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- activitati productive nepoluante desfasurate In constructii agro-industriale mari, distributia gi
depozitarea bunurilor §i materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure §i suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat gi manevre. In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor gi care nu genereaza emisii poluante.

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand fin
general marimi mari si mijlocii.

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate In constructii industriale mari
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren. _—
- servicii gentru zgna industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate dekspozrxg\si deytane - In suprafata/maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare).
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— activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor $i materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

- parcaje la sol i multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto,

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica i servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
-incadrul UTR nr. 6 — 27 si UTR nr. 6 — 29 se prevede / admite suplimentar realizarea unei
zone de spatiu / interes public cu functiuni admise de: acces metrou, magazine, piata
publica, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.
- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii , conform
normelor in vigoare
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia s8 nu agraveze
situatia poluarii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) bircuri profesionale sau de afaceri;
) servicii pentru afacersi;

) institutii financiare sau bancare;

) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera,;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundarg;
c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
3. locuinte colective , in conditiile respectarii normelor antipoluare
- se admite depozitare comercialad $i comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafatd de vénzare) per unitate gi/sau amplasament;
- in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje
si parcaje publice supraetajate.
— in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;
- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea gi eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a soiului.
- se admite

b
c
d

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant pregcolar, scolar gi gimnazial, a serviciilor

publice sau de interes general si g gpafillor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea

depaseste CMA. 74N £ N
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BUCURESTI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SECTIUNEA I - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- suprafata si celelalte caracteristici ale parcelelor , necesare pentru a fi considerate
construibile se vor stabili pe baza unui PUD , aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragerile de |a aliniamente se vor respecta conf. pl.de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a Il-a gi de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul unor interventii n cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de |la alintamente se vor stabili prin documentatii PUD cu
avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform prevederilor unei documentatii PUD., cu urmatoarele conditiondri:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, In cazul In care acestea nu prezintad incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirie se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre aite unitati teritoriale de referintd decat
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice
si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD
cu avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
In cazul mentinerii si continuarii specificului actual / industrial , se prevede :
- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire silsau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi In care se desfagoara activitati
permanente;
In cazul schimbarii / reconversiei partiale sau totale a specificului actual / industrial ,
amplasarea si distantele aferente cladirilor se vor face conform PUD , supus aprobarii.

- in toate cazurile se va tjrie seama de condltule de protectle fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice. Vo
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— In conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari;

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, Tncarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand Tndltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- In conformitate cu viitoruf P.U.D. , cu urmatoarele precizari:

- se vor respecta inditimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri , in cazul mentinerii specificului
industrial actual

- in cazul reconversiel partiale sau totale in zona de locuinte , birouri, etc. inaltimea maxima
curenta nu vadepasi P+ 10/ 35 m ; se admit accente locale de inaltime de maxim 45 m.

- Inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- in culoarele rezervate liniilor electrice Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c& acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii gi platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi astfel amenajata incat s nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL Y4 — IMPREJMUIRI ~ *

A

IS
£e

\
PLAN URBANIATIAZ |NGEOERE INELUL MEDIAN DECIRCULATIE LA ZONA
NORD/AUTOS URGANATP.U.Z. S STUDI DE FEZABILITATE. TRONSON LAGUL MORII- Faza PUZ Pag. 1321370
SOSEAUA COL - RPGULAMENT LOCAL DE URBANISM:~ Teritoriul de referinta nr. 6 -~ s

e ot

——

T



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PROIECT SUO avizr. .12 28.0¢.2014...
1] Ay @
SUCUREST] VIZAT SPRE NESCHIMBARE | €72 .

- imprejmuirite spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitati unei protectii
suplimentare se recomandé dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA I POSIBILIT!"\TI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim constructii 60 (%)
POT maxim constructii + amenajari la sol 70 (%)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru profil industrial mentinut :
CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren) 15

Pentru profil reconvertit in locuinte , birouri, etc.:
CUT maxim 3,5

UTR 6_30 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - ACTIVITATI
PRODUCTIVE SI DE SERVICII SAU , PRIN RECONVERSIE, DE
LOCUIRE Sl / SAU SERVICII — suprafata UTR — 27718 mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CNCFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industrialda care necesita suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor $i care nu genereaza emisii poluante.

- activitdti industriale productive de diferite profile {agro-industriale, industriale) avand n
general marimi mari si mijlocii.

- ac wtatl ingustriale pro uctlve §| de. ser\ﬁcn [MM desfasurate in constructii lndustria[e man

;,:\
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- servicii pentru zona industriala, transperturi—depozitare—comerciata,—servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare).

— activitali productive desfagurate in constructii industriale mici §i mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetérii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto,

- statii de benzing,;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii poluarii , conform
normelor in vigoare

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatearele functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare,

d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturieré;

b} birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazad substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor iegale;

e} depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru preduse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

3. locuinte colective , in conditiile respectarii normelor antipoluare

- se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500
mp. suprafata de vanzare) per unitate gi/sau amplasament;

- in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje
si parcaje publice supraetajate.

— n cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului,

- se admite

ARTICOLWL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

| VEZAT SP?’E NESCHIMBARE]
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SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) .

- suprafata si celelalte caracteristici ale parcelelor , necesare pentru a fi considerate
construibile se vor stabili pe baza unui PUD , aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- retragerile de la aliniamente — conf. plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avdnd o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de
categoria I, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul unor interventii n cadrul incintelor industriale care isi pastreazd functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu
avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform prevederilor unei documentatii PUD., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, In cazul In care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele |aterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inadltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice
si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD
cu avizul CTU — DGUAT si avizul CULPAT.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul mentinerii si continuarii specificului actual / industrial , se prevede :

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire sifsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitati
permanente;

In cazul schimbarii / reconversiei partiale sau totale a specificului actual / industrial |
amplasarea 4] distantele aferente cfadirilor se vor face conform PUD , supus aprobarii.

- In toate cazlyile se va tine seama de conditiile-de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifide. SRR

ARTIC IREULATII $I ACCESE \
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— in conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in conformitate cu viitorul P.U.D. , cu urmatearele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- in confarmitate cu viitorul P.U.D. |, cu urmatoarele precizari:

- se vor respecta naltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri , in cazul mentinerii specificului
industrial actual

- in cazul reconversiei partiale sau totale in zona de locuinte , birouri, etc. inaltimea maxima
curenta nu vadepasi P+ 10/ 35 m ; se admit accente locale de inaltime de maxim 45 m.

- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
- In culoarele rezervate liniilor electrice néltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare $i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, n special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare gi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii gi platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $§1 SPATH PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratg,
va fi astfel amenajata incat s& nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodaté linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale-de referinta.

ARTNCOLUL 14 - IMPREJMUIRI

/ i
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- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu naltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomandé dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incintd, pentru a nu incomoda circutatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA NI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim constructii 60 (%)
POT maxim constructii + amenajari la sol 70 (%)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru profil industrial mentinut :
CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren) 15

Pentru profil reconvertit in locuinte , birouri, etc.:
CUT maxim 3,5

UTR 6_31 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU S| INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 1299 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULU! TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective Si personale

- sedii ale unor organizatii p e, profesmnale etc

- l[acasuri d&cult;
- comert cu anuntu
- actl atl ma ufactufi
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- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.

- cladirite vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice [a o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refclosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- urmatoarele conditionari pentru, subzona ‘mixtd din lungul principalelor artere de

circulgtie si?ru zona de extindere: /|

3l

(=
=

Faza PUZ Pag. 1387370




CIRECT!A URBANISM
) = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECT - A 7
D’ﬁm} Q AVIZNR. )2, l..‘.LIE of. 20y (<7 BNy
MZATSPRENESCHIMBARE,. &

BUCURESTI

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front |a
stradd de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelaruiui existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUD, cu avizul Metrorex

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parceleior pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se Invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din indllime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egalad cu
jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inaite;
distanta se poate reduce la jumalate din ‘Inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor Incaperi
fiede locu:t/f?ﬂentru alte act|v1tat| permanenfe care nece5|ta lumina naturala.

\
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica n mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezeniarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
molorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
-maxim P+4 ( 17 m )

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentad” si "eleganta”,

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura Coerentla pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate piefonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice \dispunerea ge fatade a anfenelor TV—satellt si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispuRerea vizjbila a cablurllor‘ TV
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

=4

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra n timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- iIn zona cu terenuri confractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitete laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea naltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
elc.

SECTIUNEA |II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}

P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 2,5

UTR 6_32 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU Sl INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 3490 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.CF.R. SI A
MINIST&RULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 5625/1996

/
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PENTRU APROBAREA REGUL
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultarta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarit, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea [a parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metr;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinétate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretme)'e auto cu capaCItate de peste 5 masini,

- curaatorii chimice;

NAL INCHIDERE INELUL MEDIAN BE CIRCULATIE LA ZONA
A. P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LAGUL MORIl- Faza PUZ Pag. 1427370
NT LOCAL DE URBANISM - Teritoriul de refennta nr. 6 —

X

—



_ - DIRECTIA URBANIEM
PROIECT ‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BUCURESTI ﬁ% WARVIZ NR. ....1312.&..@&....24_!3 ...... Corm T v 3
VIZAT SPRENESCHIMBARE, —

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitadti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie gi pentru zona de extindere:

- In cazul constructilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front fa strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 melri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpérate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata miniméa a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUD, cu avizul Metrorex

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar faja de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din Inallime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn
cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzicg construirea pe limita parcelei dacéd aceasta constituie linia de separatie dintre
§i zona rezidentialé ol functiune publicé sau o biserica, cazuri in care se admite

RLAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE ||‘«‘ELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA £ PUZ 143,370
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- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
crientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de |la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumatate din Tnéltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;, aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
-maxim P+4 (17 m )

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul Clédiril% va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigjllui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind sepma de rolul social al strézilor comerciale, de particularitatile sitului, de
cargcterul genefal al zonei si de“arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de ch.vizibilita
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si "elegantd”;
- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile Invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi Tnconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri confractile se vor evita specile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri Inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comercialg/ si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu bordury/sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
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P.O.T. maxim 60%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_33 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 7404 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMA|I CU AVIZUL CN.CF.R. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale gi colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anteriocare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD,;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai gi grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construitd la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei dgsfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ctiuni comerciale si serquii_ipfbfesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
gefereaza un trafic impoptant de persoane.si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,

E
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}

- se mentin dimensiunile $i forma parcelarului initial care variazéa intre 300 $i 500 mp.

- dacéa o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibilda numai dacd terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni narmale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
250/0;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform PUD

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior a
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Tmbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai n cazul in care
distanta fata de limita posterioara va raméne egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egala cu
jumatate din inditimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri,

- se interzice dispunerea clidirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului Tn care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga Iotizare,

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate i sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat-gi-se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
\distanta egala cu jumatate din ?ng}it,im‘ea ia,cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
antul paw;cglei este de minim 12.0 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioard de proprietate cu
conditia s& fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de focuit si sa
nu depaseasca inaltimea gardului cafre parcelele Tnvecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- parcela este consfruibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
|&time dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

C ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima P+ 2 (12 m }
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatad de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armeniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele $i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

. - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a ¢ablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

RTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- selwag/mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

i
|
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- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m mal’glme din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viy;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naitimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inéltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_34 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 4584 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor otizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafai;a acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei,

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construitd la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mafisardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a‘ariei desfasyirate cu maxim 60% din aria construité-la sol, fiind interzise falsele mansardari;
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- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un ftrafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dinfr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibilda numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform PUD

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi n suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioarad va raméne egald cu jumatate din ndltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirite se vor cupla respectand sistemul existent pe o addncime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusd a parcelei egala cu
jumatate din inditimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metry,

ice dispunerea ciadirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
cazului in care una dintré clédirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
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- in cazul unui fot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit i sa
nu depageasca indltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate.

. ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-P+2(12m)
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizari;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura
cu cladirea principald;

. - se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si plantate
cu cel pytin un arbore la fiecare - 1068-mp;.

- se regomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa
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impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_35 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 8436 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane antericare cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate .

SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CUU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii §i activitdlile manufacturiere cu
suprafata desfa,éurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite gentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii Tn patea posterloara cuo suprafata construna Ia sol de max1m 12.0 mp.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cregterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 st 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi In suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (peniru Tmbunatatirea dotarii cu ncaperi sanitare) si numai n cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin
de 5.0 metn;
- cMidirile se vgr cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15

T
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- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile nvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, In care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de [a [imitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din haltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

2

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericard de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima P+ 2 ( 12 m )

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta inaltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garaielor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice/dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda gvitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

TICOLYL 13 - SPATII LIBERE $i SPATII PLANTATE

=
—
=~
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publlce vor fi tratate ca grad|n| de fatada;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

‘ POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_36 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — suprafata
UTR - 10537 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

. GENERALITI\TI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale $i colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protegjate .

SECT]UNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se gdmit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
secuyitatea si salubritatea zone| s —
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- functiunile comerciale, serviciile complementare Tocuirii i activitdtile manufaciuriere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea postericara cu o suprafata construitd la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita |a sol, fiind interzise falsele mansardari:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care dep&sesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
. - depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cregterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si ¢colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA i - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- s& mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 i 500 mp.

. - daca o parceld neconstruitad dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera

construibila numai dacé terenul nu provine din subimpértirea anterioard a unei parcele de

dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp

si un front la strada (sau ambele fronturi Tn situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult

25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
ARE ALE PARCELELOR

- cladirile/vor respecta regimul de-construire.propriu lotizarii;
trage ea fatd de limita posterrsara a parcejei va fi determinata de aliniamentul posterior al
' are va putea fi depaglt numai pentruy, extmden n suprafata de maxim 12.0 mp.

I
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construiti la sol (pentru Tmbunatatirea dotarii cu nu,aperl sannare) sinumai mn cazul in care
distanta fata de limita posterioarad va raméne egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adéncime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterala opusd a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornisad, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile nvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- iIn cazul unui lot remanent impar, In care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distantad egald cu jumatate din inaltimea la cornigad, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frantul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterivara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca inallimea gardului catre parcelefe invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $| ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
l&time dintr-o circulatie publica Tn med direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-P+2(12m)
- se admite mansardarea cladirilor existente avénd cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armeniza ca finisaje gt arhitectura
cu cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

ate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
eva aS|gura evacuarea rap;da si captarea apelor meteorzce n reteaua de canallzare

! i 1
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- se Iinterzice dispunerea antenelor TV-satelit P B : A ublice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neccupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, s&
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
‘| a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

CUT maxim pentru inaitimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_37 - ZONA ECHIPAMENTE DE INVATAMANT - SCOALA
GENERALA - suprafata UTR — 5315 mp

@  SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIURI)

atoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
$i pentru zona de extmde're
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- terenul liber dintre constructiile existente pe nor cladiri
comerciale se va delimita prmtr -un PUD prin care se va asigura coerenta cadrulw construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocrii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!';E\ DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retfrase de la aliniament cu minim 5 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitati si de normele
existente;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularda pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

. - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul Tn care parcela se nvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
. PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai In
cazul n care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate;
- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
sfingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
0.00 metri; =

se pot realiza pasaje si curl¥ comUne pnvate sau accesibile publicului permanent sau
numai In timpul programului de funct:onare precurp si pentru accese de serviciu;

v i
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- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice;

- in cazu) in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta ia o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor |a sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sd permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltime maxima admisibila - 20 m

. *) In toate cazurile In care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare n planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dup& care pot urma nca alte doud niveluri
retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior};
- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avdnd regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundarad pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egalad cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceplie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordarile de tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

. - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
: exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale

care sa tind seama de rolul social al strézilor comerciale, de particularitatile sitului, de

caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii

de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
inistreaza resursele de ap3a;
- s va asigura posibilitatea racordarii-la spstemele moderne de telecomunicatii;
ata fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
te obtigateriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a Se evita producerea ghetii;

PLAN UR ISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA p pUZ 1607370
NORD/AUTOSTRADA URBANA, P.U.Z S) STUDII DE F BILITATE. TRONSON LACUL MORI\- aza Pag f

OSEAUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBR_NISM — Teritoriul de referinta nr. & T_;T
\ -~
3 e




- B DIRECTIA URBANISM
PROIECT

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM GLC
] >NR 2 ol 24 P T Rl
o SUREe ] IZ NR. 13'&(?2&]'{6 ==

- ——VIZAT SPRENESCHIMBARE
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea apefor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §$1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii relrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3.

UTR 6_38 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+10 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCUREST! — suprafata UTR — 3249 mp o

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. -
) ;‘, 2%
!
|
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obignuit;
. - locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific ¢i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitdtile Tn care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micad de 100 metri de servicii $i echipamente publice i de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cl&diri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari;

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura gi detericrand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice; P

- lucrari de terasament de natura s3-dfecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente; '
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie gi pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; n functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

. - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se pastreaza aliniamentul existent, conf. plansa Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strdzi avand ¢ lungime de minim 12.00 metri pe strazi de

categoria |, a 1l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul straziior cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt

servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de

minim 5.00 mefri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele

laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea

la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
‘ depasi 20 metri {aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inadltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri:

- cl&dirije se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale pcezé;elor péna la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament,

- in gazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei-gi-avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
aligi de calcanul existent, iar fatd-dedimita’ opusa se va retrage
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obligatoriu la o distantd egaléd cu jumatate din |naI§|me, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul n care aceastd limita separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri Tn care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatad de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumdtate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe $i limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard |la o distantd de cel putin jumatate din
Indltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la juméatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
I&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal abtinut prin una
din propriettile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitad ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate

RTIGOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
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- naltimea maxima admisibila — P+10 (35 m )
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupad care pot urma inca alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de nallime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de naltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii gi avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii a sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
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- se recomanda ca minim 75% din terasele neutiizabite sr10% dimterasetettitizabile ale
constructiiior sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alle servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 70%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim 3,5

UTR 6_39 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 8840 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unar lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- loguinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

BANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- s¢ admit funcliuni comerciale, servicii profesi AL I‘H SF rnﬁc'z t\g*laj "ﬁﬂm}ﬁ#— turiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatit PUD;
- s& admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construit la sol de maxim 12.0 mp.
- se admite mansardarea 1n interiorul volumului acoperisului §i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

BUCURESTI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depadsesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeuriler urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiife publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile gi forma parcelarului initial care variaza ntre 300 §i 500 mp.

- daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafaté si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpértirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada {sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
250/0;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Confbrm plansa de Reglementari Urbanistice

ARTJCOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR" -

m
T
[ o]
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi Tn suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Imbunatatirea dotarii cu Incaperi sanitare) si numai in cazul In care
distanta fata de limita posterioara va raméne egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 5.0 metr;

- cladirile se vor cupla respecténd sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusd a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru ntreaga lotizare;

- TIn cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentdnd fatade cu ferestre ale unor incéperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din ndltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

B

i

. ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si s&
nu depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltime maxima P+2 (12 ) m
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60
grade, cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau medificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii,

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladipea principal3;
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- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluriler TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUI!RI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inadltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu,;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_40 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCUREST! — suprafata
UTR - 11644 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate .

SE TIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

RBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRGULATIE LA ZONA

{TOSTRADA URBANA. P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIl- Faza PUZ - Pag. 169s370
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC si s& nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobdrii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai gi grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioard cu o suprafatd construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persocane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precoleclare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelar pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.
- dacd o parcelad neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiurfi normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;
- se intefzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

/
ARTICPLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

onform plansa de Reglementari-drbanistice-
¢ /mentine llmlta pana la care se considerd in planurile initiale parcela construibild

; -~ ;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al

lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi In suprafata de maxim 12.0 mp.

construiti la sol (pentru imbunatatirea dotérii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care

distanta fata de limita posterioara va raméne egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin

de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adédncime care nu va depéasi 15

metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egald cu

jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu

exceplia cazului In care una dintre cladirile existente pe Ioturile nvecinate incalca regula de

cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt

cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentdnd fatade cu ferestre ale unor incaperi
. locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la ¢

distanta egald cu jumatate din inallimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca

frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericara de proprietate cu
conditia s& fie retrase de Ia aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depéaseasca Tnallimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai dacéd are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
. - stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltime maxima P+2 (12 )m

- indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta inaltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICO /UL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladifile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
racterul general al zonei $i se vor armoniza-cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
djrile vor fi prevazute sau nu elracoperis, furictie de caracterul initial al lotizarii;

c

RBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEIblAN DE CIRCULATIE LA ZONA
AUTOSARADA URBANA, P,U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
UA CHLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE WURBANISM - Teritoriul de referinta nr. &
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- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armaoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala,

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu,

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaitimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inédltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_41 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 3091 mp

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

CTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA, \
IGOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Faza PUZ Pag. 1721370



DIRECTIA URBANISWM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECT oﬁuo VIZ NR.. Pq] l%...(?.f...lclh, PN (]
BUCURESTI iZAT SPRE NESCHIMBA Rf =

(55 v ]

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- l&casuri de culf;

- comert cu amanuntut,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice §i de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urméatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitgrea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activit¥ti care utilizeaza pentru dep02|tare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din/institutiile publice;
- lucrdyi de terasament de naturd sa afecteze -amenajarile din spatiile publice i constructiile

de peparcelele adiacente;

Faza PUZ Pag. 1731370
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- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmdtoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului n parcele avand
minim 500 mp §i un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ngiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelet construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza inseria unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Maltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inéltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egald cu jumétate din ndltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in

, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
erzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
ixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite

Gt at
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei
este de minim 16.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate [a mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor Incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la stradad, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai n timpul pregramului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca In suprafete
dimensionate si dispuse astfel ncat sa permita ulterior, odatad cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila Tn planul fatadei este de P+4 ( 17 m ); pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii gcestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta

in toafe cazurile Tn care constructiile-gt—aceperis cu pante de peste 45 grade se admite
nsardarea. ‘ ke
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- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metr de la intersectia aliniamentetor, dupd care pot urma inca alte douad niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
{conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu |atimi diferite, cu cladiri avdnd regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de
circulatie; dacé diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apé;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicati;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiritor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon sgi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- pafcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gan viu de 1,20 metri inaltime;

zona cu terenuri contractile se ver evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a teregnulm de fundare_
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale $i posterioare vor fi opace si vor avea Inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_42 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR — 7506 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $iI COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,

RD/AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z S1 STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
AUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teritonu! de referinta nr. 6
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- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperlsulm si suplimentarea pentru aceasta
a artei desfasurate cu maxim 60% din aria construita |a sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibit din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1[I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parceld neconstruitad dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de coll), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpértirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi In situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
va putea fi depasit numai pentru extinderi In suprafata de maxim 12.0 mp.
sol (pentru Tmbunatatirea-det&rii.cu incaperi sanitare) i numai in cazul in care
ta de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin

\
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- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatda de limita laterald opusd a parcelei egald cu
jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Invecinate incalcd regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabilad pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, n care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor ncaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei ia o
distantd egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posteriocara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca naltimea gardului catre parceiele invecinate ( 2,50 m.).

. ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltime maxima P+2 {12 )m

- Inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornigad va respecta indltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje $i arhitectura
cu cladirea principala,

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-/se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare,
toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antepelor TV-satelit I locuri vizibile din circulatile publice si se
comanda evitarea dispunerii vizibile a cabluritor TV.

RBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA |
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de gardéa vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inéltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA II1; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_43 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — suprafata
UTR — 12038 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITI\'[I: CARACTERUL ZONE!

Subzona se compune din locuinte individuale i colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI [;' * |
\I
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- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depadseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securnitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobéarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafatéd construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale $i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA (I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §$I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- dacd o parcela neconstruitéd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decéat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatda mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

- Conferm plansa de Reglementari Urbanistice
entine limita p&na la care se—censiderd n planurile initiale parcela construibila
(alinidment posterior). i 7N
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizérii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti 1a sol (pentru imbunatatirea dotarii cu ncaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita postericara va rémaéne egala cu jumatate din Tndl{ime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depéasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusd a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului n care una dintre cladirile existente pe loturile nvecinate Incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabild pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelel prezentand fatade cu feresire ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inallimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia s& fie retrase de la alinlament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depageasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate { 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltime maxima P+2 (12 )m

- Indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaltimea
maxima prevazutad prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantad cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterfll general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu.cuacoperig, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garaj¢le si anexele vizibile dincirculatiile pubhce se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura
cu cladirea principala; \
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- se interzice folosirea azbocimentului si table toar Uminiu pentru acoperirea

cladirifor, garajelor i anexelor;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metearice n reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- 8¢ interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §! SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate
cu cel putin un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEAIII: POSIB[LITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaitimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_44 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 2345 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1,- UTILIZARI ADMISE.

- sunt admis¢ urmatoarele utilizari:
- institutii, s@rvicii $i echipamente pubhce de mvel supramunicipal, municipal, de sector si de
artier,;

PILA TIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective gi perscnale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

- lAcasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cl&dirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale ;

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi prevazule cu vitrine Iluminate noaptea; se recomanda ca
activitatile n care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixtd si sa@ nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si s& se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura $i deteriorédnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de ferasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile

~— = T
URBANISTHS ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA |
DA URBANA. P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII Faza PUZ Pag. 184,370
ERYA COLEMTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
S — Sa—
\ S



RECTIA URBANISHM
REGULMJ‘I:Nl LOCAL DE URBANISH

PROIECT ""ﬁ% A Avm Y o Wy S0 ES A
BUCURESTI VIZAT § PP- NESCHIMBARE =
SECTIUNEA li - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie gi pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp gi un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; In functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metlri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- n cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In
cazul In care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri In care se admite
realizarea noifor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din néltimea la cornig;e dar nu mai putin de 5 00 metri;

[ o ]
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- cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciy,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persocanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitetor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice;

- in cazut Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomandad ca gruparea prin cooperare a parcajelor [a sol sa se faca In suprafete
dimensionate si dispuse astfel Incat si permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indltimea maxima admisibild in planul fatadei este de P+4 ( 17 m )

*} in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea. /
in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri

inferiorul unui arc de cerc.cuTaza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
elului anterior); :
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- in cazul racordarii ntre strazi cu |atimi diferite, cu cladirt avand regim diferit de naltime, se
va prelungi regimul cef mai Tnalt spre strada secundarad pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face n trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care s& tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general ai zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii gi avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITIlI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile nvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipu! de radacind pot mari
sensibilitatea la/umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL/14 - IMPREJMUIRI.

-\¢e recomanda separarea spre stitéd'é a terenhri!‘dr‘.echipamentelor publice si bisericilor cu
garguri trafisparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

N
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viu. Gardurile de pe limitele laterale i posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIB]LITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

: P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_45 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII ,CU CLADIRI
. AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45m, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR -
2309 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consuitantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul,
. - activitati manufacturiere;,
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sal si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri,
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile v?{avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni/care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
ctlona e specific gi vor fi prevdzufe cu vitrine luminate noaptea: se recomanda ca
in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din
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lungimea strazii incluse n zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice [a o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor In proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de ntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseuriler urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de ferasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazui constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale i de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dinire constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile i pigtonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL/5 - AMPLASAREA CLI\DI_RILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglemenfari urbanistice

f

VIZAT SPRE NESGHIMBAREl =55

RRD/AUTGSTRADA URBANA. P.U.Z. 81 STUD(l DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-

i .
° WRBANIST! ONAL INCHIDERE INELULMEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
LANRHRBANISTIC ZONAL El 1 Faza PUZ Pag. 1897370
SQBEAUA COLENT/NA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6 = —




- DIRECTIA URBANISM

PROIECT REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |
p AR TN e

BUCURESTI éuo Naviz iR, . A5 22.0%. 2618 =3

_ T T TTZAT T .i’_‘."""" NESCHIMBARE|

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi—racordat—printr-o—linte—perpendiculard pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de

categoria 1, a |l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt

servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de

minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele

laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea

la acestes;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

=
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de
fimitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor péana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament,

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se Tnvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egalad cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separd zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixtd si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri n care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din inaditimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe i limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metr;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomandd ca, pentru respectarea intimitaii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseatla incaperilor,

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte;
istanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cagul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie ¥e locuit, e pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

N BREANIGTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sad permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai n timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

‘:Sl I‘ti

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol 83 se faca n suprafete
dimensionate si dispuse asffel Tncat s& permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+14 ( 45 m )

*) in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inadltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de haltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdméana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd regula numai intoarcerile sgi
racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitadti de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compomponale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul generaﬁ zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul-=gi. reprezentativitatea functiunii gi va raspunde

r‘_‘)f‘ﬂl!\ﬁ ;‘xﬁ;— e e

eX|g§teﬂ<7Uale ale arhitecturii europene de “coerenté" si "eleganta”;
/ N \
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- pentru firme, afisaj si maobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie fAcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobilad si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon $i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri naltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITI:\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

RBANA. P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- Faza PUZ Pag. 1924370
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UTR 6_46 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA -

PLATFORMA DALATA, COMERT, AGREMENT, SPATIU VERDE -
PIETE - suprafata UTR — 2965 mp

CUT maxim 2,5

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele ufilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu mobilier urban

- spatii plantate - scuaruri;

- comert cu amanuntul;

- constructii provizorii de interes public — chiosc, tonete

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI}

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie/publicd fn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invepinate;

- in toate cazurile /este obligatorie asigurarea accesului in spatile pubhce A persoanelor
handicapate sau gu dificultati de deplasare. ;

ARTICOLUL 9+ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. ;
area autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

i

- stat
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admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afarg iy GREFUNESC HIMBARE
- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcete! tocurite de parcare mormate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate Tn
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltime maxima este de P+1 (H maxim — 7m)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerentla pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cl&dirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri naltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori ih perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acaperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile i 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la flecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
viu de 1,20 metri inaltime;

- Tn Xona cu/)érenurl contractile SE vor e\nta Specule care prin tipul de radacina pot mari

itatea /a umiditate a terenului de fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. e
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniantent pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 0,5

UTR 6_47 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+10NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR — 7836 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- |acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

dirile vor avea la parterul orientat spre strada-si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului-in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
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activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitatt mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecineg sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructitlor ingiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; In functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Conform plansa de Reglementari Urbanistice -/

f
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de
categoria |, a [lI-a si de 6.00 metri pe strdzi de categoria a ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe alintament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din in&ltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se nvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; n
cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumaétate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

~ T cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi
fie deflocuit, fie pentru alte activitati permanente care-necesita lumina naturata.

COLUL 8 - CIRCULATI! $1 ACCESE.
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- parcela este construibilda numai daca ar igurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturiior continue la strada, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat asftfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si peniru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare Ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate In
cadrul centrului de cartier sau n zona adiacenta la o distantd de maxim 250 meti;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca Tn suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sd permitd ulterior, odatad cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este de P+10 ({35 m )

*) in toate cazurile In care conslructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incé alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 melri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii Intre straézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaitime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdméana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceastd regula numai intoarcerile si
racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care §3,tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracter | general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
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- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatir;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATIl PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatlii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaitime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLYL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

.T. maxim 60%,
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CUT maxim 3 E W

UTR 6_48 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 10012 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITA'!'I: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depéseasca 250 mp ADC si s& nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zoner,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;,

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai $i grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea Tn interiorul volumului acoperigului $i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depo7_|tar| ae materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea/animalelor pentru subzistents,

- depozitgfea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activital care utilizeaza pentry depoz:tare §| preductie terenul vizibil din circulatiile publice
in institutiile publice;
betoane
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- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarEMawle publice si consfructiile

de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile $i forma parcelarului initial care variaza intre 300 i 500 mp.

- daca o parcelad neconstruita dintr-o Iotizare are o suprafatd si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibiida numai dacéa terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considerd n planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii,

- retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va raméane egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald cpusd a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului In care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, In care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
Jocuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca indltimea gardului catre parcelele‘invecinate ( 2,50 m.).

TICOLUL 8 - CIRCULATII $i ACCESE
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltime maxima P+2 (12 ) m

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se admite mansardarea cladirilor existente avind cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construitd la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului gi tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fj tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sé
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strad vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu,;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI1 UTILIZARE A TERENULUI
RTICOLYL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A i(éREbI:l%JLUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_49 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45m, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR —
854 mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizani;

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- [Acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada gi spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomandad ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
ai mica de /100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

entru oricé utilizari se va tine seama de conditile geotehnice gi de zonare seismica;
zonele/existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
uintelor In proportie de minim 30 % din ADC;

il
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- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficui generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- grice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §! CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie gi pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale $i de minim 18.00 metri In cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minimé a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Se pastreaza aliniamentul existent

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoared unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria J, a ll-a i de 6.00 metri pe strazi de categoria a (li-a.

- in cazyl strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
inim 5.00 metri numai cu conditia-ca.cladirile_adiacente sa fie retrase fata de limitele
raleale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
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n cazul n care cladirile de pe parcelele a
la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri {(aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

iy |

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumétate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se Tnvecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei i avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In
cazul in care aceasta limitd separa zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o
bisericd, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixtad si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metr;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri

- se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- Tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentutui.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitad lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $| ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din prgprietatile invecinate;

in tazul fronturilor continue la-stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
postérioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de

GLC

Caltabod
T

[

REANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL&MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA

AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z SI STUDI| DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- Faza PUZ Pag. 2057370

UM COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teritoriul de referinta or. & —_— N 4"7\\—(—; —n
1/-
~ —



_ DIRECT!A URBANISM
PROIECT ‘="<6'LLL LAREGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aizir. AB|28.08.90\ | Gt e

BUCURESTI

stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratad pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facéd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR,

- indltimea maxima admisibila este de P+14 (45 m )

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri
retrase Tn interiorul unui ar¢ de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei |a acesta la 45 grade
{conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de fnaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe ¢ lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie gi pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doué niveluri, racordarea se va face n trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni s
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si "eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii i avize suplimentare.

ARTICOLUL 42 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toatd, cladirjle vor fi racordate léfet,éleié tehnico-edilitare publice;

iZAT SPRENESCHIMBARE!
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- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obfihe avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptlia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbere la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea Tndltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENUL.UI (POT)

P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

R 6_50 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
C IM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
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PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 11780 mp
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE §lI COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .
SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC si sé nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratad peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborérii si aprobarii unor
documentatii PUD;
- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai gi grupuri sanitare, extinderea
cladirii In partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.
- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari,
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
praduc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura,
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini,
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatille publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari/de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

are impiedita evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Il - CONDITI DE AMPKA?SARE. ECHIPARE $§l CONFORMARE A
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NTINA - REGULAMENT LOCAL D& URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
—fﬁ—xéf —_—




l DIRECTIA URBANISM
o REGULAMENT LOCAL SE URBANISM
?\u—& vA) AVIZ NR. l?)‘Q.BC\{'QC\L\. ..... ﬁﬂ? W it

VIZAT SPRE NESCHIMBARE -

PROIECT
BUCURESTI

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata $i un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibilda numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioaré a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muit
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considera n planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarir

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi In suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu Incaperi sanitare) si numai in cazul n care
distanta fata de limita posterioara va rdmane egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egala cu
jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- n cazul unui lot remanent impar, In care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incéperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la 0
distanta egala cu jumatate din naltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele nvecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL g - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela egte construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintf-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprigtéatile invecinate.

TICPLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e
r.-.
[
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- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta indltimea
maxima prevazuta prin proiectul initiat al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metearice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al Tmprejmuirilor astfel.
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m fnaitime din care un soclu

opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru

a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.

RTICOLUL/16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CNT maxin pentru indltimi-P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUY. maxim pentru |nalt|m| P+2=13 mp. ADC / mp. teren;
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE.

- sunt admise urmatcarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- serviciti sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul crientat spre sirada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de
functtonare specific si vor fi prevazute cu vilrine luminate noaptea; se recomandd ca
activitdtile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strdzii incluse In zona mixtad si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele jcarosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele/de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 -/UTILIZARI INTERZISE.
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deterioréand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refclosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedicad evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor ariere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform plansa de Reglementari urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile ¢ladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale aie parcelelor gi sa prezinte fatade laterale;

n cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestesq;

- cladirile/care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi a‘é metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 métri.

PhAN DRBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din fnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inéltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladiriler Tnvecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul 1n care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul In care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri In care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din ndltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre [ocuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor 1a minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectari celorlaite prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai nalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inéltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratad pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;
- se pot fealiza pasaje si ourti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai inftimpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toafe cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatule pubhce a persoanelor
ndicgpate sau cu dificultati de deplasare.

OLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,.
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- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurifor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrutui de cartier sau n zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd n suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncat sd permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este de P+4 ( 17 m )

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma incéd alte doua niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade

{conform tabelului anterior);

- fn cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladirt avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doué niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de Tnaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia & nu raméana vizibile
calcanele cladirifor invecinate; fac exceptie de la aceastd regulda numai intoarcerile si
racordarile de nallime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii

de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerent

a" si "eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

administreaza resursele de apg,
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor fa canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

/ - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

[ i
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- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $i SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra n timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime $i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace i vor avea inaltimea de minim
2,20 metri,

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la alinfament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

:P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_52 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 9309 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALN&TI: CARACTERUL ZONEI

i

i
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Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor Iotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate In afara zonei protejate .

SECTlUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

- locuinte individuale si colective mict cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascad 250 mp ADC si s& nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- $& admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persocane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 magini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 $i 500 mp.

- daca o parceld neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafatd si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalie parcele {de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimepsiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai micé cu cel mult 50.0 mp

TIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA
DA JRBANA, PU.Z. 5| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcete de colt) mai redus cu cel mult
25%;
- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
{(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizérii care va putea fi dep&sit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol {pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egalé cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabild pentru Intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt refrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat i se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la alinlament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca naltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
I&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta inaltimea
maxima prevazuta prin proiectul initial al-letizarii; dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cuo s&rafat‘é dg maxim 60% din aria construita la sola cladirii;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADI ILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului §i tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- foate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluriler TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaitimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_53 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4/NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 1141 mp -

RLAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA Faza PUZ Paa. 2187370
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ""i}% LA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- [Acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatlii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific §i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixta gi sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se inferzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice i de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se
mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau tncomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile; ’

latforme de precolectare a degeurilorurbang;,

ozitarea péntru vanzare a unor cantitati marhde substante inflamabile sau toxice;

N ANIST! ACANCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RA REANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MQRII-
REGULAMENT LOCAL DEURBANISM - Taritariul de referinta nr. 6
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- Tn cazul constructiiler publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda iotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp gi un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor insiruite dintre
doud calcane laterale gi de minim 18.00 metri in cazul constructilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpérate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata miniméa a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor $i s& prezinte fatade laterale;

in cazul Tn care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metr;

- cladirile ge vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

le parcélelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

\
f \
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- in cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dinfre Iimitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei $i avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; n
cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixté $i zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din Inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe i limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin jumatate din
inadltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitati locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita Jumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
l&time dintr-o circulatie publica in med direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensicnat astfel Tncat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depagi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje gi curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- 1n cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale} realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesioharea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul géntrului de cartier sau Tn-zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

(i | ‘
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- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltimea maxima admisibila este de P+4 ( 17 m )

*} in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei |la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundarad pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minimé& egala cu plusul de naltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri i cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd regula numai intoarcerile $i
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principalée pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala

este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia

mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- gu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripoz
niti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPAT!I LIBERE $| SPATII PLANTATE

PLAN URBANISTIC 2ONAL INCHIDERE INEl‘;;UL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RID/AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z. Si STUDII DE FEZABILITATE, TRONSON LACUL MORII-
SOSEAUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritariul de referinta nr. §

Faza PUZ Pag. 222:/370




I""

C “Q\ Ul %!\ ‘l

- P;,L;UL.-’ i ...\'T LOCAL BE UQBAMSM

PROIECT
BUCURESTI

MECAL ook INCo

c7<€uo [ vz e ..x}l_z.a..o.&...‘.l..o...\g ........ --
VIZAT S -SCHIMBARE|

- se vor identifica, proteja si pastra in tlmpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime st diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din

apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu

obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii

oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri confractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari

sensibilitatea fa umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim

2.20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

elc.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

:P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_54 - ZONA DE PARCURI,

suprafata UTR - 1429 mp
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

GRADINI,
PLANTATE PUBLICE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -

SCUARURI SI FASII

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Tntretinerea spatiilor plantate

si accesul la activitatite permise;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE GU CONDITIONARI.

—
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- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile i amenajarile pentru diferite activitati din parcurile i gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separéari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate

adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'f\ DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiiler de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- canform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICCLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Nu se admite

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

I
i
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- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functicnale ale
fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

—plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice i favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spre deosebire de parcuri i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaditime, fie prin borduri In Jungul carora, pe
o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul parii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA I POSlBlLITlZ\TI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren,

UTR 6_55 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45 M,CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR —
9373 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gi de
cartier:

edii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii gi-alte servicii profesionale;

- dervicii sociale, colective si personale;

E
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- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ‘?‘ﬁuo [N

- [Acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gt constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR —_
ICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALEPARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

li
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibiie este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade |aterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie afipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazitor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se var alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineazd numai pe una dinire limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai pufin de 3.00 metri; In
cazul n care aceastd limitd separa zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dac& aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizareg noilor cladiri numai cu 0 retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

i i
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si hmltelb Iatelr‘é\?e si posterloare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

. ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
"\ admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi sifuate in
cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd n suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncdt sa permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Indltimea maxima admisibila este de P+ 14 (45 m )

-1n mtersecpn se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte douad niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri gi a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabefului anterior); ‘ S
in cazul ragordarii intre strazi‘cu iatlml diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
i regimul cel mai Tnalt spre stradd secundara pe o fungime de 50,0 metri daca
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strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de naltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri gi cu conditia s& nu raméana vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterui general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unaor studii st avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu s fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatfiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti
existenti avdnd peste 4.00 metri inditime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon sgi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile $i 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- n zona cu/terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
ensibilitat la umiditate a terenulai de fundare.

ARTICOKUL 14 - IMPREJMUIRI.

1l
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- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace $i vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

:P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAX!M DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_56 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 7918 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseascd 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PYD;

- se admite péntru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
Jadirii in patea posterioara cu o suprafaté-construita la sol de maxim 12.0 mp.

se admite/mansardarea in interiorul.volumului-acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta
riei desfasurate cu maxim 60% din aria constryifa la sol, fiind interzise falsele mansardari,

LAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur3;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muit
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita péna la care se considerd in planurile initiale parcela construibila
{(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi determinaté de aliniamentul posterior al
va putea fi depdsit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
i 1g sol {pentru Tmbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) i numai n cazul in care
distanta f#ta de limita posterioara va-raméne egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
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- cladirile se vor cupla respecténd sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publicd cu
exceptia cazului n care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga Iotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentdnd fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de |a limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumatate din indltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate { 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile Tnvecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parceiei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inadltimea maxima a cladirii masurata de |a nivelul terenului la corniga va respecta naltimea
maximda prevazuta prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevdzute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al fotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

- se interzice/ dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatile publice si se
comanda gvitarea dispunerii vizibile a;eablurilor TV,

] W\
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese gi trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viy;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IIi: POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)}

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_57 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU Si INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 7918 mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, ¢olective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- facasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; ;
- sport $i recrgere in spatii acoperite; \
\parcaje la gol si multietajate;
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- locuinte cu partiu obignuit; LQ

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profestuni liberale.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixtd si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distanta
mai micd de 100 metri de servicii gi echipamente publice si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se
mentind accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestorsa;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturad s afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru cejelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500/mp si un front la strada de minirm 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doud calgane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sAu independente; in functie denecesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una say mai multe parcele adiacents;

- In cgzul parcelarului existent suprafata m|n|ma a parcelel construibile esfe de 300 mp.

URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularda pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strézi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

n cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligaterie alipirea
la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din nditimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladiriler invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul In care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe fatada lateralad ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusé se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In
cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale gle cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locpintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrélor 1a minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladyilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
tarii celorlalte prevederi-alg requlamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicad In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cocperare a parcajelor la sol s& se faca n suprafete
dimensionate si dispuse astfel incdt s& permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltimea maxima este de P+4 ( 17 m )

*} In toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie/ daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca paltimea cladirii depasgeste distanta dintre aliniamente, clddirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egaléd cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniaghentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s8 nu rdmané vizibile
calcgnele cladirilor invecinate; fac_exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racgrdarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

s
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

kY ;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerent,a pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- fn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicati;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetir,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE §I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Th perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile gi 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evila speciile care prin tipul de rddacinad pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
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SECTIUNEA It POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 2,5

UTR 6_58 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 6216 mp

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Subzona se compune din locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate .

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdli manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depageascad 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioarad cu o suprafata consfruitd la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale s$i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depgzitari de materiale refolosibile;

aorme de precolectare a desgeurilor urbane;

ésterea animalelor pentru subzistentd;

epozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

I
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- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiite publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numat daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muilt
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita panad la care se considera n planurile initiale parcela construibila
{aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

- cl&dirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii,

- retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu Incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioarad va rAmaéane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectadnd sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusad a parcelei egald cu
jumatate din naitimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabild pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din Tnaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
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- garajele gi alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depageasca inaltimea gardului catre parcelele Tnvecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile Invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cl&dirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta inaltimea
maximd prevazuta prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

. - se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotiz&rii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului i tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor $i anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;
‘ - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- garduylle spre strada vor fi transparente; vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac ¢ge 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;
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- gardurile spre limitele separa‘uve vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaitimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_59 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 1127 mp

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MICI P+1, P+2
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri
succesive, acestea prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si
viabilitatii;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri n regim de construire continuu
(Ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

¢i sa se nscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 60 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;
\ functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
uprafat desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
tatii PUD;
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- n zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majeritatea lor indeplinesc
conditiile de

construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau In baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot $3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

‘ SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Regiementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea/unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |/a l-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile Se dispun in functie de caracterukstrazii;

in cazyl regimului de construire-continuu/(ingiruit) cladirile se dispun fata de aliniament,
tfel: -

GLC
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristicé sira . cu conditia sa
nu se lase calcane vizibile;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri In cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau In cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il} si
5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.
- in fasia dintre alintament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite amplasarea unor
constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
- in cazul regimului de construire discontinuu {cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatad de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [,
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri In cazul lotiz&rilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
- distantele se pot majora In cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si
5,0 metri pe strazi de categoria Il si I;
- In fasia dintre aliniament si linia de refragere a alinierii cladirilor se permite amplasarea unor
constructii pentru garaje , spatii comerciale, Tmprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0,40 metri Inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile construite Tn regim Tnsiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;
- Tn cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din naltimea la corniga in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in
cazul in care ngiruirea este Invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta,
avand regim de construire discontinuu;
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatéa de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din naltimea la corniga in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul Tn care parcela
se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata In punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcejei numai in cazul in care pe aceasta limita existad deja calcanul unei cladiri principale
de lgtuit, iar adosarea respecta-inaltimea s tatimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabild Tn cazul unor anexe si'garaje; '
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
l&time dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- ndltimea maximé a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris n
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar ta constructiite de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor fnvecinate n
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cl&direa principala;

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
ctadirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL A3 - SPATII LIBE‘ﬁE SI'SPATINPLANTATE

patiile ligfere vizibile din circulatiile publice vor fj tratate ca gradini de fatada;

{
L
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si frotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei s se
evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

RVIZ NR.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

. CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
- In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 6_60 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 6493 mp

GENERALlTATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din locuinte individuale si
' colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de

construire continuu (Tngiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri

succesive, acestea prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si

viabilitatii;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
ansarddre
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¢t sa se Tnscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de maxim 60 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care n majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie i subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea n curli a panourilor pentru reciame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare s$i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze,;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot 5& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- se considera construibile parceléle-care indeplingsc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafgta teren minim 150 mp si lungime frort' minim 8 m
- Pentr/ terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

!

P REANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MERIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de aliniament,
asffel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa
nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc n majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu frotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si
5,0 metri pe strazi de categoria ll si I;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- In fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite amplasarea unor
constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara |ucrarilor de terasament.

- n cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel;

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strézi de categoria Ill si 5.0 metri pe strazi
de categoria ll si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri n cazul lotizérilor existente cu parcele care
indeplinesc Tn majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si
5,0 metri pe strazi de categoria |l si |;

- In fagia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite amplasarea unor
constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0,40 metri inaltime fatad de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA GCLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

- In cazul segmentdrii ngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumétate din inaltimea la corniga in punctul cel mai
Tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere gi in
cazul in care Ingiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta,
avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi_de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
etrage fAta de cealalta limitd da o distantd-de cel putin jumatate din fnaltimea la corniga
punctul/cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu wai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
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se nvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietét,ii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza Tn regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se acceptad construirea cladirilor pe latura postericara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la corniga
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai dacéa are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioarad a parcelei de minim 2,5
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri}); se admite un nivel mansardat nscris in
volumul acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

— se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt Tn cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate Tn
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTER!IOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toat7fédirile noi vor fi racordate [a rételele tehnico-edilitare publice;
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn reteaua de
canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei sa se
evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

. - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inadltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

UTR 6_61 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU Sl INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 1235 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt Admise urmatoarele utilizari:- ‘
institutii, servicii si echipamente:publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetrii, cafenele etc.;

- sport i recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care inctud spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in med permanent sau conform unui program de
functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomandd ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcefele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpfedica evacuarea si colectarea-apelor-meteorice.
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SECTIUNEA 1l - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE Sl

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

%
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T

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului n parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestes;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mat putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu Ig"o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in cAre aceastd limitd separd-zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
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- 8¢ interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din inadltimea la cornige, dar nu mai putln de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH $! ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curtt comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- n cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
cadru! centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea pfin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incadt s& permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL #0 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

naltimea rfaxima este de P+4 (17 m )-
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*) In toate cazurile in care constructile au acoperis se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare Tn planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
{conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face In trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minim& egala cu plusul de Inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raméana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si
racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executadrii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;
- In gradinile de fatzda ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, iff timp, prin crestere

terenul care este acoperit cu conastructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
phantat cu un #rbore la fiecare 100 mp; '
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- se recomanda ca minim 75% din terasele neutlhzablle si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
cferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_62 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+10 NIVELURI,CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI — suprafata UTR - 3192 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutil, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta In diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaura}tg, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

HE
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- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- cu urmétearele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izalat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;
ru celelalte categorii de functlum se resomanda lotizarea terenului in parcele avand
500 mp si un front la strada de minim 12.0Q metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
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una sau mai multe parcele adiacente; %

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocdrii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi co%)%esmnaLe sau cumparate

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, ncile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta refrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta ¢ retragere de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de

minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de

limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00

metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire

avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire

retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va

alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligateriu la o distantd egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn

cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o

biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre

zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite

realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe §i limitele laterale si posterioare ale parcelei

este de minim 10.00 metri;

- ¢ladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate din

inditimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metrj;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt

orientate spré locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s aiba

parapetul feyestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- Tn cazul gladirilor comerciale si-de productie se admite regimul compact de construire cu
ditia regpectarii celorlalte prevederi ale regulamentulun

RTIC ZONAL INGHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR ONELE ‘FATA DE! ALTELE-F’E ACEEASI
PARCELA.

- cladirite vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitda lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $I ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel hcat sd permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
[naltimea maxima este de P+10 ( 35 m )

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doua niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii ntre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egaléd cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamgntele strdzii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raméana vizibile
calcangle cladirilor invecinate;fac exceptie de la aceasta regula numai ntoarcerile si
racorddrile de naltime ale claditilor pe stfazile Iaterale conform aliniatului anterior;

PRANJURBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
REVAUTOSTRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI3-
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL C.-I:A‘BTRH:G‘R;
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coeren'ga pe arterele principale pe baza

unoer studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirite vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor |la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetif;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu z&brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proleja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierit
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ¢a minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inéltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim
2,20 metri;

tile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
rate cu borduri sau cu garduri Vil gi pet fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
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SECTIUNEA IIL: POSIBIL]TI\]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 2,5
UTR 6_63 - ZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR IZOLATE
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR — 1966 mp
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri gi instalatii pentru sistemu! de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezintd risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;
SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- pentru diferite servicii i birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
stradd de minim 15 metri.
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT.
Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari :
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoriaf, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

cladirile¢ noi sau reconstruite pentru birouri 'se vor dispune pe aliniament in cazul n care pe

da respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
.lrfoi .- TRADA URBANA, P-U2 S1 sE'hLJ"élwgg}:&gguﬁﬁ&%%gkggg T:CULTMDRII— Faza PUZ Pag. 2581370
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mhinante noi sunt

se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria l-a si a ll-a gi de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat conform legii, cu urmatoarele recomandari :
- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar

nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice

si de locuit;

- In cazul n care activitatile constituie o sursa de zgomote §i vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta

normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- distanta minima Tntre cladiri va fi egaléd cu jumataie din inaltimea la corniga a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metrj;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacé pe fatadele opuse nu
sunt accese n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza Tncaperi in care se

desfagoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $! ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea In incintd se va asigura n afara spatiului

circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate Tn afara circulatiilor publice;
- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren

pentru parcaje ale salariatilor i vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

o e oA =

adiacente, cu exceptia instalatiilor st a cosurilor; pentru cladirile de tip halad se recomanda o

inaltime maxima de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile

imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile

fnconjuratoarg mai inalte.

ARTICOLUYL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

ISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- toate cladirile vor fi racordate la retelemﬂm ' si se va asigura

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de alinfament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent
de 2.50 metri Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu frafic intens i cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA I POSlBILlTATl MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- -Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se
recomanda CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

UTR 6_64 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 10244 mp

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din locuinte individuale si
colectfve mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de
consfruire continuu (insiruit) sau-discontinuu (cuplat, izolat), dezvoltate Tn timp prin refaceri

URBAMISTIC ZONAL INCHIDERE, INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA Faza PUZ 370
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succesive, acestea prezintd o diversitate de SItuatn din ﬁﬂ?ﬂm% vedere al calitatii si
viabilitatii

PROIECT

BUCURESTI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri Tn regim de construire continuu
(Ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

ci sa se inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de maxim 60 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, s& nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de § autoturisme, s& nu fie poluante, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratad peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii gi aprobarii unor
documentatii PUD,;

- In zonele de laotizari constituite ¢e cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea construcliilor se poate face direct
sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- s interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un frafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; - \

- statii de betoane;

- autobaze; _ \
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- statii de ntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fatd de aliniament,
astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa
nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau n cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe sftrazi de categoria Il si
5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- In fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite amplasarea unor
constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0.40 metn indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu {cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill i 5.0 metri pe strazi
de categoria Il i [

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora n cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existentd situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se rgcomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si
5,0 metri pe strdzi de categoria Il si I;

- in fgsia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cl&dirilor se permite amplasarea unor
consfructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si platforme de maxim
0,40/metri indltime fata de cota‘terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim Tngiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;
- in cazul segmentarii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tn&ltimea la corniga Tn punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in
cazul in care ingiruirea este Tnvecinata cu o functiune publicad sau cu o unitate de referinta,
avand regim de construire discontinuu;
- cladirite semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd Iimita la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; n cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza n regim izolat;
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

. - refragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din naltimea la
cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
- in cazul loturitor putin adénci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta [imitd existd deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respectad naltimea si |alimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabild in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mati putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri

latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
. din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5

metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumful acoperigului, In suprafatd de maxim 60% din aria construita,
- 56 admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin

RSANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- [a cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetit;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATVY;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite

fmpermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
cpac de 0.60 gi o parte transparenta dublata cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT maxim pentru inéltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

R 6_65 - ZONA MIXTA. DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
VAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME

AN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 5811 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- l&casuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
. - restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturt aicoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii gi echipamente publice si de biserici;

. - pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor In proportie de minim 30 % din ADC;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, §i sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utiliz&ri:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 mag.lnl

- curatatorn ch|m|ce

- depozxtarl de materiale refolosibile;

LAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA E PUZ
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor canlitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente; '

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front |a
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele avand
minim 500 mp $i un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate
una sau mai multe parcele adiacente;

- Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile i pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta refrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor i sa prezinte fatade laterale;

n cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd caicane este obligatorie alipirea
la acestes;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faté de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
tele posterioare va fi de minim jursatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00

tri;
ladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

Faza PUZ Pag. 267/370
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ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va refrage

obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din ndltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; n
cazul n care aceastd limitd separa zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri In care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limilele laterale ale parcelei egald cu
jumitate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale gi de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inaile;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul n care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioarad printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile pubficului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL g - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in £azul n care nu se pot asigura ™ limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
derhonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj n cooperare ori
cgncesionarea locurilor necesare iNtr-un. parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate n
drul centrului de cartier sau fn.zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

.‘l
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- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcaJelor g sof 54 sE Id(... in suprafete
dimensicnate si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraelajate,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+4 ( 17 m)

*} In toate cazurile n care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
{conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strézi cu 1&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de naltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egaia cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri gi cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai Intoarcerile si
racordéarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatulut anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirifor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitadti de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida gi captarea apelor meteocrice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cy grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e vor identifica, proteja si pastra- in timpul “executéarii constructiilor arborii importanti
istenti avand peste 4.00 metri inaitime si diametru_l tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii
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unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori perimetrul unor spafii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele nedutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiior sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime,

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri Inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de fa aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA I POSIBILlTATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

:CUT maxim 2,5

UTR NR. 6 — 66 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI S| FASII
PLANTATE PUBLICE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 1555 mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand n :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise; ' ;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc i odihna;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIT!ONZ\RI. I

PLAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existenta si mentinutd, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile gi gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate

adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $lI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'[\ DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Nu se admite

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
fnaltimea maxima a constructiilor nu va depasi P + 2 niveluri, respectiv 10,0m.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

-~ conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor Ta caracterul dlferitelor categorn de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

—plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaitime, fie prin borduri In lungul carora, pe
o distantd de minim 0.5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT).

POTmaxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren,

UTR 6_67 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+10 NIVELURI,CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR — 10244 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de

- /sedii ale unor companii si firme, servicii_pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
pertizare, consultanta in diferite domen’i si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
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- sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- lacasuri de cult; -0 W

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport gi recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
. functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca

activitatile In care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta

mat mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizar se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica,

- In zonele existente se admite conversia locuintelor In alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
. finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refoclosibile;

- platforme de precoleclare a deseurijlor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile

de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $lI CONFORMARE A

CLADIRILOR I
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixté’ﬁﬁi&ﬂ@‘ principalelor artere de

circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp gi un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor Ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se pastreaza alinierea existenta

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe sirazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor i s prezinte fatade laterale,

in cazu! In care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;
cazul in care aceastd limita separa zona re2|dent|ala de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

w13 92,64 901y, fE#e (T
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale st de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietétile invecinate;

- in cazul fronturiler continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depéasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale} realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima admisibila este de P+10 ( 35 m )
*} In toate cazurile Tn care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de A5 metri de la intersectia aliniamenteler,-dupa care pot urma inca alte doud niveluri
refrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0-metri si a tangentei la acesta la 45 grade

onform tabelului anterior); \

N URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RD/AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORH-
OSEAUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~ Teriloriul de referinia nr. 6

Faza PUZ Pag. 2757370




[\:L,r ! f‘ 5f.'fl'-

sucure ~{ico [jrecusmetriocA: e o s B

]

BUCURESTI ==
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, ¢ altime, se

va prelungi regimul cel mat nalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri gi cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordarile de Tnéltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni §i
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coeren‘ga pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri naltime $i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taieri
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile i 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferfte catre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

-/In zona cu terenuri contractile se vor évita specule care prin tipul de radacind pot mari
ensibilitatea la umiditate a terenului de'fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. c’(hw\‘ L)

- se recomanda separarea spre strada a ferenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace $i vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PRCCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 3

UTR 6_68 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 2019 mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gi de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

- |Acasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. |

ARTIC@LUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

2y
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- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pletonale
- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific §i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomandd ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice [a o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmétoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorénd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ngiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comercialg se va delimita printr-un PUB-prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectafea distantelor minime fatd de/ cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabfle si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIA

Caonform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre sirdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categeria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterate;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirite publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul Tn care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea [a cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metr| sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din ndltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltlme dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n
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cazul in care fatadele prezintd calcane sau fer i F lUAIAErE Y Inor ncaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motarizare, construirea uner parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+4 (17 m)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doué niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelutui anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de naltime al cladirii fatad de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile i
racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni gi

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
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caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla In relatii
de co-vizibilitate:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” gi "eleganta’;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirifor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacinad pot mari
sensibilitatea |la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri naltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA L. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI.

TICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

AN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
HAUTCSTRADA URBANA. P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MCRII-
SEAUA COLENTINA - REGULAMENT LCCAL DE-URBANISM — Teritoriul de referinta nr. &

Faza PUZ Pag. 2817370

T w N
‘q



PROIECT
BUCURESTI

P.O.T. maxim 60%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TE RéN WCUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_69 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASII
PLANTATE PUBLICE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR - 5034 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate de protectie fata de infrastructura tehnica;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitdtile permise;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor gi normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice i specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare n spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor gi tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiillor plantate
adiacente trotuarelor, atéat in interior, cat si pe conturul extertor al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii n spatile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a ape;,
energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA 1I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILQR FATA DE ALINIAMENT.

- feonform studiilor de specialitate avizate conform tegii.

7
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
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- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $! ACCESE.

UTR nr. 3, 54, 66,70

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circufatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

. ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Nu se admite
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

UTR nr.3,54,66, 70+t UTR nr. 28

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
‘ colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale

fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu ap& n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

—plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatil plantate;

- se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utitizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
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de 2,00 metri inaltime din care un sociu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI.

‘Q" ?ﬁTAg,;:BPu— ‘-‘"'i f—

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- conform normelor specifice In vigoare si P.U.D. avizat conform legii
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- conform normelor specifice Tn vigoare si P.U.D. avizat conform legii

UTR 6_70 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA -
PLATFORMA DALATA, COMERT, AGREMENT, SPATIU VERDE -
PIETE - suprafata UTR — 10890 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUlI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu mobilier urban

- spatii plantate - scuaruri;

- comert cu amanuntul;

- constructii provizorii de interes public — chiosc, tonete

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ~ -

Conform PUD aprobat

PRAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE EGIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADrR-ItGR-H'NEt"FF‘ATF‘UE_RETELE PE ACEEASI

PARCELA.
Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
l&time dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltime maxima este de P+1 (H maxim — 7m)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitat de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obting avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobijld si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cU exceptia telecomunicatiitor speciafe, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele. cladirilor‘care nu sunt tehnice sau industriale.
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- se vor identifica, proteja ¢i pastra n timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 0,5

UTR 6_71 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUGURESTI — suprafata
UTR - 7619 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA 'NUMAI CU AVIZUL CN.C.F.R. SI A
ERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
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PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTFONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia efaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii In partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa cra 22.00,
produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturé;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice,

- stalii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
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- daca o parceld neconstruitad dintr-o lotizar deldimensiuni maij
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt) aceasta se poale considera
construibild numai dacd terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de |a Iotizare la lotizare
intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;

- se mentine limita pdna la care se considerd in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizaérii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbundtétirea dotarii cu incaperi sanitare) i numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egald cu
jumatate din Inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru Tntreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, Tn care cladirile de pe ambele parcele [aterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuihile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la [imitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cu jumaétate din indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericaré de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca naltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admnte nuriai.in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
pubhce -

. RTIC(}L/UL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Eil=
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- inéltimea maxima a cladirii este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul Inaltimea maxima sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal;

- se interzice folosirea azbocimentului si tabilei stralucitocare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida gi captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterui existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m Tnaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viy;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,8 mp. ADC / mp. teren;

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_72 - ZONA CU LQCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUAJI'E\IN AFARA PERIMETRELOR DE

Faza PUZ Pag. 289370
ENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teritoriul de referinta nr. 6 ———

A




, . DiR T”’\ _:_‘f\i \.!ﬂ
o ) ) l RtuUL“ I-_Nl LOCAL 3}: URBANISM
t -
PROIECT i T»q 7 NR \5, -
) 3:\]‘: ™o - T ! :_ g.ul:g
BUCURESTI “EAl . %

PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTl - suprafata
UTR - 12552 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.CF.R. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULIW GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTlONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitali manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depasgeasca 250 mp ADC si sd nu afecteze linigtea,
securitatea i salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciite complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bdi si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea In interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de perscane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc pcluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitadri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care-pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UWRBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL-MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
WIOSTRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII'GE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
DLENTINA - REGULAMENT LOCAL DEURSANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
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SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioarad a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibild
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERICARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunéatatirea dotéarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va raméne egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectdnd sistemul existent pe 0 adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterala opusad a parcelei egala cu
jumatate din naltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabild pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezenténd fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat $i se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru ciadirea de locuit gi sa
nu depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

- parcela este construibild numai dag& are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime/ dintr-o circulatie publicd Tn moed direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate. \
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice $i se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese sgi trotuare de garda vor fi inierbate $i plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inédltime din care un soclu

opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0, 9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru |naIt|m| P+2 =1,3 mp. ADC # mp. teren;

LAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL N{EDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA J
D/AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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UTR 6_73 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45 M,CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCUREST! - suprafata UTR -
6509 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
. - sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de

functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
. activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta

mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

PLAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatdtorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice,

- lucréari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1[I - CONDITl DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
. DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de funetiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

. Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a !ll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe alintament, ncile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintad calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ANTTRBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tndltimea la corise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaitimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
meiri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul In care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei gi avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egalad cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul In care aceastd limitd separa zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza ia 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericarad la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA,

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai Tn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor
hghdicapate sau cu dificultati de deplasare.

RTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELGR.

- stationarea autovehiculglor necesare functionarii diferitelor activitati se

URBANISTIC ZONAL INCHIDERE |[NELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;, aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatda cu cresterea gradului de
maotorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltimea maxima este de P+14 (45 m )

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incd alte doua niveluri
retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avdnd regim diferit de Tnaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inadltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd miniméa egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raména vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceptie de la aceastd regulda numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervatg pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se inferzice dispunerea pe fatade; a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild/si dispunerea vizibila a-cablurilor TV;
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- cu exceptia telecomunicatiilor specuale se ||mterzwa dlspunermdé ptfora'eﬁl abreliti (tnpom
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiifor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tndltime gi diametrul tulpinii peste 15.00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbaore [a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri confractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea inaitimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_74 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — suprafata
UTR — 14672 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
BATUTE DE ZONA DE-SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURI!
ROVIARE SE VOR .AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
ISTERULUI TRANSPORTURILOR -1 CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996

i

i URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RD/AUTOSTRADA URBANA. P_U Z. 81 STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
EAUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teriloriul de referinla nr. 6
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PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai gi grupuri sanitare, extinderea

. cladirii In partea posterioara cu o suprafatd construitd la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperigului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un ftrafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gras;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane,
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
. - activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din mstltutnle publice;
- statii de betoane,;
- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenaijarile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se/mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daca o parceld neconstruitd dintr-o-lotizare are o suprafaté si un front de dimensiuni mai
miti decat celelalte parcele (de exemp_lu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de

PHAN URBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZGNA
NORDHAUTOSTRADA URBANA, P.U.Z. $I'STUDII BE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
SOSEANA COLENTINA - REGULAMENT LQCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
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dimensiuni normale pentru lctizarea respectlva, are o suprafatd mai micé cu cel muft 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%:;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'],'l:\ DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol {pentru Tmbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai In cazul In care
distanta fata de limita postericara va raméane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin

de 5.0 metri;
. - cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe ¢ adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egald cu

jumatate din indliimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- n cazul unui lot remanent impar, n care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incéaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumétate din Inaitimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele i alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioarad de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si s&
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele nvecinate ( 2,50 m.).

. ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
tatime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta naltimea
makima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

- ge admite mansardarea cladirilor exnstente avand cu sarpantad cu panta de maxim 60 grade,
o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

NURBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RD/AUTOSTRADA URBANA. P.U.Z. 8 STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
OSEAUA COLENTINA - REGULAMENT LdﬂAL DE URBANISM - Terilenul de raferinta nr. &
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei si s& vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje $i arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- loate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile ibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m naltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu nallimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru tnaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_75 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAX|M P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTEGTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 12867 mp

=
iy

HE

ISTIC ZOMAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
ADA URBANA, P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE, TRONSON LACUL MORII-
SEALUA COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\Rl

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sd nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bdi si grupuri sanitare, extinderea
cladirii In partea posterioara cu o suprafata construitad la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea In interiorul volumului acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- grice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea gi colectarea apelor metecrice.

SECTIUNEA i - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daca o parcelad neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafatd si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea_respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
strada (sau ambele fronturi in-situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult

BAMISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
STRADA URBANA. P.U.Z, SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
LENTINA - REGULAMENT LOC;;\L DE URBANISM - Tenloriul de referinta nr. 6
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELEL.OR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti Ja sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) gi numai In cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adéncime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusd a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publicad cu
exceptia cazului n care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, n care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat gi se va retrage de la limitele laterale ale parceleila o
distanta egald cu jumatate din indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metr, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia s fie retrase de |la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si s
nu depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima este de P+2
- se admite mansardarea c¢ladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi /sau modificarile ori_reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul genferal al zonei si se Vor.armoniza cu ciddirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;

- chadirile vor/fi prevazute sau nu'cu acoperis, functie de caracterul initial al lotiz&rii;

RLANVURBANSTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
DA URBANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LAGUL MORII-
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
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- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice In reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatille neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m Tnéitime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILIT[\TI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_76 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 3245 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FERQVIARE BE VOR AUTORIZA-NUMAI CU AVIZUL CN.CF.R. SI A
MINISTERULY! TRANSPORTURILOR « CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
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PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUlI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC si s& nu afecteze linistea,
securitatea i salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i activitatie manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotdrii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea

. cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
. - depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care fmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE §l CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daci o parceld neconstruita dintr-o lotizare-are o suprafata si un front de dimensiuni mai
t celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
ibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de

|
ISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
STRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE'URBANISM ~ Teritoriul de referinta nr. 6
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dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi iIn situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasgit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru Tmbunatatirea dotarii cu Tncaperi sanitare) si numai in cazul In care
distanta fata de limita posterioara va raméne egala cu jumatate din Inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita lateralda opusd a parcelei egala cu
jumatate din Tnaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabilad pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, In care cladiriie de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de 1a limitele laterale ale parcelei la o
distantad egald cu jumatate din indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pol amplasa pe limita laterala sau postericard de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si s&
nu depageasca naltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
iatime dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta néltimea
mayima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12, om;
- se\admite mansardarea cladirilor exllstente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cuo uprafe?o’é maxim 60% din aria'canstruita la sol a cladirii;

\
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA I} POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_77 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+Z NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE,/CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
mp
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CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii §i activitdtie manufacturiere cu
suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

-~ se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
g ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de ntretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice fucrdri de terasament care pot $& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CTIUNEA - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CRADIRILO

AN URBARNIS ZONAL INGHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA
N IAUTODSFRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDI] DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
O U LENTINA - REGULAMENT LOCAL BE URBANISM — Teritoriul de referinia nr. &
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza Tntre 300 si 500 mp.

- daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu proving din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
$i un front la strada (sau ambele fronturi In situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATE\ DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotérii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta faté de limita posterioard va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egalad cu
jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- iIn cazul unui lot remanent impar, n care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din naltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioard de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit gi sa
nu depaseascd inaltimea gardului catre parcelele invecinate { 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - SJATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ehiculelor se admite numai.in interioru! parcelei, deci in afara circulatilor

MAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA Faza PUZ
AADMURBANA. P.U.Z. S1 STUDII'DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- aza Pag. 3081370
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBIL

Inaltimea maxima este de P+2 , respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
¢u cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

._ - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;
- toate naile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si var fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
UT maxim pentpy’inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

\ \ PRaNUREANISTIC ZONAL INGHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
\ MQROVAYTOSTRADA URBANA. P.U.Z. S| STUDI DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MCRII- Faza PUZ Pag. 309/370
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UTR 6_78 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 12465 mp

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTlONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depageasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii In partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperigului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita [a sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazad un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa cra 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucréari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DINIENSIUNI) :
- se entin difnensiunile gi forma parcelarului m:tlai care variaza intre 300 si 500 mp.

IC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA

TOS A URBANA, P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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- daca o parceld neconstruita dintr-o lotizare are o suprafatad si un front de dimensiuni mai
mici decéat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu ce! mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muit
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lofizarii;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior af
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti fa sol (pentru Tmbunéatétirea dotérii cu incaperi sanitare) si numai in cazul n care
distanta fata de limita posterioarad va raméane egala cu jumatate din néltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la alintament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu
jumatate din inéltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabilda pentru Tnireaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele iaterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale uner incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat gi se va retrage de Ia limitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cu jumatate din indltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 melri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca Inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL M_tDI-AN DE CIRCULATIE LA ZONA
STRADA URBANA. P.U.Z. SI STUDII BE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
COLENTINA - REGULAMENT LCCAL DEURBANISM — Teritoriul de referinta nr. 6
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- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu §arpanta cu panta d—"lmamm 60 grade
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizarii, ; dar nu
mai mult de P+2, respectiv 12,0m

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitocare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor $i anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- 5& va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metecrice In reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropaf;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA I POS[BILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT’)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

R 6_79 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
Cl) MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE

PLAN YRBANIZTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZCNA
DA URBANA. P.U.Z. 81 STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MGRII-
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~ Teritoriul de referinta nr. 8
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PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 5540 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMA! CU AVIZUL CNCFR. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULU!I GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- tocuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascad 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratad peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii n partea posterioara cu o suprafata construita ia sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,

genereaza un frafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,

produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animaielor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din institutiile publice;

- statii de betoane;,

- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de tefasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
e Tmpiedicd efacuarea si colectarea apelor meteorice.

WIS TIC ZONAL INCHIDERE INELUY, MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
RADA URBANA, P.U.Z. SI STUD) DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI-
NA - REGULAMENT LOCAL'QE URBANISM — Teritoriul de referinta nr. §
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SECTIUNEA Il -
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- s& mentin dimensiunile $i forma parcelarului initial care variaza intre 300 $i 500 mp.

- daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

- cladirile vor respecta regimul de censtruire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita postericarad va raméne egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectadnd sistemul existent pe o adadncime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului In care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parceie laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de [a limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumatate din indltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca naltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numaj daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile ipvecinate.

ARTICOLULA - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

RBANISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDJAN DE CIRCULATIE LA ZONA
OSTRADA URBANA. P.U.Z, S| STUDII DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI-
COLENTINA - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Teritoriul de refarinta nr. 6
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- stationarea autovehiculelor se admite-mumat-im-interiorut-parceter el in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirii este de P+2,respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra n
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazuie sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitcare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

. ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteocrice n reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei, sa
s& evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

. ARTICOLUL 14 —IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al Imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m nal{ime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UT maxim peyftru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
i ntru inaltimi P+2 =1,3 mp. ADC fmp. teren;
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UTR 6_80 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 15986 mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CF.R. Sl A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai i grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafatd construita 1a sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului $i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitad la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prefungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vdmzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- orice lucrari de terasament care pot sa
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

rcelele vecine sau

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- dacd o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenui nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muit
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizérii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) $i numai in cazul In care
distanta fatd de limita posterioara va raméne egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adéncime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusd a parcelei egald cu
jumatate din inaltimea |a cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Invecinate incalca regula de
cuplare, far noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- n cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele faterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentadnd fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat $i se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cu jumatate din Tnaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericara de proprietate cu
conditia s& fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru ciadirea de locuit si sa
nu depaseasca inalttimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este gbnstruibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o girculatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
inKproprietatile invecinate.

|
AIATIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima a cladirii este de P+2, rspectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit T locuri vizibille din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore [a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m Tnaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viy;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITI:\TI MAXIME DE OCUPARE $] UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTNCOLUL 16 - EQEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU!I (CUT)

CUT maxim pgntru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC f mp. teren;

R ANINTIZ ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRGULATIE LA ZONA
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CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/

Pt

mp. teren;

UTR 6_81 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 11909 mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depasgeasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei,

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii gi activitatiie manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD,;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita Ia sol, fiind interzise falsele mansardari,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADJ|RILOR

SV ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
DA URBANA. P.UZ. SI STUDH DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME,

DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunite 1 forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafatd si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansa e Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) $i nhumai in cazul in care
distanta fata de limita posterioard va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusd a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului n care una dintre cladirile existente pe foturile nvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezenténd fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distantd egalad cu jumatate din naltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele $i alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit $i sa
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele Tnvecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $1 ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTCOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- statfonarea aufovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inditimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inadltimea
maxima prevazutd prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai muit de P+2, respectiv 12,0m;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirite vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului $i tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $l SPATH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neoccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
maxim pentr maltlml P+2 =1;3 mp. ADC / mp. teren;

= 2 |
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AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE PESTE
45 M,CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata UTR -
4718 mp
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SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari;

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
carttier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective i personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul crientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice 1a o distanta
mai mica de 100 metri de servicii gi echiparmente publice i de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTIXIZARI INTERZISE.

- se\\nterzic urmaloarele utilizari: '
- acti\jtati productive poluante, curisc tehrologic sau incomode prin traficul generat;

I
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot 83 provoace scurgerea apelar pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITIlI DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie gi pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; Tn functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a |ll-a.
- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, neile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestes;
- cladirile care alcatuiegC fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depagj 20 metri (alinjgment posterior).

- Tn c4 ul strazitor gl fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se
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- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din naltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele ciadirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avénd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se nvecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul n care aceasta limitd separa zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda c¢a, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de consfruire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirife vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai In
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratad pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai In timpul programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ART|COLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

statiogarea gltovehiculelor nécesare functionarii diferitelor activitati se
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admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In coocperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate In
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la ¢ distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd n suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+14 (45 m )

*) In toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare n planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incad alte doua niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu |&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta infre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu raméana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unar studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicati;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida gi captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilgf, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice gispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
obila si dispdnerea vizibila a cablurilor TV,
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

[ el we |

- se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenu! care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite cétre cladirile invecinate; '
- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime,

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- 8e recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEAIIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 3

UTR 6_83 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA
PLATFORMA DALATA, COMERT, AGREMENT, SPATIU VERDE -
PIETE - suprafata UTR - 2955 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu mobilier urban

- spatii plaptate - scuaruri,
er*t ciy amanuntul;

- structn rovizorij

e interes public — chiosc, tonete
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SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform PUD aprobat
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietéatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiijor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenté la o distantd de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

[naltime maxima este de P+1
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de funciiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitdtile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- gspectul cladirilor va exprima caracterul-gi-reprezentativitatea functiunii $i va raspunde
exiyentelor actuafe ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

PL ISTIC ZONAL INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA
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- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii gi avize suplimentare.

HiE

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apé;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonitor, din spatiile mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja §i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Faza PUZ Pag. 328370
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UTR 6_84 - ZONA CU LOCUINTE |ND1‘9115E3KL””* FCOLESTIVE MICI

CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — suprafata
UTR - 7077 mp

CONSTRUCTIILE S! AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL CN.CFR. SI A
MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I|: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ,
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

~ se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bét si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioarad cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumuiui acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale i servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poiuare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros,;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitati mart de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- lucrari de fgrasament de naturd sa afecteze amenajarlle din spatiile publice si constructiile

de pe parcele adlacente/
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care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- daca o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respecliva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel muit
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
{alinlament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §$I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construili la sol (pentru imbunéatatirea dotérii cu incéperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fatéd de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusa a parcelei egala cu
jumatate din naltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri,

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile Invecinate ncalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta reguia valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distantd egald cu jumatate din inallimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la dliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depg@seasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOQUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces.c' g 3,0 metri
l&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- naltimea maxima a cladirii este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladiri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitcare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor metecrice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si frotuare de garda vor fi Inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - [MPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m indltime din care un soclu
cpac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, gere, anexe.

SECTIUNEAQIil: POSIBI ATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL ¥5 - PROGENT MAXIM DE:OCUPARE A TERENULUI (POT)

NELUL MEDIAN'DE CIRCULATIE LA ZONA
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILI

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_85 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI — suprafata
UTR — 15988 mp

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitdti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii $i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
ctadirii in partea posterioara cu ¢ suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului si suplimentarea penfru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentry depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
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SECTIUNEA I - CONDITIl DE AMPLA“S#RE—ECHTPKRE‘—ﬁ‘C;ON‘—FLORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile i forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- dacd o parcela neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpaértirea antericara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari urbanistice
- se mentine limita pdna la care se considera in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT:E\ DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii:

- retragerea fatéa de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti 1a sol {pentru Tmbunatatirea dotarii cu incdperi sanitare) si numai n cazul in care
distanta fatad de limita posterioara va raméane egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o0 adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publicad cu
exceptia cazulul in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, In care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de [a limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va relrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornigd, dar nu cu mai pulin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioard de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca Tndltimea gardului catre parcetele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

& numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
publlca in-mod direct sau pr|n drept de trecere legal obtinut prin una
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladiri masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaltimea
maxima prevazutd prin proiectul initial al lotizarii, dar nu mai mult de P+2, respectiv 12,0m;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in focuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIR|

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. i vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOMUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUY maxim pentrudnaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
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CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_86 - ZONA ECHIPAMENTE DE INVATAMANT - SCOALA
GENERALA - suprafata UTR - 3018 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- spart gi recreere In spalii acoperite;

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI})

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatda de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile gi pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi alinlamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a 1l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue refrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT[\ DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se nvegineazad numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand [galcan p limita de propfietate, iar pe’ cealaltd laturda se Tnvecineazé cu o cladire
retrasa?&a la Ilm laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va

L MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA

UDI DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MQRII- Faza PUZ Pag. 335/370

I

-~




DIRECTIA UEBA
PROIECT D‘ﬁuo \EQULAMENT LOCAL | NISH GLC
3 AFER | T ¢ i
BUCURESTI ' . \3\].13 ‘“* _101.%:.._5 ~ 5=

YAl "‘-' -"". .l L PSTEE A% =)

alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se vare ramﬁl‘g_atﬁﬁla—o distanta egala
cu jumatate din ndltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul In care aceasts limita
separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat s& permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri:

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice;

- n cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale} realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate T
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta ta o distanta de maxim 250 metri;

- se recomand& ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncét sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltime maxima admisibila - 20 m

¥} in toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doud niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii ntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 firg de circulafie si pe. o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; dapa (ﬁfere’&este mai mage de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
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- dacé naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladarea se poale retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de naltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia $& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa lina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapidad si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiille mineralizate gi din spatiite plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mohild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatadd ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile fnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metrt inaitime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUI
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- se recomanda separarea spre stradd a terenurifor echipamen bisericilor cu

garduri transparente de 2,00 metri indllime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale $i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

- CUT maxim 3.

UTR 6_87 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR — 9106 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONAL[\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depageasca 250 mp ADC sgi sd nu afecteze linigtea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratad peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea Tn interiorul volumului acoperisului i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoape si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,

- constructii pgovizorii \

ros;

produc poluare; _
- activitati productive poluante, cu risg tehnologic sau ineomode prin traficul generat;
- depozitare e
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- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste )5"‘ §Fm~' RE

- dep02|tar| de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseuriior urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice Jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile $i forma parcelarului initial care variaza intre 300 gi 500 mp.

- dacd o parceld neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafatd si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru [otizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considerd in planurile initiale parcela construibila
{aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii,

- retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
fotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotéarii cu incaperi sanitare) gi numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metrj;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusd a parcelei egalad cu
jumatate din Thaltimea la cornisad, dar nu mai putin de 3.0 metri,

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru ntreaga lotizare;

- n cazul unui lot remanent impar, In care ciladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de [a limita parcelei prezentdnd fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si.se va retrage de Ia limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala oy jumataté din Tnaltipréala corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca

frontul parcelei te\de mirjm 12.0 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depageasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este conslruibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dinfr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabhilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
t al imprejmuirilor astfel;

-se va mwine car%rul exis i
\ [=
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- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Iit: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_88 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR - 16069 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitadti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC si 83 nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii gi activitatile manufacturiere cu
suprafata desfagurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii gi aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai gi grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumutut acoperisului §i suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale i servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile; ]
- platforme de precolectare a degeurilor

ane,

- cregterea animalelor p&ntru subzistepta,;
- depozitarea pe ﬁu vanzZare a ungrcantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil in curculatjile publice
sau din institutiile publice;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcelad neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbdrii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

Confarm plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita péna la care se considerd in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT[\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regirmul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinaté de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construitt la sol (pentru imbunatatirea dotéarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul In care
distanta fata de limita postericard va ramane egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita lateralda opusd a parcelei egald cu
jumatate din Tnaltimea la cornis&, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului In care una dintre cladirile existente pe loturite Tnvecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru Intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o
distanta egald cu jumatate din naltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIR]LOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

1
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- garajele gi alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau postenoarél dé'b?oprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depaseasca indllimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
fatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- naltimea maxima a cladirii este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a ¢ladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial at lotizarii,

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armeniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- garduyile spre\limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a mas\cx\ re vegini ga?:je, sere, anexe.
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SECTIUNEA III: POSIBILIT[\]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inéltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_89 - ZONA CU LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE
PROTECTIE, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - suprafata
UTR — 12489 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONAL)E\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitadti manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si 53 nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare focuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unor
documentatii PUD,;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai §i grupuri sanitare, extinderea
cladirii In partea posterioara cu o suprafata construita {a sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta
a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitare} pentru vanzare a unor santitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti cake utilizeaza pentru depozitare si-productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau dir\l‘stitu, {e pil:y'tz/:; \

CHDERE INELUL E\QEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA .
P.U.Z. S| STUDII'DE FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
ENT LOCAL DE URBANISM — Teritoriul de refennta nr. 6

PLAN URBAN
NORD/AUTC
SOSEAUA CO

Faza PUZ Pag. 344/370

T
=




BUCURESTI

PROIECT DT)ZHO’ e

- statii de betoane;

- lucrar de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decéat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de
dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp
si un front la strada (sau ambele fronturi n situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult
25%;

- se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbdarii caracterului zonei protejate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice
- se mentine limita pana la care se considerd in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 3l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depdsit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va raméne egalad cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15
metri de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterala opusd a parcelei egald cu
jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cl&dirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului In care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- In cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt
cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi
locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va refrage de |a limitele laterale ale parcelei la o
distantad egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca
frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterald sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie {etrase de Jd aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit i sa
nu dep easca\|paltimeg gardului cétre parcelele invecinate ( 2,50 m.).
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de frecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirii este de P+2, respectiv 12,0m.
- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de maxim 60 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita ia sol a cladirii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau meodificarile ori reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperig, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neoccupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate si plantate
cu cel putin un arbore [a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiei, sa
se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuiriior astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separatj¥e vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru
a masca spre Yecini garaje, sgre, anexe.

SECYIUNEAII
ARTIEOLUL 15% PR

POSIB TATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
ENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 6_90 - ZONA DE SPATIU PUBLIC TIP PIATA PUBLICA -
PLATFORMA DALATA, COMERT, AGREMENT, SPATIU VERDE -
PIETE - suprafata UTR — 805 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Piata publica - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dalaje, amenajari cu maobilier urban

- spatii plantate - scuarurt;

- comert cu amanuntul;

- constructii provizorii de interes public — chiosc, tonete

SECTIUNEA 1l - CONDITIt DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA',TA DE ALINIAMENT
Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform PUD aprobat

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este cpnstruibild nuprai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latlme dibtr-o cir ulatle pub‘ a in mod direct‘sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
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- In toate cazurile este obligatorie asigurarea ao;aeéulu; tn:spamle pubﬂq;e«& persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

......................................

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitete parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate n
cadrut centrului de cartier sau In zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltime maxima este de P+1, respectiv 7,0m.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condma realizarii unor ansambluri comp021t|onale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si "elegantad”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- ™ cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetij;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate gi din spafiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (fripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alt: 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;
- In gradinile de fatada ale echip entelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin ¢reStere
- terenul gare nu 4&ste acopert cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i
plantat cthun arbo

il
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- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot mari
sengibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEAII: POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 30%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 0,5

UTR 6_91 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII ,CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+10 NIVELURI,CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR - 4314 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele elc;

- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje piet
- spatii plantate - scuaruri;

ale acoperite;

- locuinte cu partiu\obignuit;
Ioculnte CL\parﬂU pecial cafe includ spatii pentru profesiuni liberale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDlTlONARI

- cladirile vor avea ia parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
Jungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- aclivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA [l - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp i un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor ingiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpaérate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parceldyului existent syprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber diftre construgfiile ‘existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comercikle se va Yelimita prntr-un PUD prin Care se va asigura coerenta cadrului construit,

H
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respectarea distantelor minime fata de glddirile Eistents; “evitarea™ blecarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

Conform plansa de Reglementari Urbanistice

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a llI-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul sfrazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor i sa prezinte fatade laterale;

in cazul n care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este abligatorie alipirea
la acestea:

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe timitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se Invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturda se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterala a parcelei $i avand pe fatada laterala ferestire, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceastad limitd separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metrj;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale gi posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantad de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor;

- ™ cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respeciarii celorlalte pfevederi ale regulamentului.

ARTIGOLUL 7y AMPLASAREA CLADIRILOR-UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARC
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- cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumatate din Tnéltfrh@a‘?e‘!‘e‘r—m-ai inalte;

distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai pulin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje s$i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazui In care nu se pot asigura in limitele parcelel locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul cenfrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel Tncat sd permita ulterior, odatda cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

naltimea maxima este de P+10 (35 m )

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei ia acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de naitime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inadltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime ai cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai ntoarcerile si
racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- agpectul/cladirilor va fi subordondt cerintelor -specifice unei diversitati de functiuni si
exprmari prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
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care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de par’ucu arla file sﬂulum de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afls in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenga pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreazé resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor metecrice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaitime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEAI: P SIBILITAT! MAXIME DE ©OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL.
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P.O.T. maxim 60%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 3

UTR 6_92 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 1336 mp

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNC'!'IONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicli sociale, colective si personaie;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica,

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in aite functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor In proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina Kesele caros@bile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentad, si sa se

rews{:te cyrintele de protectie a ctadirilor de-locyit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomandé lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor ngiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; n funclie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza inserfia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conf. plansa de Reglementari Urbanistice — pe alinierea existenta

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularad pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o [ungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele
laterale ale parcelelor si s3 prezinte fatade laterale;

in cazul In care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestea,
- cladirile cyre alcatuigsc fronturi continue vor/avea o adancime fata de aliniament care nu va
ament posterior).

PLAN LD AN{NCHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA ZONA Faza PUZ 15
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- in cazul strazitor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatad de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT.E\ DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand caican pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineaza cu o cladire
retrasa de [a limita laterala a parcelei gi avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In
cazul Tn care aceastad limita separd zona rezidentiala, de o functiune publicd sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dinfre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale gi posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale i de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul Tn care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
fatime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj djfhensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distarita dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot reali
numai fn timpul

pasaje/si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
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- n toate cazurile este obligatorie asigur C’ESUTm_Tn;SDHfME_p'Uﬁ%(Z-e a persoanelor

handicapate sau cu dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 92 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facad In suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sd permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+4 (17 m }

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doua niveluri
retrase In interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri gi a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie gi pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaitimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retfrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri gi cu conditia s& nu raméana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai ntoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strézile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni s
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla n relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” i “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibyjitatea racordarii Ja sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind, intensitatea circulatiei fietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligat iu\sé fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

PLAN URBANISTIC ZO DIAN OE CIRCULATIE LA ZONA
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- se va asigura In mod special evacuarea rapidjé—ﬁ—';:!épfé% 2
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibiia a cablurilor TV,
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandad ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inadltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale $i posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULU!I.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim 2,5

UTR 6_93 - ZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR IZOLATE
PENTRU GOSPODARIE COMUNALA, CONFORM PUG MUNICIPIUL
BUCURESTI - suprafata UTR - 2000 mp

STRABATUTNER DE ZOWA DE SIG NTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIAREW\SE V IZA  NUMAI 'CU AVIZUL C.N.CFR. SI A

CONSTRUQGKIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
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MINISTERULUI TRANSPORTURILOR - CONFORM ART 20 DIN H.G. 525/1996
PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU
MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electricad si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate n zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza,

SECTIUNEA [l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §|I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelet este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, In functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu $i un studiu de impact
asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Conform PUD aprobat conform legii,corelat cu plansa de Regelementari Urbanistice, parte
componenta a prezentului PUZ, cu urmatoarele recomandari :

- la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- ¢cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distanta de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt
retrase de la strada;

- In cazul incintelor tehnice situate In zone de activitati industriale, de servicii gi depozitare,
se impun retragert ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria l-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a Ill-a.

AREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
CELELOR

ARTICOLUL 6\\- AMPL
POSTER{OARE QALE P

Confor conform legii, cu urmatoarele‘recomandari :

PLAN URBANIS UL MEDIAN E CIRCULATIE LA ZONA
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- distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din maltlmea cladirii, dar
nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;

- In cazul Tn care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi} sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice In vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi In care se
desfagoara activitati permanente;

- Tn toate cazurile se var respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- slationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - - INALTIMEA MAXIMA ADMIS!BILi\ A CLADIRILOR
ad|acente cu exceptia instalatiilor si a cos,;urtlor pentru cladirile de tip hala se recomanda o
inaltime maxima de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cé acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare,

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- orice parte a terenului incintei, vjZibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi amenajaté astf§| incat sa nw altereze aspectul general al tocalitatii;

- suprafetelg libere & iy de retragere fatd de-aliniament vor fi plantate cu arbori n
proportie inim 40% forméand de preferlnta o perdea vegetala pe tot frontul incinte;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE
I
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- parcajele din dreptul fatadei vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- Imprejmuirite spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent
de 2.50 metri Inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori gi arbusti;

- n scopul de a nu incomoda circutatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Inainte de admiterea lor n incinta.

SECTIUNEAII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se recomanda
POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- -Conform PUD , pe baza temei de specialitate a Administratiei publice ; se
recomanda CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

UTR 6_94 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 NIVELURI, CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI -
suprafata UTR — 1336 mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.,

- sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective i persanale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere,

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

- sport si recreere In spatii acoperite;.

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere Ki\e\o\nale, asaje pietonale acoperite;
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- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;

- n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentineri
ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de matertale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doua calcane laterale si de minipr 18.00 metri Tnh. cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral s3u indefRendente; in fymctié de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau ma| muty parcele agfacente; \
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- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conf. plansa de Reglementari Urbanistice — pe alinierea existenta

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente s& fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor gi sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri {aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea ia cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- Tn cazul in care parcela se Invecineazad numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu o cladire
retrasad de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distantad egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; n
cazul in care aceasta limitd separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicad sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe $i limitele laterale gi posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii Jocuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat focuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si productie se ‘admite regimul compact de construire cu
conditia resp\mtvi calorialte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea uncr ncaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incét sd permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasuratd pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incdt sd permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima este de P+4 ( 17 m )

*} In toate cazurile Tn care constructile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma Tncad alte doud niveluri
retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca Inaltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de /0 metri $i cu conditia sa nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptig” de la- aceasta regula numai intoarcerile i
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazlle laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - A% CTN\EXTER R AL CLADIRILOR
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul ctadirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigsaj si mobitier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unaor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialad
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida gi captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor Iidentifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- fn zona cu terenuri confractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri in3ltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea naltimea de minim
2,20 metri;
- spatiile comerciale si alle servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu lgarduri vi¥si pot-fi utilizate ca.terase pentru restaurante, cafenele

etc. \ \\
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SECTIUNEA ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 60%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

CUT maxim 2,5

Intocmit,

Urb. Valeriu MANEA
Ing.Radu Terioiu
Urb.Andrei Stama
Urb.Nicolae Chiran

Sorﬁ?‘GABREA \}
GABREA
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Anexa

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZAT! IN

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in
plus fatd de cei continuti In "Ghidul cuprinzadnd precizari, detalieri gi exemplificari
pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/1996 -, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationalad de Statistica,
1992,

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
Se utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la
care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, In scopul de a se proteja o
mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata
de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia Imprejmuirilor, acceselor $i a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia antericara lucrarilor de
terasament.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau
pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia
in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT, nu sunt admise in
Capitald anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole
pentru subzistentad sau comercializare.

- CENTRU COMERCIAL Sl DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza
cele mai importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in
cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+6
niveluri gonform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare,
servicii ofesmnale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii,

imobiliare, de turism ete:), edituri, centre media, centre si galeru

i, hoteluri, restaurante, 'comert general, specializat si de lux,

ctive si persenale, activitati ale diverselor organizatii politice,
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economice, patronale gi profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici
activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea
altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special,
in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete
medicale, birouri de consuitantd financiar - contabila etc.), strazi si piatete
pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate Tn
centrul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca
indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si servicii -
mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie Tn prezent principala concentrare
de locuri de munca cu calificare medie si supericara din localitate.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasuratd si suprafata parcelei. In calculul suprafetei
construite desfagurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice
amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici
cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o
suprafatd egalad cu 60% din suprafata nivelului curent.

- COMERT - structura actualéd a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale
- supermagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

- COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si
in centrele de cartier, astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu
a clientilor.

- |LM.M. - intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

. unitati micro — sub 10 angajati;
. unitati mici — intre 10 si 100 angajatj;
. unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprim& in metri si numar de niveluri
conventionale naltimea maxima admisa n planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrérilor dg”terasament) si cornise sau limita supericara a
parapetului terasei.

- PLATFORME, LOGISTIZE - grupari funétionale de importantd regionald /
internationa ”,kupr'n nd servicii, distributie $i productie, situate in exteriorul
\ _
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localitatilor n punctele de conexiune a mai multor tipuri de transporturi (rutiere,
feroviare, navale) pe rute internationale.

POLI URBANI / TERTIARI - grupari complexe de activitati predominant din
sectorul tertiar care au rol strategic in dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri
privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat si din zona
centrala si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice
polilor urbani principali sunt:

- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru
intreprinderi), servicii financiar-bancare, societati de asigurari care sunt
dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar, recomandat
prin studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;

- servicii i institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar
care fac parte din “industria tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si
difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii (birouri
teritoriale pentru impozite etc.);

- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi
amplasate peste spatii comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edituri, centre media;

- centre gi galerii de artd, expozitii;

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior;

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi
grele;

- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati
si persoanelor care se afla in cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comen specializat atat de lux cat si de proximitate
pentru locuitorii din zonay;

- servicii diverse - personale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;

- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care
includ spatii pentru profesiuni liberale;

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

- diverse alte activitati compatibile.

POLI / ZONE DE TRANSFER - concentrari de activitati legate de articularea
dintre marile fluxuri de marfuri de pe rute internationale cu cele locale, destinate
transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admise pe
strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatii acoperite si
descoperite (cu vanzare numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale gi
marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal),
productie, montaj, facilitati pentru transportatori, vama, telecomunicatii etc.)

PROCENT MA
dintre \proiectia
suprafata\parcelq;.

IM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul
sol/a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural §|
calculul pr0|ectre| nu vor f| incluse iesindurile in consola n
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BUCURESTI AT SPRE

afara planului fatadei a balcoanelor Tnchise sau deschise si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu
suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra In suprafata construita. Pentru parcelele a
caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea
la maxim a POT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

-  SERVICII St ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de
la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate
in retea la nivel de zona rezidentiala gi de cartier — crese, dispensare, gradinite,
scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

- SERVICH DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau n sistem non-profit, o
larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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