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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

[n abordarea sistemica a analizei perimetruiui studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G.
(de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului si
constructiilor.

Autorizarea lucrarilor de canstruire in perimetrul studiat se va face de catre Administratia
publica locala in conditiite legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin P.U.Z.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Pltanului Urbanistic Zonal ,Inchidere Inelul Median de Circulatie la Zona
Nord. Autostrada urbana. PUZ si studii de fezabilitate - Tronson Lacul Morii - Soseaua
Colentina” — Teritoriul de referinta 4.

Prezenta documentatie serveste |a stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de servire
edilitara si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata totala de ~282ha, suprafata care a
generat studiul si este compusa din terenuri situate in Sectorul 1, cat si in Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

« |ncurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice: comert, locuinte colective, servicii,
spatii verzi.

« Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri care vor raspunde
cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.

¢ Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici caracteristici fiecarei zone si un bilant teritoria

NOTA:. Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului
si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH, functiuni ) cu except

NOTA: Pana la reactualizarea Planului Urbanistic General al Municipiulul Bucuresti
reglementarile impuse in prezentul P.U.Z., respectiv Coeficientul de utilizare al terenului,
se pot modifica pana la CUT maxim = 4.

NOTA: Pentru terenurile afectate DE ZSM f{(zona:de siguranta a metroulur) este

obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D.; cu respectarea certificatului de urbanism
si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.
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NOTA: Se va respecta zona de SIguEnta a inHasiustinEretEviare WEMBE (zona de

siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlaite
instalatii de conducere operativa a circulatiei terenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului) si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice
(zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR,
situata de o parte si de alta a cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma functiondrii acesteia). Constructiile si amenajarile amplasate
Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR
si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat. Conform avizului
CNCFR Bucuresti nr. 5/7/35/8/17.12.2012 se admite traseul inelului median numai la
distante mai mari de 5,0m fata de axul caii ferate.

In zonele de siguranta si proteciie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari: constructii, fie si cu
caracter temporar; depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care Tmpiedica
vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare; orice lucrari care, prin natura lor, ar putea
provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitafii solului (inclusiv prin taierea
copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea
echilibrului freatic, depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

NOTA: Pentru terenurile proprietate privata afectate de Inelul Median de circulatie,
rezultand expropieri pentru cauza de utilitate publica in procent mai mare sau egal cu
30% din suprafata totala se admit;

* esiri in consola la etajele superioare catre domeniul public { respectandu-se ©
retragere minima de 2,0m a etajelor superioare iesite in consola fata de limita de
proprietate rezultata)

e 0o bonificatie de CUT =0,5 aplicandu-se fara depasirea CUT-ului maxim de 4
mp.ADC/mp.teren impus de legislatia in vigoare.

NOTA: Reglementarile cuprinse in prezentul P.U.Z. pot fi folosite pentru autorizarea
lucrarilor de construire a obiectivelor de utilitate publica si de amenajare a domeniului
public.

NOTA: Situatia juridica a terenurilor la data elaborarii proiectului a fost conform ridicarii
topografice, a fondului cadastral din arhiva P.M.B. pe zona studiata, cat si conform
situatiei juridice puse la dispozitie de catre P.M.B.

NOTA: Documentatia P.U.Z. are la baza suport topo cadastral actualizat de SC
Estereofoto SRL si a fost avizata A.N.C.P.l. cu aviz O.C.P.l. Bucuresti pr. 1111080 din
30.09.2011.

ie prin rigi

NOTA: Terenul care va intra in domeniul public va fi stabilit
topografice executate la momentul realizarii investitiei. \
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NOTA: Ocuparea terenurilor va fi facuta in conditiile Tegii in urma elaUcrram proiectului de
autorizatie de construire. W

NOTA: Modernizarea si extinderea retelei de drumuri (altele decat cele din caietul de
sarcini) se va face respectand H.C.G.M.B. nr.66/2006 si celelalte reglementari in vigoare,
traseele propuse fiind preluate din documentatile de urbanism aprobate de catre
C.G.M.B.

NOTA: Solutia tehnica pentru str. Barbu Vacarescu inclus in teritoriul de referinta nr. 3,
adiacent limitei teritoriului nr. 4, se poate modifica in functie de concluziile lucrarilor de
specialitate aflate in studiu in cadrul Primariei Municipiului Bucuresti

NOTA: Prezenta documentatie de urbanism a luat in considerare marcarea zonelor de
protectie sanitara constituita de-a lungul apeductelor de apa potabila Rosu-Nord si
Grivita - Nord conform prevederilor "Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica “ aprobate prin H.G. 930/2005.

La stabilirea traseului inelului median s-au avut in vedrere prevederile si spiritul normelor
speciale de eliminare a "factorului ce reprezinta riscuri de poluare a apei potabile”.
Precizam ca la proiectele de investitii se va reveni cu cererea de aviz de la operatorul de
apa si canalizare S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. cand se va stabili de comun acord
modul de rezolvare a situatiilor obiective in care inelul de circulatie va traversa sau se va
apropia de zona de protectie sanitara a apeductelor, precum si masurile de colectare
si indepartarea a apelor pluviale in afara zonelor de protectie sanitara.

NOTA: In cadrul UTR-uri lor, proprietarii terenurilor sunt obligati sa rezerve spatii
necesare pentru echiparea edilitara (respectiv pentru Gospodariile de ape pluviale}), acolo
unde este cazul.

NOTA: Se introduce obligativitatea asigurarii unui procent de 30% spatiu verde in cadrul
fiecarui UTR, obligativitate ce se aplica pentru fiecare parcela din cadrul UTR-ului.

NOTA: Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili
la faza Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii /
detinatorii de terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

NOTA: Se introduce obligativitatea asigurarii unui procent de 30% spatiu verde in cadrul
fiecarui UTR, obligativitate ce se aplica pt fiecare parcela din cadrul UTR-ului.

NOTA: Pentru toate Unitatile Teritoriale de Referinta, din cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent "PUZ-ului Inchidere Inel Median de circulatie la zona de
nord/Autostrada Urbana. PUZ si Studii de fezabilitate - Tronson Lacul Morii — Soseaua
Colentina" - Teritoriul de referinta nr. 4, la Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de
fimitele laterale si posterioare ale parcelelor, se adauga afirmatia: , Pentru pargelele
cuprinse in documentatia de urbanism aprobata, pentru care au fost predizate

reglementari sunt respectate”.
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII VIZAT SPRE NESCHIMBARE D%Luo [y~

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 14/23.07.2000, ale caror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaberarea PUZ-ului.
Prezentul Regulament local de urbanism (RLU) a fost elaborat conform cu:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiiior si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, republicata;
- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 69 privind administratia publica locala, republicata;

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul! juridic al acesteia;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat
cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Requlamentul Local de urbanism, si Studiile
de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotararea nr. 269/21.12.2000 a CGMB;

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementarile cuprinse in prezentul p.u.z. pot fi folosite pentru autorizarea lucrarilor de
construire a obiectivelor de utilitate publica si de amenajare a domeniului public.

Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipiului Bucuresti. Regulamentul
local de urbanism se aproba prin Hotarea Consiliului General al Municipiufui Bucuresti si
constituie act de autoritate al administratiei publice.

Documentatiile de urbanism aprobate anterior incluse in teritoriul de referinta sunt preluate
in cadrul PUZ-ului Inelul Median, pana la expirarea termenelor de valabilitate individuale. Ulterior
teritoriile vor fi subiectul unor nai reglementari, in care coeficietul de utilizare a terenului este
limitat la maxim CUT 4. Se vor pastra incadrarile functionale, majoritatea reglementarilor, exceptie
facand indicatorii urbanistici care se vor modifica in consecinta pentru a pastra conditionarea de
CUT maxim 4.

VALABILITATE SI MODIFICARI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent este valabil
pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de
avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia in vigoare.

Derogarile de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii
terenului, unor descoperiri arheologice sau de alta natura. Prevederile regulamentului au caracter
obligatoriu la nivelul utr-urilor. In cadrul puz-ului au fost preluate documentatii de urbanism
aprobate cu indicatori urbanistici specifici { a se vedea tabelul cu utr-uri de pe plansa de
reglementari urbanistice).

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: pot max, ¢
h max, aliniere, retrageri laterale ,derogarea de la prezentul regulament se va face in condi
elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism PUZ,PUD conform legislafigi in y
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4,1. Dupa caz, arberii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de construire
prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, in concordanta cu
planurile de amenajare peisagera.

4.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare vor fi
amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati.

4.3. Incalzirea obiectiveior din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalatii
electrice. Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce
perdele de fum.

4.4, Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot,
monaoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb).

4.5, Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a ufilizarii ultericare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

4.6. Parcajele vor fi realizate de regula cu o suprafata verde de minim 2 m |atime la 5 locuri de
parcare intre platformele betonate pe care stationeazad autovehiculele; in spatiul verde astfel
realizat se vor planta arbori.

4.7. Zonele rezidentiale vor fi protejate cu plantatii de protectie, realizate cu plantatie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA_ CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor romanesti, privitcare la calitatea constructiei si la siguranta

in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct.5.1, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate
numai materiale, echipamente, utilaje si tehnolagii cmologate conform legii.

5.3. Prin grija investitorului, se vor rezerva suprafetele de teren necesare realizarii lucrarilor de
utilitate publica.

5.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfi
sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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6.1. Cladirile supraterane, indiferent de conforniarg, fONCHURE, Todatitate de—amplasare pe
parcela, pot fi amplasate pe teren cu o retragere minima de 3 m fata de aliniamentul stradal;

6.2. Cladirile comerciale si pentru servicii pot fi amplasate pe aliniamentul stradal pe un front
compact de maxim 50 m lungime.

6.3. Constructile subterane pot fi amplasate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselar, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in interiorul
parcelei.

6.4. Se va respecta Zona de Siguranta a infrastructurii Metroului conform plansei de reglementari
urbanistice, respectiv Precocrdonare retele edilitare.

6.5. Se va respecta zona de protectie severa a apeductelor conform plansei de reglementari
urbanistice si a legislatiei in vigoare, respectiv Precoordonare retele edilitare,

6.6. Se va respecta zona de siguranta si de protectie aferenta infrastructurii feroviare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBIGATORII

7.1. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a perscanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

7.3. In toate cazurile se respecta hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritariul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei bune
functionari a arterelor de circulatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Toate cladirile vor fi racordate |a retele tehnico edilitare.

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare. In cazul cladirilor dispuse pe
aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evacuate prin racordare la canalizarea pluviala, pe sub
trotuare.

8.3. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor
in vigoare.

8.4. Puturile de captare apa potabila vor fi protejate cu o imprejmuire transparenta, cu o inaltime
de min. 1,5m amplasata in perimetrul de protectie sanitara, dimensionat conform normelor in
vigoare.

8.5. Toate regulile sunt cuprinse in plansa de Precoordonare retele edilitare si in memoriilg de
specialitate anexate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUN ILE_ TERENURIL
CONSTRUCTII '
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9.1. In cazui constructiilor publice, dispuse izplat, terenul va avea o suprafata de cel putin 500mp,
cu un front la strada de minim 15,0 m;

9.2, Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica
sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private.

9.3. In cazul unor zone in care parcelarul are o configuratie poligonala neregulata motivata de
particularitati ale terenului, trasee stradale cu profil complex (trasee curbe, fundaturi} s.a.m.d.

9.4. In calculul parametrilor urbanistici in situatia in care acestea viitoarele constructii vor adaposti
functiuni tehnice precum parcaje, adaposturi de protectie civila, spatii pentru gunoci etc. Nu se iau
in considerare constructiile subterane sau cele semiingropate, care nu depasesc nivelul terenului
natural cu mai mult de 1,8 m si a caror suprafata superioara poate fi in parte amenajata peisager,;
racordarea acestor constructii la terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin
amenajari (taluzuri imterbate, jardiniere, aerisiri) situate in interiorul parcelei.

9.5, In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele balcoanelor si
teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile

9.6. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii
de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal de minim 2m profunzime.

9.7. Numarul nivelurilor din subteran va fi determinat in functie de suprafetele diferitelelor functiuni
ce se vor amplasa in interiorul acestora, precum si ca urmare a diferitelor modificari ce pot aparea
in actele normative ce reglementeaza amplasarea acestor functiuni in subteran.

9.8. In cazul parcelelor ce fac parte din POLUL URBAN se reglementeaza bonificatii de POT si
CUT.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Spatii verzi

10.1.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 10 mp;

10.1.3. In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.1.4. In toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 347/2008- Programul integrat de gestionare
a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti.

10.2. Imprejmuiri

10.2.1. - se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de 2,00
care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale s
fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

r
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spatiile comerciale si alte servicii retrasé de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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10.2.2. Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin
translare in ptanu!l imprejmuirii sau prin rabatare, catre interiorul parcelei;

10.3. lluminatul public

10.3.1. lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe
constructii si care au fluxul luminos artentat numai spre sol;

10.3.2. lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadeior se va putea realiza cu lampi cu flux
luminos redus si astfel orientat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul studiat PUZ va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in concordanta cu

prevederile Planului Urbanistic General si a documentatiilor aprobate anterior PUZ.
Pe teritoriul prezentului PUZ s-au reglementat urmatoarele unitati sau subunitati functionale:

Un!tatl Subt.!nltatl Suprafata (ha) Procent
functionale functionale
Zona mixta 68.05 24.21%
locuinte In_dIVIdl_.IE!|e si 36.33 12.92%
colective mici
Zona locuinte locuinte co_!ectwe 40.61 14.45%
medii
Iocum_te colective 6.99 2.49%
inaite
culoar de protectie 5.72 2.03%
Zona verde
zone verzi 34.66 12.33%
- \ servicii publice o
Spatii publice dispersate 22.95 8.16%
Piata publica piata publica 0.58 0.21%
Cimitire cimitire 5.35 1.90%
Transport 3.60 1.28%
feroviar
LA -
Zona circulatii
publice 26.26 k \(N%X
' \)
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Suprafata
totala 281.10 100.00%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

» Zona mixta

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati
forrate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta,
in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor extericare de circulatie. Totodata,
zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele
de concentrare a locuitorilor {(gari, autogari, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea
centrelor de cartier.

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de locuit medii si inalte, cu sau fara
parter comercial, zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de
locuit (L), in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionata
de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 2 si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, cf. PUZ
SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB 96/2008

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 4 si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, cf. PUZ
SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB 96/2008

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
49 si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, de tipul M2 cf.
PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 10 si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, de tipul M2 cf.
PUG - MB aprobat cu HCGMB 263/2000

locuinte colective inalte, birouri, servicii si comert, cu acces public cf. PUZ STR.

411 | AVIONULUI - SOS. PIPERA aprobat cu HCGMB 162/2008

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discomtinuu
4 12 si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 ¢f. PUG - MB aprobat cu M
269/2000

\/ \‘\‘\
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subzona mixta cu cladiri avand reg discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB

269/2000

4_14

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
gi indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte”, de tipul M2 cf. PUG - MB
aprobat cu HCGMB 269/2000

4 15

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cf. PUZ HENRI COANDA aprobat cu HCL
VOLUNTARI 90/2002, HCL al Sectorului 1 nr. 23/30.1.2013 si HCGMB nr. 213/2005.

4 18

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

4_21

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras, cf.PUZ SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI /
B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA
HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

4 22

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4-5 retras, cf.PUZ SOS NORDULUI / B-DUL FICUSULUI /
B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA
HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

4 23

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras, cf. PUZ SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI /
B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA
HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

4_24

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras, cf.PUZ SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI /
B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA
HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

4 27

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4-5 retras, cf.PUZ SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI /
B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA
HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

4 28

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri, de tipul M2 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB

269/2000

4 29

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri, de tipul M2 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

4 33

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indlfimi maxime de P+4 nivelufri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB~
269/2000 \, o

15/205
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4 36

subzona mixta cu cladiri avand rel discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, de tipul M2 cf.
PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 37

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si accente de peste 45m, cf. PUZ AVIATOR SERBANESCU - GAFENCU, aprobat cu
HCGMB 268/2008

4 38

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
2692000

4 39

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si accente de peste 45m, cf. PUZ AVIATOR SERBANESCU - GAFENCU, aprobat cu
HCGMB 268/2008

4_40

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m, de tipul M2 cf.
PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4_42

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+29 niveluri cf. PUZ CALEA FLOREASCA 167B aprobat
cu HCGMB 242/2008

4_43

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

4_48

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+6 niveluri, cf. PUZ STR. MUSETESTI
29, aprobat cu HCGMB 153/2009

4_49

UTR 4_48- subzona mixta cu functiuni predominante comert/ servicii si
locuire colectiva inalta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+8

4 52

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

4 53

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 ¢f. PUG - MB aprcbat cu HCGMB
269/2000

4 54

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cf. PUZ STR. MUSETESTI 18, aprobat cu
HCGMB 28/2011

4 58

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6 niveluri, cf. PUZ SIRIULUI 33-35, aprobat cu HCGMB
213/2005 ] \ i
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subzona mixta cu cladiri avand regirﬁ-de'cﬁ i discontinuu
4 59 si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 61 si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 62 si inaltimi maxime de P+4 niveluri, de tipul M3 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 65 si inaltimi maxime de P+6 niveluri, cf.PUZ CALEA FLOREASCA 264A, aprobat cu
HCGMB 32/2012

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
4_66/1 | inaltimi maxime de P+30 niveluri, cf.PUZ CENTRU COMERCIAL S| DE SERVICII -
CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
4 66/2 inaltimi maxime de P+35 niveluri, cf PUZ CENTRU COMERCIAL S| DE SERVICII -
CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
4_66/3 | inaltimi maxime de P+15 niveluri, cf.PUZ CENTRU COMERCIAL SI DE SERVICII -
CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
4 66/4 | inaltimi maxime de P+30 niveluri, cf PUZ CENTRU COMERCIAL S| DE SERVICII -
CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

subzona mixta cu functiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert/servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+8 cf. PUZ STR. ZAGAZULUI 13-19 si 21-25 aprobat cu
HCGMB nr. 89/2010 si HCGMB nr. 213/2005

4 85

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
4 87 si inaltimi maxime de P+4 niveluri cf. PUZ STR. NICOLAE CARAMFIL NR.22
aprobat cu HCGMB 23/2009

subzona mixta cu functiuni dominante de locuire colectiva inalta si
4 86 comert/servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+15 niveluri

subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
4 88 inaltimi maxime de P+4 niveluri cf. PUZ STR. NICOLAE CARAMFIL NR.22
aprobat cu HCGMB 23/2009

» Zona locuinte |
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta |}/
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subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri situate in ansambluri
4 3 preponderent rezidentiale cf. PUZ SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB
96/2008

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
4 19 perimetrelor de protectie de tipul L1a c¢f. PUZ HENRI COANDA aprobat cu HCL
VOLUNTARI 90/2002

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

4_20 perimetrelor de protectie de tipul L1a ¢f. PUG - MB aprobat cu HCGMB 268/2000

subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
4 30 preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate de tipul L3a cf. PUG -
MB aprobat cu HCGMB 269/2000

subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
4 3 preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate de tipul L3a cf. PUG -
MB aprobat cu HCGMB 269/2000

subzona locuintelor colective inalte cu P+14-15 retras, cf. PUD STR. GRIGORE

435 | GAFENCU 49-57, avizat cu AVIZ NR. 3/8/02.02.2010
4 47 locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

- perimetrelor de protectie de tipul L1a ¢f. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000
4 50 locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie de tipul L1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

subzona locuinfelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
4 51 preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate de tipul L3a cf. PUG -
MB aprobat cu HCGMB 269/2000

subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in ansambluri
4 55 preponderent rezidentiale, cf. PUZ SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu
HCGMB 131/2008

subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in ansambluri
4 56 preponderent rezidentiale, ¢f. PUZ SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu
HCGMB 131/2008

subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in ansambluri
4 57 preponderent rezidentiale cf. PUZ SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu
HCGMB 131/2008

subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
4 60 preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate de tipul L3a cf. RUG -
MB aprobat cu HCGMB 269/2000 '
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subzona locuintelor celective mediicu ; ansambluri
prependerent rezidentiale situate in afara zonei protejate de tipul L3a cf. PUG -
MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4_64

subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in ansambluri
preponderent rezidentiale cf. PUZ STR. SMARANDA BRAESCU 42 aprobat cu
HCGMB 24/2009

4-66/5

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie de tipul L1a ¢f PUZ CENTRU COMERCIAL SI DE
SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/20086

4 67

locuinte colective mici cu P-P+2E - Kinderdorf

4 70

subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
discontinuu si un procent crescut de spatii verzi cf. PUZ INTRAREA VALULUI -
STR. TARMULUI 1A aprobat cu HCGMB 213/2005

4 72

subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei cf.
PUZ INTRAREA VALULUI - STR. TARMULUI 1A aprobat cu HCGMB 213/2005

473

locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate in zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei de tip L1d cf. PUG - MB
aprobat cu HCGMB 269/2000

4 77

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, de tipul L2a cf. PUG - MB
aprobat cu HCGMB 269/2000

4 81

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate fn afara zonei protejate, de tipul L2a cf. PUG - MB
aprobat cu HCGMB 269/2000

4 82

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, de tipul L2a cf. PUZ STR.
ZAGAZULUI 4E aprobat cu HCGMB 257/2007

4 83

locuinte individuale si colective mici, situate in afara zonei protejate, cf. PUZ
STR. ZAGAZULUI 10-12 aprobat cu HCGMB 371/2008

4_84

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, de tipul L2a cf. PUG - MB
aprobat cu HCGMB 269/2000

4 89

subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, situate in afara zonei
protejate de tipul L3a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 90

subzona locuintelor colective Tnalte cu P+5-10 niveluri, cu amenajari gferente,
situate in afara zonei protejate, cf. PUZ STR. NICOLAE CARAMFIL apiubat cu/

HCGMB 64/2008
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Zona cuprinde culoare de protectie, spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializaie de
interes supramunicipal si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de
apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa de tip V4 c¢f. PUG - MB aprobat cu

4.5 HCGMB 269/2000

46 parcuri, gradini si scuaruri publice oragenesti gi fasii plantate publice de tipul
- V1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

47 parcuri, gradini §i scuaruri publice oragenesti si fasii plantate publice de tipul
- V1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

48 parcuri, gradini §i scuaruri publice oragenesti si fagii plantate publice de tipul
- V1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 17 culoare de protectie fata de infrastructura tehnica de tipul V5 cf. PUZ HENRI
= COANDA aprobat cu HCL VOLUNTARI 90/2002

4 34 culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica de tipul V5 cf. PUG - MB
- aprobat cu HCGMRB 269/2000

4 41 culoare de protectie fata de infrastructura tehnica de tipul V5 cf. PUG - MB
- aprobat cu HCGMB 269/2000

4 44 parcuri, gradini si scuaruri publice oragenesti si fasii plantate publice de tipul
- V1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 263/2000

4 45 parcuri, gradini si scuaruri publice oragenesti si fasii plantate publice de tipul
- V1a ¢f. PUG - MB aprobat cu HCGMB 283/2000

4 46 parcuri, gradini si scuaruri publice oragenesti si fasii plantate publice de tipul
- V1a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 68 complexe si baze sportive de tipul V3b cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 69 spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa de tip V4 cf. PUG - MB aprobat cu
- HCGMB 269/2000

4 71 baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement de tip V3a cf. PUG -
- MB aprobat cu HCGMB 269/2000 /"

4 78 complexe si baze sportive de tipul V3b cf. PUG - MB aprobalﬁ)o\HCG 269{2000

A =

~
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4 79 spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa de |p V 4T =B aprobat cu
- HCGMB 269/2000
&= ‘twu LA)
* Servicii publice dispersate

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta;

servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, cf. PUZ

4 25 SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU
= IALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB

262/2008

servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, cf PUZ
SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU

426 | /ALEXANDRU SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU. aprobat cu HCGMB
L 262/2008
4 74 servicii publice dispersate existente Tn afara zonelor protejate, de tipul CB1 cf.
- PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000
4 75 servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, de tipul CB1 cf.

PUZ CALEA FLOREASCA 169A aprobat cu HCGMB 261/2007

» Piata publica
Spatiu public amenajat si constructii ce adapostesc functiuni cu acces public nelimitat

4 76 | piata publica

e Subzona cimitire
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

4 16 | subzona cimitirelor de tipul G2a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 32 | subzona cimitirelor de tipul G2a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

4 _80 | subzona cimitirelor de tipul G2a cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB 269/2000

e Zona transport feroviar
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

4 1 | zona transporturi feroviare, de tip subzona T2 cf. PUG - MB aprobat cu HCGMB
269/2000
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA |

UTR 4_1 - Zona transporturi feroviare

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. sia
Ministerutui Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili |a faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— statii de calatori si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

— servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

— amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

- |ucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

— spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediuiui si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5. normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane — Indicativ P 132-93; normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si
postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate siinconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime

- constructiile si amenajarile amplasate In zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U.
maodificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii fertae, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100m de |la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc , sub orice forma , la asigurarea
functionarit acesteia.

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza

- posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere,

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura §
traseului acesteia, realizarea sistemulut de autostrazi (de centura si penetratiile

— modernizarea intersectiilor;
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- realizarea spatiilor de parcare,

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a stattilor C.F. aferente;

— modernizarea /realizarea podurilor aferente ciii ferate;

—~ modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inciusiv n
aria vizibila la aterizare si decolare). depozitdri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajdri de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor metecrice, depozite de deseuri etc.;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cail ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- 1n zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa
(conform QUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari;

- constructii, fie si cu caracter temporar;

— depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare,

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau degeuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

Se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare,

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta
risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp, cu un front la
strada de minim 15 metii;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe

strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o
distanta de minim 8,0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incinteler tehnice se impun retrageri ale cladirilor de |a aliniament la ¢ distanta de minim
10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
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- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din nafimea clagiri, darmu mai putin de

6,0 metri. I
- conform studiilor de specialitate. ‘; O N

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE.

- se va asigura accesul in Incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiiler publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatitlor tehnice.

- conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va 'obtine avizul autoritatii ¢
administreaza resursele de apa.

petente care
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan (pana la linia de

centura), se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind "portile” reprezentative
de intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau cuioarelor vizibile din circulatile publice, inclusiv de pe
calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii,

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi  plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic,

- conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu;, in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului
pe baza unor modele standard,

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc
de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim - 80%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT).

C.U.T. maxim - 2.4mp.ADC / mp. teren

UTR 4_2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB 96/2008.

POT max=70%

CUT max=3

RHmax=P+14

n
UTR 4 3 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri situate in ansagbluri
preponderent rezidentiale .

POT max=30%
CUT max=1.,3
RHmax=P+3-4ETAJE
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Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB 96/2008.

UTR 4_4 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.
POT max=40%
CUT max= 3
RHmax=P+14 cu accente

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOSEAUA PIPERA 79-81, aprobat cu HCGMB 96/2008.

LUTR 4 5 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

Pe fasia de protectie din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica,
ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni
pentru odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

se interzice taierea arbaorilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT).

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LA
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
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conform studiilor de specialitate avizate con}orm legi bl IMBARE
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faune! antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri inaltime din care un sociu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
W,

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TER@NUL (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

UTR 4_6 - Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice —[

Constructiile si amenaijarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu madificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
st accesul la activitatile permise;

- mohilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
fiber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert:

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati cuiturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematict), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate Ia arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop,

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala
a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic crice interventii care centravin legilor si normelor in vigoare.

- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halgj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in abgenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustrey

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spafti
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor ve
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleiler ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ¢a alei principale.
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei

categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul. autoritatii compe
administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLA

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor s ,bgikaiche:opentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare,
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

@TR 4 7 — Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert,

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala
a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurtle si gradinile publice se admit cu

conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

>
-
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platferme flotante sau pe piloti in interiorul eglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor,

- seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al'-masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR!

297205
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulafilor puBﬂCETmﬁmmﬁOFmglor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate. / N
st

cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
. fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbere |a patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utitizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

C ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in fungul
carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub

nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

30/205
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CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren VIZAT SPRE NESCHIMBARE -

UTR 4_8 — Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice

Constructile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta

sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturitor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
iiber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comenrt, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, |a cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala
a parcului.

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatit.

. ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatti comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor,

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre,;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR = (SUPRAFET
DIMENSIUNI}.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
conform studiflor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

se va asigura din drumul de halaj accesul direct |a lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOCR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- confarm studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale

fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice péntru fiecare
plantate;
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- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel ! I parcare si vor

fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

— serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA II1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

UTR 4 9 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m

Constructile i amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expenrtizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cul;

— comert cu amanuntul;

— activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

— sport sirecreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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locuinte cu partiu obisnuit; 1eAT SPRE NZSCHIMBARE

ocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. 6(-[’0 W

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unut program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderit locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panocuri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile,

platforme de precolectare a deseurilor urbane,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front [a strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiiler cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi cppcesionate s
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
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—~ in cazul parcelarului existent supijafata mis e 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonu! strazii pentru
constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi
secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladiriie existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale
existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri

— in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parceielor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20 metri (alintament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIi
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se veor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de |la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu [a o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metrj;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE|/ACEEASI
PARCELA,
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cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumata edn
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metrl numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri tatime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
{prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi sifuate in  cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 melri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 57 metri, echivalentul a P+14 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funetiunii si va raspunde gxigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele princi
studii si avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; DT)LU‘O W

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii Ia sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatit verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi incenjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona c¢u terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele iaterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
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si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CFR. si a
Ministerului Transporturifor — conform art. 20 din H.G. 525/1896 pentru aprobarea Regutamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

SECTIUNEA [ UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— insfitutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

- lacasuri de cult;

— comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

— sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- ocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile var avea la parterul crientat spre strada si spre traseele pietonale .

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile
in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii
incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mat lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

— pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia eistentaj si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul g

— constructii provizorii de orice natura;
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora; . =

— depozitare en-gros; VT\JW“ VA

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apeior meteorice.

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

— cu urmateoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de extindere:

— in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate [a un caican lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;

— in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladin
comerciale se va delimita printr-un  P.U.Z elaborat pentru tot tronsonu! strazii pentru
constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare,
prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de
cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea
arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri

— in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea,

— cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior}).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE RA Sl
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR
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- cladirile publice se vor amplasa in‘regim izot
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai puhn de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

-

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele |laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
ta limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune pubilica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metrt;

~ distanta dintre cladirea unei biserict ortedoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor 1a minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor;

-~ in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte: distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,

in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciy,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite num
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, sg’ya"demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concegitnarea locurilor
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necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vo &g cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor 1a sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motaorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 57 metri, echivalentul a P+14 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorifor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile situlut, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S| SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parce
se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importa
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢cm; in cazul taierii unui
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
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terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme- ¥ eireuati-vafi geepefit-edgazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaitime;
in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri:

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
berduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri ¢u
maxim 2 niveluri (8 metri);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

[ UTR 4_11 - locuinte colective inalte, birouri, servicii si comert, cu acces public |

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.C.F.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
AVIONULUI - SOS. PIPERA aprobat cu HCGMB 162/2008

UTR 4 12 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de se
cartier;

— sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, ex
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

— sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

==
—_
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— comert cu amanuntul; ﬁuc Y
— activitati manufacturiere;

— depozitare mic-gros;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— spati plantate - scuaruri,

— locuinte cu partiu obisnuit;

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Nr. 1180

TAEMUL
A€

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

— functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,

~ se interzice localizarea restauranteler care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizoril de orice natura;

—~ dispunerea de panouri de afisaj pe piinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si detericrand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

— curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platferme de precolectare a deseurilor urbane;

~ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile gle
pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa proveoace scurgerea apelor pe parcel
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracteru! strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retragen de minim 5.00 metn
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE &I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanut
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu [a o distanta egala cu jumatate din
tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noiler cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelel egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
minim 10.00 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin}
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
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laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetu! ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue |la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarit diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metrt;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.
inalttmea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade,

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de lg-
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fa i
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu condti
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calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la avbao%&[camla num{ﬁﬂﬁ%’iarcerﬂ si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea
unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii
etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de
inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirtlor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S| SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractiie se vor evita speciile care prin tipul de radacina
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
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se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamertetor-pubtice-st-bisertetior cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

separate cu

Ul

cu cladiri cu

UTR 4_13 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

discontinuu

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, preiectare, cercetare,
consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

— servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

— lacasuri de cult;

— comert cu amanuntul,

— activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,;

— hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

— restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

— locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

— cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

sector si de

expertizare,

functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;, se recomanda ca

activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult

de 30% din
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lungimea strazii incluse in zona mig'ta si sa ﬁﬁ—%@fmeze
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

\ e
“’Juu‘eﬂg

de fronturi mai

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de crice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

— depozitare en-gros,

— statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

— curatatorii chimice;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- crice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

— in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;

— in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplas te pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare,  prin care
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile  exist
blocarii acceselor carcsabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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- echipamentele publice vor fi retrase de la aiimament cu minim 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-c linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ¢a cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea |la acestea;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai pulin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parceia se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu ¢ cladire retrasa de la
limita |aterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la maj putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fig de locyit, fie
pentru aite activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
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dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor,;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programulut de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelel, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la ¢ distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta 1a 45 grade (conform
tabelului anterior);

- daca inailtimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de |la aceasta regula numai intoarcerile si racerdarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
dac3 strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2
fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea
unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii
etc.), este admisa o inaltime maxima fotala de 35,0m, corespunzatoare unui_regim \de

inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICCLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

_%-7;-;__ 501205
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aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice—tmet—diversitati-de—fumetari si exprimarii

prestigiutui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina

seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al

zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate:

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare.

architecture & urban planning

ARTICOLUL 12 - CONDIT!H DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii |2 sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietoniler, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
CuU grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere,

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va ft acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a2 imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenurt contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibifitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posteriocare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate gu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI'UTILIZARE A TERENUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acmirii res
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

r cu cladiri cu

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z ;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4_14 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.,

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaie la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte ¢cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile vor avea |a parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se resp cte cerintgle
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic s:
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurg d arhitectura si  deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros,;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteocrice.

SECTIUNEA Il - CONDIT!H DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metn, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai muite
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirtle adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament car
depasi 20 metri (aliniament posterior).

nu va

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, r vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu ¢ cladire retrasa de la
limtta laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inattime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt crientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlaite prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor,
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
parcelei deci in afara circulatiilor pubHce' .3

(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesmnarea locurilor
54/205
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zona adiacenta ta o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita uiterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unar parcaje supraetajate.

cartier sau in

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de |la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,
se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2
fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea
unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii
etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de
inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unel diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu c¢onditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentetor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la -canalizarea pl
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice di
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

tiile
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se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV onia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti

cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatit inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor ¢u garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri {8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;
pentru functiunile publice se vor respecta normete specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4 15 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ HENRI
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si sunt detaliate in Plansa de Reglementari Urbanistice aferent? Tepgului'de Referinta
1 [V

nr. 4, parte componenta a prezentului PUZ.

UTR 4_16 — Subzona cimitirelor B

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

— cimitire si cladiri anexa:

— cimitire;

— capela mortuara;

—  mausoleu - osuar;

— circulatii carosabile;

— parcaje;

- circulatii pietonale;

— plantatii;

— pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si ¢ pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOCARE
ALE PARCELELOR

nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE\PE AQEEASI
PARCELA

nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
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se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % dirrsuprafata totala a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELCR,.

parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- s€ va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizu!l autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

— se va asigura un punct sanitar;

~ se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseur;

— se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,

potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

suprafata totala pentru un foc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

MTR 4 17 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica de tipul V5 \V\ \}‘7 q_
Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona %@
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
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Ministerului Transpaorturitor — conform art. 20 din Ht
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

egulamentului

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ HENRI
COANDA, aprobat cu HCL VOLUNTARI 90/2002

UTR 4_18 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Constructiile i amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.C.F.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA . UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de

cartier:

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si aite servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

— lacasurt de cult;

— comert cu amanuntul;

— activitati manufacturiere;

— depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

— sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

— spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

— locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— cladirile vor avea la parterul orientat spre strada st spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

— se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

— in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu' condifla menfinerii
ponderii locuintetor in proportie de minim 30 % din ADC,;

e —
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- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice natura,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

— depozitare en-gros,

— statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

— curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutile publice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- ¢cu urmatoarele conditionarn pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;

— in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor ciadiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente,

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe hisectcarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

-n cazul strazilor cu fronturi continue d|spuse pe allnlament neile cladiri care nu sunt servicii s
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prezinte fatade laterale; in cazul in care\bladlrlle de pt-; pau,c.clc adhacente-prezifta calcane este
obligatorie alipirea |la acestea;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 20 metri {aliniament posterior).

[—

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu ¢ cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau © biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

— cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladini masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

— serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladiritor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

— in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladiriie vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inallimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

— in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posteriocara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numaj
timpul pregramului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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handicapate sau cu dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

— inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

— inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

— in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metr si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguia numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inallime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime
de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0
metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua
niveluri, racordarea se va face in trepte.

- -pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu aita functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe\baza u
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
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toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii 1a sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiille mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaitime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbere la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele nedutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor ¢cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicil retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
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UTR 4_19 — Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie de tipul L1a

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui
General de Urbanism cu modificarite ulterioare.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ HENRI
COANDA, aprobat cu HCL VOLUNTARI 90/2002

UTR 4_20 — Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprebarea Regulamentuiui
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
¢i sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22 00 sisa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, auterizarea canstructiilor se poat
direct sau in baza unor doecumentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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- functiuni comerciale si servici profeshanale care depasestsuprafata—de—260 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22 00

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- dimensiuni minime:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

YA\

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii | in zone protejate alte zone constituite
terenului*
Suprafata | Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
[nsiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
|zolat 200 12 350 14 350 14 ***
Parcela de | - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cuS50mp. | front cu | cu50mp. | front cu
25% 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
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Cladirile vor fi dispuse la minim 3,0 metri fata de aliniament, exceptie facand cele cu aliniamentul
la Strada Berca, unde vor trebul retrase cu minim 10,0 metri.

cladiriie se dispun in functie de caracterul strazii;

in cazuf regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se
lase calcane vizibile;

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 10,0
metri pe strazi de categoria Il si |,

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu {(cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de aliniament:
pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categeria Il si 5.0 metri pe strazi de
categoria Il si |,

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5,0 metri
pe strazi de categoria ll si I

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 mefri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu ¢ unitate de referinta, avand regim de
construire discontinuu;

cladirite semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pelambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat,
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cladirile _izolate se vor retrage fata de Iipnltele Ia'teraie—abpaﬁ:ele—eu—eé}f
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

jumatate din

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura postericara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul
unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea |la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita,;

se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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la cladirile dispuse pe aliniament racordaﬂea“buﬁ‘a 'reitrr-ra-caﬂa’nzarea pfuv1a+a—va—f'—'+ facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii,
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S] SPATI PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore |a fiecare 100 mp;
se recomanda ca pentru imbunatatirea mu:rochmatufw si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un scclu cpac de 0.60
si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0,9 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

UTR 4_21 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus {amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna |a dispozitie teren.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOS NCRDULUI / B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU

A\

UTR 4_22 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau

SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008 “
si inaltimi maxime de P+4-5 refras & i

N
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Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce SURt strabatute de Zoma de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CF.R s a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOS.NORDULUI / B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU
SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

UTR 4_23 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras

Reglementarile aferente acestei unitati tentoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOS.NORDULUI/ B-DUL FICUSULUI'/ B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU
SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008.

UTR 4_24 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6-7 retras

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOS.NORDULUI'/ B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU
SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

UTR 4_25 - Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOS NORDULUI/ B-DUL FICUSULUI / B-DUL AEROGARII / HORIA MACELARIU /ALEXANDRU
SERBANESCU / SCOALA HERASTRAU, aprobat cu HCGMB 262/2008

UTR 4_26 - Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta sau
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

Reglementarile aferente acestei unitati feritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
“Sos. Nordului- Bdul Ficusului- Bdul Aerogarii- Strada Horia Macelariu- Strada
Alexandru Serbanescu- Scoala Herastrau, Sector 1”, aprobat prin HCGMB nr.
262/2008. Se stabileste ca pentru toate terenurile cuprinse intre strada Ocna
Sibiului, strada Biciuresti si strada Berca (propusa la nord de calea ferata Bucuregti
— Constanta), sa se aplice reglementarile aferente UTR-ului M3m din
Nordului- Bdul Ficusului - Bdul Aerogarii- Strada Horia Macelariu- Strada




B-dul Kiseleff nr. 55b, vita 3, et. 1, ap.? sect. 1, Bucuresti G
ﬁ) Reg. Com. — J 40/10321/Z ‘ 6291 .—iwlg.d }*f‘*"*
Teifax 021.529.77.56/57 L e . Z \Ll(()()
_ e-mail: office@alphastudidird =1L | 2 -—(-‘ “ ‘“" UREA ISM § 150 20012000 2000 "
alpha sludio web: wwwalphastudio rg AVIZ NP / A "\0 3(7 "‘ N, 11an

architecture & urban planning %Hu“ﬁ,

(VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Serbanescu- Scoala Herastraualctor e aprobat prin HCGMB nr. 262/2008,
respectiv M3m- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltime maxime de P+4+5retras. Aceasta reglementare se aplica
diferentiat, astfel: pentru parcele cu dimensiunea sub 150mp este posibila
construirea doar prin comasare, pentru parcele cu dimensiunea intre 150mp-500mp
se accepta Rh max=P+2E, pentru parcele cu dimensiunea mai mare de 500mp se
accepta Rh max=P+4E. UTR-ul M3m din “P.U.Z. Sos. Nordului- Bdul Ficusului- Bdul
Aerogarii- Strada Horia Macelariu- Strada Alexandru Serbanescu- Scoala Herastrau,
Sector 1” este notat in PUZ Inchidere Inel Median drept UTR 4_27.

UTR 4_28 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri

Construciiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta sau
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus {amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii §i echipamente publice de nivel de sector i de cartier,

sedii ale unor companii si firme ( birouri ), servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

comert;

activitati manufacturiere,

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuire colectiva inalta cu partiu obisnuit;

locuire colectiva inalta cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri eu conditia sa $e mentin
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerinjele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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- se interzic urmatoarele utilizari: v

activitati productive poluante, cu risc tehndlogic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriorand
finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELCR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele condiffonari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere;

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de funciiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la stradad de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitali vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarutui existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depdsi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta:

¢ retragere de minim 5.00 metri pe arterele nou propuse

o retragere de minm 10,00 metri la Soseaua Elena Vacarescu conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafa de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inallimea la cornige, dar nu mai putin de 3.00 metri, retragerea faia de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea (a cornige, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatje dintre zona
mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in c¢are se ad
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indltimea la cornige, dar nu mai putin de 3.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metrt;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladiritor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s aibd parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectari celorialte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaljimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri lajime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturior continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 36.00 metri,

se pot realiza pasaje $i curi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum i pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificulta{i de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- indltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la P+14 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studit gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
721205
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in cazul alimentarii cu apa in sistem propju se va edvizul gutbatia IMBARE

competente care administreaza resursele de ap3,

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialad este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaliime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazutd cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platferme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate ca spafiii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime,;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot maéri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inal{iimea de minim 2,20 metn;

spatille comerciale si alte servicii retrase de |a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

- P.O.T. maxim 50%
-pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 3,8 mp. ADC / mp. Teren

d expropieri
ta totala se

Pentru terenurile proprietate privata afectate de Inelul Median de circulatie |, rezult
pentru cauza de utilitate publica in procent mai mare sau egal cu 30% din supr
admit:

iesiri in consola la etajele superioare catre domeniul public

73/205
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( respectandu-se o retragere minima de 2,0m a etajetor-stper wa —ccnsoha fata de limita

de proprietate rezultata)

o bonificatie de CUT =0,5

UTR 4_29 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri

Constructile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta sau
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amptasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentei instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii de
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii gl echipamente publice de nivel de sector si de cartier,

sedii ale unor companii si firme { birouri ), servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultania in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedil ale unor organizalil politice, profesicnale etc;

comert;

activitati manufacturiere,

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;,

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuire colectiva inalta cu partiu obisnuit;

locuire colectiva inalta cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii
locuintetor n proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu ¢ladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

constructii provizorii de orice naturg,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si detgriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros,

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;

depozitdri de materiale refolosibile,
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depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substante inflamabilé Sau toxXIice;

activitdti care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere;

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru cetelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in funclie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpéarate una sau mai mulite
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta:

o retragere de minim 5.00 metri pe arterele nou propuse

o retragere de minm 10,00 metri la Soseaua Elena Vacarescu conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILCR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din nallimea la cornige, dar nu mai putin de 3.00 metri, retragerea fatd de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se interzice construirea pe limiia parcelel daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumaétate din
inaltimea la carnise, dar nu mai putin de 3.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe sgi limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de [imita posterioara la o distanid de cel putin jumatate din inaliimea
cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de,.pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte funciiunt decét locuinte care sunt ofigntate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

iy S A




B-dul Kiseleff nr. 556, vila 3, et. 1, ap 2, sect. 1, Bucuresfi
tudio Reg. Com. - J 40/1Q32%/2000 1 CiIF: RO13516624

Telfax 021.529.77 56/57 DIRECT ,n UR ’:t(‘ NISH

) ) e-mail: office@alphastudio.r q”_ ULARES URBANISA
alpha studio web: www.alphastudig.ro | "=V OE URBANIS —“
architecture & urban planning AVIZ NO / j) ’]CC C‘; r:{t/ .,j,ﬂu,f,

o 17 Lt
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR Xmﬁ?p F‘ATE = HIPARE PE AcEEAS
PARCELA.

"‘-"L VA)
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate dn‘n indltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inallime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri I&time
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje §i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaliimea maxima admisibild este 60,0 metri, iar regimul de inaltime se stabileste la P+14 etaje.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cl&dirilor din vecinatate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “elegantad”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITI| DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladiriie vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apeler meteorice din spatiil
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe faiade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru. telefoni
dispunerea vizibild a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti za
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

T X~
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VIZAT SPRE NCSCHIMBARE

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
c:’*(l’!

—

- se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executéarii construdtiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢cm; Tn cazul tdierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul uncr spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatad va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatit va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indlfime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace gi vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale i alte servicii retrase de [a alintament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele ete.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

-P.O.T. maxim 50%
-pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,8 mp. ADC / mp. Teren

Pentru terenurile proprietate privata afectate de Inelul Median de circulatie , rezultand expropieri
pentru cauza de utilitate publica in procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totala se

admit:

tesiri in consaola la etajele superioare catre domeniul public
{ respectandu-se o retragere minima de 2,0m a etajelor superioare iesite in consola fata de limita

de proprietate rezultata)

bonificatie de CUT =05

UTR 4_30 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

R
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ‘ M\ \

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e
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locuinte in proprietate privata; @._(f _ -
AL LA

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor: cal de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, focuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata,;

in cazul existentei uncr echipamente publice la parterul blocuriler de locuit se recomanda:
dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

cresete si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,

conform DPG nr. 1431/ 2000:

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiour foto, case de schimb valutar etc.;
lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de |la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc,
depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguryi, curti interioare, casele scarilor efc.;

se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gres sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze;

statii de intretinere auto peste 5 masini,

statii de betoane:
P— q
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lucrari de terasament de natura sa afecteze dmiénaj:
invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea caonstruirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse avizarii
numai in cazul in care suprafata parcelelor rezuitate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele,
circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansambluiui pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri pe strada Ficusului, strada Belizarie
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strada Macelariul Horia

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metn pe strada Elena Vacarescu

in cazul situarii 1a intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, neile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand
cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, ¢u
conditia sa nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe 0 adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterafe ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse punt
numaji ferestre ale dependintelor si ale casei scarii,
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE VIZAT BPRE NES
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cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila este egala cu 19.0 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

-inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaitimea
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

-se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
conditia este de integrare in particularitatile zonei si armonizare cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul liber ramas in afara circulatilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;

terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

in ¢rice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintet in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele laterale si postericare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi crientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P+3-4 = 30%
POT maxim pentru enclave de lctizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

— X/-a ?’_/ —_
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CUT maxim P+3-4 =10
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 4_31 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte in proprietate privata;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total ai locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de |la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel ai locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

conform DPG nr. 1431 / 2000:

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
fucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de ce! putin o scara comuna;

se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;,

cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al lecatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri etectronice sa

depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
se interzice schimbarea destinatiel spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

=<
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constructii provizorii de crice natura;
depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane; =l
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; .-\Li\? L-_U\
autobaze: !

statii de intretinere auto peste 5 masini;

statii de betoane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrelata a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construinii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse avizarii
numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele,
circulatile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri pe strada Belizarie

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strada Macelariul Horia

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe strada Elena Vacarescu

in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada avand
cladirile dispuse pe aliniament pe ¢ distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu
conditia sa nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealaita limita laterala cu o distanta cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxm, 1

va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale:
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inalffq
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNEEE'"F'R A DE ALTELCE PE ACEEASI

PARCELA.

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt
numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai muite cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-inaltimea maxima admisibila este egala cu 20.0 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

-inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaltimea
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de ia aliniament la o distanta egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri:

-se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
conditia este de integrare in particularitatile zonei st armonizare cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile var fi racordate ia retelele edilitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

terenul licer ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;
terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel

putin 50% din suprafata totala a terenului liber,
in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste

spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; inp ejm
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SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU ;mrT\T:ET :
POT maxim P+3-4 = 30% REGULAMENT LOEAL DE UREANISA
maxim P+3-4 = 30% / 13 P2 OF. 20 ;
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45% A\sz s /‘. """ \dacifj?(f/
VIZAT SPRE N ESCHIMBARE

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUﬂ-

=tlnl
CUT maxim P+3-4 =10 [)Lac WS\
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

| UTR 4_32 - Subzona cimitirelor

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

cimitire si cladiri anexa:

cimitire;

capela mortuara;

mausoleu - osuar,;

circulatii carosabile;

parcaje,

circulatii pietonale;

plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
se va asigura, conform normelor, 0 zona de protectie de 50.0 metri;
se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci {intre 7.5 si 10,0

mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai
ridicata a vegetatiet potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOAR

ALE PARCELELOR
/205
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOCR.

parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa,

se va asigura un punct sanitar;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor metecrice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se var asigura plantatii inalte pe aleile principale si la [imita exterioara a incintei in  proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxirm 2,00 metri;

se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

DA SR
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CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

UTR 4_33 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, calective si personale,

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate,

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile var avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 33% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si teriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
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depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI})

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categerii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6.0 metri sau pe strada Horia
Macelariu si Sos. Bucuresti — Ploiesti.

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5.0 metri sau pe strada Elena
Vacarescu.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazu! strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea |la acestea;

- cladirite care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri {aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire av
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inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri] in cazul in care aceast?lﬁt’é? na rezidentiala,
de o functiune publica sau de o b|ser|ca, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea |la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlaite prevederi ale regulamentulul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- ¢cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circuiatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,;

in cazul fronturilor continue |la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv;, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirga
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

I
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adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazu, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca aite doua niveluri retrase in
intericrul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
alinlament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladiri fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate, fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu 1atimt diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metn
daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2
fire de circulatie; daca diferenia este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea
unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii
etc.), este admisa o inallime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de
inaltime de P+8+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii,

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uriti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI! PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.
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se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructnlor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 ocuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele |aterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.C.T. maxim 680%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

MR 4_34 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprcbarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Pentru UTR-urile traversate de tunelul propus (amplasamentul exact se va stabili la faza
Studiu de Fezabilitate), datorita prezentet instalatiilor la nivelul solului proprietarii / detinatorii fde
terenuri din aceste zone sunt obligati sa puna la dispozitie teren.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA, 1y
\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

conform legilor si normelor in vigoare.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie LJ‘ata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petroluluj si
gazelor,

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILCR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

fatimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plan
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILYARA, SPRE NESCHIMBARE| QUIW" N

conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE.

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore |la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuirt transparente de 2,00
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
fara gbiect.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

fara obiect.

-~

UTR 4_35 - Subzona locuintelor colective inalte cu P+14-15 retras

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ultericare.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUD STR.
GRIGORE GAFENCU 46-57, avizat cu AVIZ NR. 3/8/02.02.2010

UTR 4 36 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranga
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1896 pentru aprobarea Regu
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si perscnale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

DIRECT s.r'.f £t BMJI...:?

lacasuri de cult; JL"-““?T'/ L DE URBANISH
comert cu amanuntul; AVIZ NR ')d/ O 71 '\xﬂ ﬁ
activitati manufacturiere; [IZAT SPRE NESCHIMBARE
depozitare mic-gros; 7 _

hoteluri, pensiuni, agentii de turism; i (5% S\
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; \J

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii liberg pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

ocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungt de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcooclice la ¢ distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizan se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderi
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros,

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
din institutiile publice;

parcelele adiacente;
crice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST LUNI—UHIVI/—\RF: ATCLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front Ia strada
de minim 30.00 metri,

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiifor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4.00 metri pe Soseaua Nordului;
echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3.00 metri pe strada Grigore
Gafencu;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior}).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea fa cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de ¢ biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noiler cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei g
minim 10.00 metri;

ste de
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se recomanda ca, pentru respectareQ intimitatii de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
peate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosahil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persocaneglor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor [a sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 60.00 metri, echivalentul a P+14 Etaje.
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe
splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentiner;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe 6. lu
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua nivelu
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interiorul unui arc de cerc cu raza de AU,O metri‘si g -grade (conform

tabelului anterior);

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 250 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al c¢ladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiutui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul generai al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII BE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteocrice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon,;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm: in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acopent cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a_ imaginii

oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjyrate cujun g

viu de 1,20 metri inaltime;
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in zona cu terenuri contractile se vor evita s ina pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenuiui de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

UTR 4_37 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si accente de peste 45m

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protecfie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ AVIATOR
SERBANESCU - GAFENCU, aprobat cu HCGMB 268/2008

UTR 4_38 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+15 niveluri

SECTIUNEA |1 UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicit si echipamente publice de nivel supramunicipa!, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;,

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;
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parcaje la sol si multietajate; SM
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte collective inalte, p -
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. ':""(}U'D UA)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere aute cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice sau
din institutiile publice;

jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructille de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor metearice.

SECTIUNEA 1! - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele gvand
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independente; in functie de necesitati vor putea 1a sau ma| multe
parcele adiacente; 07 J\J
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 n‘%

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

cladirele vor fi amplasate pe aliniament pa strada Danielopolu Daniel.
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
postericare va fi de minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterate cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de ia
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de ¢ biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri,

cladirite se vor retrage fata de limita posterioara la ¢ distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetu! ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de |a pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celel mai inalte; djstanta

fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fi
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
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parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosapi i
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL g - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 60 metri, echivalentul a P+15 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 meftri continuat cu tangenta
sa la 45 grade,

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 meitri si a tangentei [a acesta la 45 grade {(conform
tabelului anterior);

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime ai cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- se accepta accente de inaltime pana fa 80.0m, cu conditia intocmirii si aprobarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu in vederea stabilirii configurarii de detaliu de realizare a cladirilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta’ si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pejbaza un
studii si avize suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia maobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafata obligatorie de spatil verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime st diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrut unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulati va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda c¢a minim 75% din terasele neutilizabille si 10% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu gardurj
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4 mp. ADC / mp. teren
pentru functiunile publice se vor respeacta normele specifice sau tema beneficiarului.
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UTR 4_39 — Subzona mixta cu cladiri avand reginr de construire continuu sau discoHtinuu\]

si accente de peste 45m

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
AVIATOR SERBANESCU - GAFENCU, aprobat cu HCGMB 268/2008

POT max=80%

CUT max=11,6

Regim de inaltime maxim=95m

UTR 4_40 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri

Constructiile si amenajarile amplasate Tn parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu madificarile uiterioare.

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA. D

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier,;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

spatii plantate - scuaruri, .
focuinte cu partiu obisnuit;

ocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale .
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program de

functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in

care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse

in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai

mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii

locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa ge mentina

accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se refpecte cerintele~
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. VIZAT SPRE £ NESCHIMBARE |

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomoede prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din fungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front |a strada
de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructti amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de ciadirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fata de aliniament se va face conform plansei de Reglementari Urbanisice, parte

componenta a prezentului PUZ
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va

depasi 20 metri {aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERICARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele |laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;
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cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor inve ale A rcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la almlament,
in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu |la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
neilor cladiri numai cu o retragere fata de [imitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minirm 10.00 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obhligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui pareaj in cooperare ori concesionarea locuri
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cgrtier
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;
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se recomanda ca gruparea prin cooperare a par z}jréml’ la’ Sofﬁa \se'fa‘ca* h’isbbr te dimensionate

si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate. QD by T

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 60.00 metri, echivalentul a P+14 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;,

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade {conform
tabelului anterior);

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 250 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate, fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaitime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate |la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatille rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate st din spatiile plantate cu gazon,

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (t
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiritor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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se vor identifica, proteja si pastra in timpul executari constructiler arborii Tmportanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
var planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;
in zona cu terenuri contractile se vor evita specille care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
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Constructiile si amenajarile amplasate Tn parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare,
se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si

gazelor.
se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1) : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

conform studiiior de specialitate avizate conform legii.

latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILCR FATA DE ALINIAMENT.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice con\aorm normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inattimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate avizate canform legii;
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor [a caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE.

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

fara ohiect.

UTR 4 42 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+28 niveluri

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CALEA
FLOREASCA NR.167B aprobat cu HCGMB 242/2008.

I 3
UTR 4_43 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu $au dig¢onti
si inaltimi maxime de P+6 niveluri
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Constructiile $i amenajarile amplasate in p de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA, 0“"\ A
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier,;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

lacasuri de cult;

comert cU amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sof si multietajate,

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este Iiber sa nu reprezintemai muit de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderi
locuinteler in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele
de protectie a c¢ladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriprand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de NigaT
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructile de pe
parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILCR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazui constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;

-pentru celelalte categerii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3.00 metri in cazul arterelor propuse
/reglementate.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

-cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metrj;

-cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele lateral
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
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limita laterala a parcelei si avand pe fatada lateral i de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu Ia o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metrj;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noflor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirtlor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlaite prevederi ale regutamentulul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIIl SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-0 circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturifor continue Ia strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiiior;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nut se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare inte-un parcaj colectiv;, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;
se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor 1a sol sa se faca in suprafete dimensjonate /
si dispuse astfel incat sa permita uiterior, odata cu cresterea gradului de motorizafe, ¢ ruire9/
unor parcaje supraetajate.

'

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
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inaltimea maxima admisibila este de 30 metri, echivalentul a P+6 Etaje. LA
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentet la acesta la 45 grade (conform
tabeiului anterior);

- daca inalftimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de Ia
alintament cu o distanta minima egala cu plusul de inalttme al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri st cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de ia aceasta regula numai intoarceriie si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

[]J.ﬂ. -

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordenat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiulul investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”,

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artereie principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatit inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon|si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% dm terasele utll
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parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 loé
viu de 1,20 metri inaltime,;
in zona cu terenuri contractite se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OQCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4 44 - Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

ECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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se admit constructii pentru expozitii, activitati cultur iblioteci "2
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica
si comert, limitate |la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest
sCOop;

se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si
a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcuiui.

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z.
de ansambilu al amenajarii peisagistice a malurilor,;

se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructitlor lacustre;

se interzice localizarea tonetelor si tarabeior prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

se interzice tailerea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND.
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
conform studiitor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretingre,

aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
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- parcajele se vor dimensicna si dispune in afara ci
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaitime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea specillor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi cobarat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii supericare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA 1II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. |

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren
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UTR 4_45 — Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice —|

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu madificarile ulterioare.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise,

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatcare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de
tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajar pentru sport, joc si cdihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale {spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici}, activitati  sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladirt pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile
si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor, /

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor tacustrg;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuma a

adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterjor al spatiilof ve
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
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CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
FPOSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- confarm studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE.
- conform studitlor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazichal carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- seva asigura din drumul de halaj accesul direct Ia lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri,
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- {oate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

ARTICCLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un saclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 ¢cm. inaltime, fie prin borduri in fungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA It POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT).
POT cu constructii, platferme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren

UTR 4_46 — Parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice —|

Constructiile i amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CF.R. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;

- circulatii pietenale din care unele ocazional carosabile pentru intretl

plantate si accesul la activitatile permise,;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatodpé z _

direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor d& pompieri de

tonaj ridicat
e — ———118/205




f B-dul Kiseleff nr. 55b. vifa 3, et. 1, ap 2, sect. 1, Bucuresli TS
tudio Req. Com.—Jaomo:szwzoomﬁEz o “Q =
d Telffax 021.529.77.56/57 £ BANISM 4 u@uu_ﬁ

e-rmail: office@alphastudio. r(.'? GULAMENT ..;_ i ,.‘l ANIST z?lso $001:2000 >

alpha studio web: www.alphastudio.ro | .- NR. /g/.\ 2,’/ f N “z’f;?
i ; [

?\ i \W

architecture & urban planning LLU‘ x
I U \-”’..g_ f"i{,_- ._‘ch:lhu.‘

- mobilier urban, amenajari pentru é)port joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si bibliotect in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert, limitate la arealele deja existente conform preoiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile
si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirite si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinite publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiiler verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERAL Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE S|
PARCELA.

- conform studiillor de specialitate avizate conform legii.

e
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE.  |\7AT SPRE NESCHIMBARE

r-\‘ll

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri,
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.
ARTICCLUL 12 - CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea c¢u apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va cbtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbaore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri trankf &
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu. .

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingra
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul afora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
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pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}.

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

UTR 4 47- Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta
sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul CN.CFR. si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
¢i sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 sisa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatiie manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor s
direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 2
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa o
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabiie sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:;
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima | Dimensiune minima in
construtre cazul concesionarii in zone protejate alte zone constituite
terenului®
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m, mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
izolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 mp. | front cu cu 50 mp. | front cu
25% 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria
[, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categeria a lll-a.

- cladireile vor fi amlpasate la o distanta de 5.00 metri fata de aliniamentul Pasajului Avionului.

- cladirile se dispun in functie de caracterul sfrazii;

——
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- in cazul regimului de construire continutt (inSikdEF (ﬂa‘aﬂme msgmmrawa#

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimulul de construire discontinuu (cuplal, izolat}) cladirile se dispun fata de

aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- refras fata de aliniament ¢cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
‘ care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare ediiitare, iar

strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metr;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii fa o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre alintament si linia de retragere a alinierii cladiritor nu se
permite nici 0 constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand

. regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile_izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri. y

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posteriogra a parce

adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevedere i ila in
cazul unor anexe si garaje,
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNE{EEATA BE NETEI BIFEBABEEASI mow iy

PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei de minim 2,56
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 {12 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazut regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea uncr mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbecimentului st a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racardate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burianelor 1a canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S! SPATI!I PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatille publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi planiate ci gazon
un arbore la fiecare 100 mp;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI U

- se recomanda ca pentru imbunatatirea micro&'
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 =1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

UTR 4 48 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6 niveluri

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
MUSETESTI 29, aprobat cu HCGMB 153/2008.

UTR 4_4%- subzona mixta cu functiuni predominante comert/ servicii si locuire colectiva
inalta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+8

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector i de cartier,

sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sal si multietajate,

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre fraseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se

recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte

mai mult de 30% din fungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica;

-in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
meniind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros,

statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curdtatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substanie inflamabile sau toxice,

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot $a provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA !l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere de circulatie si pentru zona de extindere:

-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la sfrada
de minim 30.00 metri;
-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele. 3
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite di
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan laf
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parcele adiacente,

-in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de
6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta .

- o retragere de minim 5.00 metri conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai pufin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel pujin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri,

-se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuinielor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinie care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate 1a mai pufin de 10.00 metri, s aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de |la pardoseaia incaperilor;

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesui autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

-se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanel
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

i
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELQE

- stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numat in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-In cazul n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

-se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaifimea maxima admisibila este 36,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la P+8 etaje.
-in intersectii se admit unui sau doua niveluri suplimentare n planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase n
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cef mai inalt spre sirada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozifionale care sé {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnice-edilitare publice;
- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritd{ii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura posibilitatea racardarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulaliei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe falade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru tel
dispunerea vizibila a cablurilor TV,
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE )

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomandd separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri:

spaliile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in properiie de 75% cu ¢ladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitadli comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3 mp. ADC / mp. teren

UTR 4 50 — Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unu! nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu condtia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatit PUD,;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc condjtile
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direct sau in baza unor documentatii PUD (dupacaz):
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un traftc important de perscane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
arele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru rectame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- acthivitati preductive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii in zone protejate alte zone constituite
terenului*
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
lzolat 200 12 350 14 350 ** 14 ***
Parcela de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 mp. | front cu cu 50 mp. | front cu
25% 25%
pentru pentru
fiecare fiegare
fatada fatada
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(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT v

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria
I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lli-a.

- cladireile vor fi amlipasate la o distanta de 5.00 metri fata de aliniamentuf Pasajului Avionului.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de consitruire continuu (insiruit) cladirite se dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carpsabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii uncr arbort sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea c¢ladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiite de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metii;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirite construite in regim insiruit se vaor alipi pe limitele |aterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade
spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
in care insirvirea este invecinata cu o functiune publica sau cu ¢ unitate de referinta, avand
regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat; r

- cladirile_izolate se vor retrage fata de limitele iaterale ale parcelei cu cel pufin juxiatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

—~—%

131/205




B-dul Kiseleff nr. 55b, vila 3, ef. 1, ap 2, sact. 1, Bucuresti REENE
tudio Reg. Com. - J 40/1032%/2000 / CIF: RO13516624 /;:ff"’@" '.'(‘

Tel/fax 021 529.77.56/57 R ————— Y/ aewoo

e-mail: office@alphastudiol b (S R RS > !\3 150 90012000 2

alpha studio web: www.alphastudio.ro ;:\\ NRAED
architecture & urban planning ’&,,/; NS

&“1»1 :l"li:s\ :\. -JII I“? ‘AF\!: mt‘z_u ;‘
- retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la &dornlsa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in
cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOCR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirite invecinate ca arhitectura si finisaje;

- seinterzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala,;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va §i
sub trotuare pentru a se evita preducerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metearice in|tet

canalizare;
L& v
.
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- loate noile bransamente pentru electricitate si lj
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publlce si se
recomanda evitarea dispunerit vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si 0 parte transparenta dublata cu gard viy;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA [lI: POSIBILITATI MAXIME DE CCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0,9 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 =13 mp. ADC/mp. teren
- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proporticnal cu suplimentarea ADC cu maxim

0.6 din AC.

UTR 4 51 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, gargje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatailor;
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- se permite schimbarea destinatiei apartamente or, |nd|ferent de amplasare numai pentru

categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica

profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12

are pe zZi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiel apartamentelor de ta parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile premovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna,

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de |a parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc,;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurifor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autcbaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cladirile coiective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcgle podte fi pr
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile Yor fi'supuse
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avizarii numai in cazul in care suprafata pETC‘TeWor rezultate este de peste 300 mp., nu

afecteaza retelele, circulatile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 6 ——

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri, dar nu cu mai putin decat diferenta
dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora

- in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament,
noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada
avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor
opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei 1a o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren:

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturite laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt
unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea

cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenutui in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediui unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala cu 19 metri, echivalentul a P+4 Etaje

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; i
inattimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la

cazul in <are

135/205




&‘iﬁi‘!\g{,
JK f“f

d] AEROD o
50 2001: ZDOB 2
Nr. 1380 j‘,,

B-dul Kiseleff nr. 55b, vila 3, el. 1. ap 2, sect. 1, Bucuresti
ﬁ) Reg. Com.-J 40/10321!2000_!_61!18_013516624__ -

Telffax 021.528.77.56/57 »

e-mail. office@alphastudio. Aoy

alpha studio web: www.alphastudio.ro | y iy :
architecture & urbar planning =) /’%/’)((]7C)l a“ \@
SR LA s NESCHIMBARE
FLri =] A8 =

distanta egala cu diferenta dintre acest&a, dar numaqauhn—de—tl—ﬁﬂ-me#
- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cere si a tangentei la acesta, la 45 grade.
- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H =12 m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR
- conditia este de integrare in particularitatile zonei si armonizare cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate [a retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber,;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirifor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele lateraie si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P+3-4 = 30%
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+3-4=1,0
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 4_52 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri A
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA, /IZAT SPRE NESCHIMBARE
== &
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. DM «A)

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedi ale unor organizatii politice, profesionale efc ;

- lacasuri de cuit;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea [a parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale ;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai muit de 30% din
iungimea strazii incluse in zena mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura,
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros,
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatoril chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precoclectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxi e,
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
sau din institutiile publice;

publice
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze a éna arifé g ﬁt‘ instructiile de

pe parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor metearice. =< vow L A

)

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatearele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenu! liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arberilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi refrase de la aliniament cu minim 4 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepia retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea,

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de iimitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
lirmitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladi
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua i
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu |

cladire avand
retrasa de la

e va alipi de
Zegala cu
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jumatate din inaltime, dar nu mai ;5\Jtin de 3.00 metr; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 mefri:

- serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele [aterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de canstruire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale reguiamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI!I S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a perscanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu crestereg| gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

- inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade,

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade {conform
tabelului anterior),

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la

aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre

aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladiriior invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile st racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inal{ime, se va

prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6

sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca

diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea unor

cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii etc.), este

admisa o© inaltime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de inaltime de

P+6+Et. Teh,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compezitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

- aspectul cladiriior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon:

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industrialg.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din sup
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- se vor identifica, proteja si pastra in hm};ul e éCutam %é’m\sifuehdbf!arﬁbmrmp brianti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele nedutilizablle si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 mefri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu apac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU!I (CUT)
CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4_53 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetared| expertizatre,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale,

- sedii ale unor crganizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;
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- activitati manufacturiere; BANISH

- depozitare mic-gros; REGULAMENT LGC ,\.7u._ U.\._x- lISH
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; AVIZ R, /%/,“f’ Wes)//
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; il sttt

- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate,; ,
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; <UD LA
- spatii plantate - scuaruri, “

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

VIZAT SPRE MNE - SCHIMBARE

LS l'll

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiife de
pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- cuurmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor
- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

e e
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- in cazul constructiilor publice dns;ﬁ)JsTé izdlatterenul mimm-este-de1000-mb, cu un front la

strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiitor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi alinlamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se var alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici crtodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri:




aipha studio web; www.alphastudio.ro | REGUL ruaLf\_\L L_Ur

architecture & urban planning p— g7 ‘ ‘Ll AVIZ NR, ¢? /w 0‘7 _"E//\'\j

B-dul Kiseleff nr. 55b, vila 3, et. 1, ap 2, secl. 1, Bucuresti
ﬁ) Reg. Com. — J 40/10321/2000 / CIF: RO13516624

Tel/fax 021.529.77.56/57 I .

e-mail. office@alphastudio. }o

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii Ibtl:mnteior béslrfage’etiiﬁ’1‘%r{éstnrt':zfli:i~ de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura [uminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
fatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensicnat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje st curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurite de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in - cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

inaltimea maxima admisibila in planui fatadei nu va depasi distanta dintre alintamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat ¢u
tangenta sa la 45 grade;

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia alintamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta ta_45 grade (conform

tabelului anterior);

daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se popte retiage de a
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata [




B-dul Kiseleffl nr. 55b, vila 3, et. 1. ap 2, sect. 1. Bucuresti
tudio Reg. Com. - J 40/10321/2000 / CIF: RQ13516624

Telffax 021.529.77.56/57 DIREATIA 1IER
: e-maii: office@alphastudio.rg ' SIS I |5 190 so0t2000 >
alpha studio web. www.alphastudio.ro EGULARENT LO A | N 1180 /’{"
architecture & urban planning : _ AVIZ NP / \lf 1%@@(
. ) =00 N |yzar P L -
aliniamentele strazii, dar nu cu mai pd\ln de 5,0 1t cu dchdiga‘s'fi' Hirfamana vizibile

calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numaij intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prefungi regimul cel mai Inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca
diferenta este mai mare de deua niveluri, racordarea se va face in trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea unor
cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii etc.), este
admisa o inaltime maxima totala de 350m, corespunzatoare unui regim de inaltime de
P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILCR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiunt si exprimarii
prestigiului investitarilor, dar cu conditia realbzarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “ccerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi ¢u zabrele) pe terasele cladiriler care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate, ,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi ingonjufiate cu dn
gard viu de 1,20 metri inaltime;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. |

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metn soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.5 mp. ADC { mp. teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z_;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4 54 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
MUSETESTI 18, aprobat cu HCGMB 28/2011.

POT max=45%

CUT max=2,1

RHmax=P+4E

UTR 4 55 — Subzona subzona locuintelor ceolective medii cu P+4 niveluri situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu HCGMB 131/2008

UTR 4 56 - Subzona subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu HCGMB 131/2008

UTR 4 _57 — Subzona subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situaté in
ansambluri preponderent rezidentiale
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Reglementarile detaliate aferente acesteﬂlk unitati teritoriale de Téfefinta sunt—Tonform cu PUZ
SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu HCGMB 131/2008

UTR 4 58 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6 niveluri

Reglementarile detaliate aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ
SOLDAT BUCIUMAT GH SIRIULUI, aprobat cu HCGMB 131/2008

UTR 4_59 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre fraseele pietonale .

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bautur alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia eXistenta, s¥’sa se
respecte cerintele de protectie a cladiritor de locuit din imediata veginatate!
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. g

- activitati productive poluante, cu risc tehnolegic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie st pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.C0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arboerilor existentt.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3.00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, neoile cladiri care nu sunt servicii sau

prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente ne este
obligatorie alipirea |la acestea,;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amptasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele |laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-¢ circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea,posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autevehiculelor d , stingere
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30. i

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului per
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul in spatn!e pubuce a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. ) L

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare infr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in - cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade,

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia alinlamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la

aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre

aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strdzi cu latimi diferite, cu ¢ladiri avand regim diferit de inallime, se va

prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6

sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca

diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face n trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea unor

cladiri cu alta functiune decat locuire { comert, servicii, birouri si sedii de companii etc.), este

admisa o inaltime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de inallime de

P+6+Et Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectu! cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi raccrdate Ia retelele tehnico-edilitare publice;
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- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu sé va\obtme-e\i@u“bvamﬂmatu competente care
administreaza resursele de apa;

- seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Nr. 1180

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarti constructillor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita specille care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}
P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P{U.Z.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benégfigi
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UTR 4_60 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P4 h . arid ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA \!

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei uncr echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,;

- conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitatt pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul lecuintelor pentru
categoriile descrise mail sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar efc.;

- tuerari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a
parterului unui intreg tronsen de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin
0 scara comuna,

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor,

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.,

- se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor avgnd fungtiunea de

- seinterzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
- curatatorii chimice;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autohaze,

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea neconfrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriv avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente care
vor fi considerate similar cu subzonete L2:

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse
avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu
afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirife se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe artera propusa.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 7.0 metri pe strada Siriului.

- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile
cladiri se vor dispune de asemenea pe aliniament,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de [a limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de [a aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe ¢ adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt
unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea ctadirii,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelel va fi cel putin egala cu jumatate din ingtimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTE
PARCELA.
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cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii. % ! »h =

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala 19 metri, echivalentul a P+4 Etaje

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri{H=12m.))

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conditia este de integrare in particularitatile zonei si armonizare cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladinlor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului im;Q’ejmuirii.

SECTIUNEA Ill; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULU

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT} ¢
54/205
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POT maxim P+3-4 = 30%
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+3-4=1,0
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 4_61 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, protectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- camert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate,;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberafe.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea |la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu condilia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia e [
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

;’
g nl

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traflcul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si detertorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatcarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente,; in functie de necesitali vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri pe strada Capitan Aviator Alexandru
Serbanescu.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 7.0 metri pe strada Siriului

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe hisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELCOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izclat, retragerea fata de limite
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri reg fata de
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limitele postericare va fi de minim jumatate
metri;

- cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele |aterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- incazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau © biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlaite prevederi ale regulamentului.

i inattinres a tormise] dbF A Mai putin de 6.00

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue ta strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admit in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parca e va

demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj|li perare ori
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concesionarea locurilor necesarg mtr-vuﬁ pe esté parcaje vor
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etgje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadet nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

- inintersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la

aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre

aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladiritor invecinate; fac exceptie de |la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

-in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se va

prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6

sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca

diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea unor

cladiri cu alta functiune decat locuire { comert, servicii, birouri si sedii de companii etc.), este

admisa o inaltime maxima totala de 350m, corespunzatoare unui regim de inaltime de

P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatji
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazgn;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor p
si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

P Vo
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- cu exceptia telecomunicatiilor spemé se mterzme d‘spunerea de plronetl zabreliti  (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorte de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazui taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore |2 fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zeona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4_62 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri )
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Se stabileste ca in cadrul UTR-ului 4_62, pentri "Fenu. ehir-Strada mexanaru Serbanescu nr. 27,
sa se aplice reglementarea aferenta P.U.D-ului “Strada Alexandru Serbanescu nr. 27, Sector 1,

Bucuresti” aprobat cu HCL Sector 1 nr. 102/27.03.2008 Sector 1, Bucuresti. :

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE.

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale uner companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuarurti;

- locuinte cu partiu cbisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metr,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnolegic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizoerii de arice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectur
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

- artere de circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri pe strada Nicolae G. Caramfil

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 7.0 metri pe strada din partea de sud.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
fimitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 mefri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00
metri;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care s
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale patcelei
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
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- distanta dintre cladirea unei bisermodoxe SV mte|S Ttezdle=si postéfdare-ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
fatime dintr-o circulatie puhblica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

« in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ari
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in - cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensicnate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este de 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0-metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare - in planul fatadelor pd o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doia nivgluri rejrase in
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interiorul unui arc de cerc cu razg de 4 0 mé
tabelului antericr),
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate, fac exceptie de |a aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;
--pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita autorizarea
unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si sedii de companii
etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m, corespunzatoare unui regim de
inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladiritor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub troiuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazen;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte,

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatulut si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate:

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi incopjurate £u un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita'-speeciile—eare—prR de radacina pot mari
sensipilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu ciadiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

UTR 4_63 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- unitati de invatamant.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al |ocatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,;

- conform DPG nr. 1431 / 2000:
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai p
categorile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii speciplizatq s
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si programige ivitate de 12
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ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabrﬁete-meﬁeale, atura, notariale,

consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc ;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin ¢ scara
comuna;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administraterului / portarului angajat permanent:

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de |la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc ;

se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrart:

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze:

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse
avizarit numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de pes
afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in pl
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

1657205




B-dul Kiseleff nr. 55b, vila 3, et. 1, ap 2. sect. 1, Bucuresii
tudio Reg. Com. — J 40/10321/2000 / CIF: R013516624
Tel/fax 021.529.77.56/57 l”’ ~

e-mail: office@aiphastudid _F,p,_ L (oot
alpha studio web: www.alphastudic.ro | - U L“‘ ‘- /‘% M ”BL/@"
architecture & urban planning AVIZ NR \\4@

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR F "ﬂ'!‘: RfNIﬁM‘E‘NT

\"Lw b

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri, dar nu cu mai putin decat dlferenta
dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora

- in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament,
noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada
avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturiior
opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea |la cornisa cladirii masurata in punctul cef mai inalt fata de
teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe ¢ adancime de maxim 15.0
metri de [a aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inait fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt
unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea ta
cornisa a cladirti masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELCOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala cu 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la alintament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri,

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestga sa fi
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, |a 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- conditia este de integrare in particularitatile 2 imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ﬂﬂ‘{ub uy

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izclate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dubiate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P+3-4 = 30%
POT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

CUT maxim P+3-4=1,0
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

UTR 4_64 — Subzona locuintelor colective medii cu P+4 niveluri situate in ansambluri
preponderent rezidentiale

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
SMARANDA BRAESCU 42 aprobat cu HCGMB 24/2009

UTR 4_65 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+6 niveluri

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este |obligat6rie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cyi obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transpaorturilor.
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Reglementarile aferente acestei unitati teritorialé@im W PUZ CALEA
FLOREASCA 264A, aprobat cu HCGMB 32/2012. ~—
(UL vA)
\

UTR 4_66/1 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+30 nivefuri,

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CENTRU
COMERCIAL S| DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

UTR 4_66/2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+35 niveluri,

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizeler de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CENTRU
COMERCIAL S| DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

UTR 4_66/3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+15 niveluri,

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CENTRU
COMERCIAL SI DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

UTR 4_66/4 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+30 niveluri,

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CENTRU
COMERCIAL SI DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

UTR 4_66/5 — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie de tipul L1a

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CENTRU
COMERCIAL SI DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu HCGMB 85/2006

L

| UTR 4_67 — Locuinte colective mici cu P-P+2E - Kinderdorf MUY\ ]
v
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WTR 4 68 — Complexe si baze sportive

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si noarmelor in vigoare.

- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE &SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile {gentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj} care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din drumui de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICUL”’\’%WE‘ RE NESCHIMBARE =t =

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiflor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaftimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor fa caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazut alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice st favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform narmelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren

UTR 4_69 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa Y N |
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- pe fasia de protectie din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si
peisagistica, se admit urmatoarele. drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARY!.

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITI' DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (peftr

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conferm legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore |la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

UTR 4 _70 — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim discontinuu si un procent crescut de spatii verzi

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu P NT
VALULUI - STR. TARMULUI 1A aprobat cu HCGMB 213/2006.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA. N

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEAII : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocaziconal carosabile (
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- seva asigura din drumul de halaj accesul direct 1a lac al masinilor de pompie
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor pubﬁzei‘p"ﬁ?‘iﬁ%ﬂ normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru

a fi utiizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriv se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

— plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime,
- se recomanda, din considerente ecclogice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normetor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din ¢are un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, circulatii, ptatforme = maxim 30% .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren
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UTR 4_72 — Subzona locuintelor individuale si > : iveluri situate

in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei

’v

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform’ cu PUZ INTRAREA
VALULUI - STR. TARMULUI 1A aprobat cu HCGMB 213/2005.

UTR 4 73 — Locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate in zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea for indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructillor se poate face
direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{(vehicule de transport greu sau peste § autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor Urbangy/|7 AT SRWE FES S

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati i il salrfoxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane; e (I

- statii autobaze; 1l

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 5,0 metri .

- cladirile se vor dispune numai in regim de construire izolat, retrase fata de aliniament la o
distanta de minim 4,0 metri. Exceptie face amplasarea cladirilor fata de aliniament pe strada
Valului, unde alinierea in partea sudica a acesteia este pe aliniament, iar in partea de nord a
strazii este la o distanta de 2.5 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de ¢olt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intocarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii 1a o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in
cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta,
avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea |la cornisa in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, in cazul in care parcela se invecineaza
pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea [a cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a p celel
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principal
adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefii
cazul unor anexe si garaje;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA f)E A‘LTEiE?EAC
PARCELA (I
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- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita, in acest caz inaltimea
maxima a cladiriior fiind de 15,0m_;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde faise;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi  facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
un arbore |a fiecare 100 mp; '

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatuiui st pentru protectia consfrug) a se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. 5‘/
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ARTICOLUL 14 - MPREJMUIRI it ',L o e

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 =0,4 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 =0,7 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.

uJTR 4 74 - Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare  si
trafic functiunile invecinate;

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

- in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile
impuse de culoarului de zbhor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precclectare a deseurilor urbane;

N =

-
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze utili '
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. [buu

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand suprafata
minima de 1000 mp. si un front la strada de minim 30.0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi retrase de |la aliniament cu 18,0 metri, spre Calea Floreasca si cu 4,0 metri, spre
artera propusa;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20,0 metri;

- banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,0 metri de la
alinierea cladirilor;

- serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornise
nu depaseste distanta dintre aliniamente ;

- daca inaltimea cladirii in planul alinlamentulul depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata
de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri, cu conditia sa nu fie
lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; fac exceptie de la aceasta regula numai
situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si racordarile de inaltime a cladirilor
intre strazi cu latimi diferite.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanta egatla cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 5,0 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata [a cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri

- distanta dintre cladirea unei biserici orfodoxe si [imitele laterale si cea postericara ale parcelei
este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei maij inalte dintre
ele;

- distanta se poate reduce |la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri n
in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unoer incaperi pentru
permanente ce necesita lumina naturala;
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-oL circulatie
publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4
masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demeonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesicnarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este de 24 metri, echivalentul a P+5 Etaje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade,

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada
are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metrt daca strada are 2 fire de circulatie;
daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarit cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale|

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea _‘
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

N
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ARTICOLUL 13 - SPATH PLANTATE VIZAT SPRE | , \E% WS___

- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului  si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime,

- in zeona cu terenuri confractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor
Colentinei si Dambovitei se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la
stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu
opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi
dublate de gard viu; pe limitele laterale si postericare gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim
2,50 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului  cu
recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a

se depasi CUT maxim = 2,4 mp. ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT
maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

LUTR 4 75 — Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate de tipul CB1 —|

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ CALEA
FLOREASCA 169A aprobat cu HCGMB 261/2007.

| UTR 4_76 — Piata publica

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentati P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA. 1

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR) ADMISE

- sunt admise constructiile si instalatille specifice conform proiectelor legal avizate.

—__ﬁ
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI =
T Lu )
- ocuparea temporara de scurta/lunga durata a domeniului” public cu avizul autoritatilor
competente pentru urmatoarele tipuri de activiati:
- activitati de tip agrement: activitati sportive — rale, skate, etc.
- activitati de tip comercial cult. produse admise — abiecte de arta, nealimentare
- activitati de tip popular. produse admise — alimentare, nealimentare cu splecific popular
- activitati de tip culftural. activitati admise — expozitii de produse culturale, concerte,
festivaluri, dezbateri publice, activitati artistice (pictura, scluptura, muzica, circ, film,
teatru)
- aclivitali de tip social-politic: mitinguri, dezbateri publice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic activitati de tip nunta, cortegiu funerar, etc.

SECTIUNEA Il :  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- cenform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH Si ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- Ocuparea temporara a spatiului va permite o trecere libera de cel putin 3 metri latime, de-a

lungul traseului
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOCR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara pietei conform normelor specifice si prpiectelo,
de specialitate legal aprobate.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 4 metri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiiler de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: aiime;u a e‘xu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utiizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPAT!I PLANTATE.

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
ftinconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- Seinterzice imprejmuirea permanenta a spatiului pietei.
- Se admite imprejmuirea temporara, daca este strict necesara pentru desfasurarea unor

anumite activitati.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.8 mp.ADC/mp.teren

UTR 4_77 — Locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de [a Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor. J

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

[~
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- se admit functiuni comerciale, servicii profeS| iere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupun sanitare, extinderea cladirii
in partea posterioara cu ¢ suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta a
ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de perscane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura,

- depozitare en-gros;

- stalii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- achvitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- statii de betoane,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI})

- s& mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai mici
decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera construibila
numai daca terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de dimensiuni
normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de coit) mai redus cu cel mult 25%;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragerea cladirilor se va face la o distanta de 1.5 metri de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LA
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul po
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lotizarii care va putea fi depasit numél per —faxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri
de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazui unui lot remanent impar, in care cladiriie de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile,
cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca frontul
parcelei este de minim 12.0 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- nueste cazul;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, dect in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii va fi de 12 metri, echivalentul a P+2 Etaje.

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta c¢u panta de 45 grade, cu o
suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirir,

- se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul 6 si
daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirite var fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru a
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA
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- se va asigura evacuarea rapida si caplarea apelor meteorice in reteaua de canallz;re
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite Impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

. - se va mentine caracterul existent al imprejmuiriler astfel;
- gardurile spre strada veor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaitime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru a
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

LUTR 4 78 — Complexe si baze sportive

Academia de tenis “llie Nastase” ¢f. HG 946/1999, publicata in MO 559/1899, privind
darea in folosinta gratuita a unui teren proprietate publica a statului, aflat in administrarea
Ministerului Tineretului si Sportului, Fundatiei pentru tenis “Academia llie Nastase”.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE.

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic crice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
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- se interzice taierea arborilor fara autorizatia auteritatii

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- ¢u exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor fa caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

\

cu apa,

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentare
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor funct
fiecarei categorii de spatiu ptantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

—
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administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- plantatiile inaite se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de |a
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .
ARTICOLUL 186 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren

UTR 4_79 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- pe fasia de protectie din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si
peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. AA ;
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VILAD SPRE NoaChIMBARE
SECTIUNEAII:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR. =tUnN—
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj} care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.
ARTICCLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3a,

colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functiohale al
fiecarei categerii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.
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ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLAN IKIE

- _ _ m?'uo N | ..
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pantrufiecare categorie de spatii
plantate;
- toate parcajele vor fi obligateriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuiglilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 14 - |IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metr inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

UTR 4_80 — Subzona cimitirelor

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturifor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar,
- circulatii carosabile;
- parcaje,
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri,
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. - R T

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea arellor si detrugefea—vegetatre| din
lungul acestora sau a celei perimetrale.
'=="’f’u,u

SECTIUNEA 1l  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE %I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- nueste cazul
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala
a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- seva asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri; ‘

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canglirare a|apelg
meteorice.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLA

- sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la |IFFH@L§&§BLBB-F6 a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - MPREJMUIRI.
- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren

UTR 4_81 — Locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari antericare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei:

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii
in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta a
ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari:

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22,00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de crice natura;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
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depozitari de materiale refolosibile; ‘k/%
platforme de precolectare a deseurilor urbane;| Vi :
cresterea animalelor pentru subzistenta; v}
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante mflamablle sau toxn:é

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

statii de betoane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si cclectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.
daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un frant de dimensiuni mai mici
decat celelalte parcele {de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera construibila
numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25%;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

retragerea cladiritor se va face la o distanta de 3.0 metri de aliniament, spre Intrarea Zablaului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PH ACEH

POSTERIOARE ALE PARCELELCR

cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
canstruiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita posterioara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 4.0 metri;

cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o0 adancime care nu va depasi 15 metri
de la alinlament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile,
cladirea se va realiza izolat si se va reirage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca frontul
parcelei este de minim 12.0 m.

PARCELA.

nu este cazul;
garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericara de
conditia sa fie retrase de |a aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de loc
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depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

roprietatile invecinate. .
prop 9_’/\’% N
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR !

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirii va fi de 12 metri, echivalentul a P+2 Etaje.

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de 45 grade, cu o
suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

- se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul 6 si
daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambetor cladiri cuplate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azhocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din ¢
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu,

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50
masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE O

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) a-J’U,U !,
i\

POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren,;

UTR 4_82 — Locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
ZAGAZULUI 4E aprobat cu HCGMB 257/2007.

|TJTR 4_83 - Locuinte individuale si colective mici, situate in afara zonei protejate J

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
ZAGAZULUI 4E aprobat cu HCGMB 257/2007.

UTR 4_84 — Locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroutui) este obligatorie
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri ;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si

salubritatea zonet;
- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere

documentatii PUD;

- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extindereg
in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.
- se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aj
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE w’u,\) W
\

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
preduc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cresterea animalelor pentru subzistenta;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- statii de betoane,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp.

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiunt mai mici
decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera construibila
numai daca terenul nu provine din subimpartirea antericara a unei parcele de dimensiuni
normale pentru lotizarea respectiva, are ¢ suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25%;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragerea cladirilor se va face la o distanta de 3.0 metri de aliniament, spre Intrarea Zablaului.
- retragerea cladirilor se va face la o distanta de 3.0 metri de aliniament, spre Strada Zagazului.
- retragerea cladirilor se va face la o distanta de 3.0 metri de aliniament, spre Strada Moeciu.

- retragerea cladirilor se va face la o distanta de 3.0 metri de aliniament, spre Soseaua Pipera

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp.
construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care
distanta fata de limita postericara va ramane egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 4.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi |
de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu ju
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia p
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exceptia cazului in care una dintre cladirile \
cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile,
cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca frontul
parcelei este de minim 12.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- nueste cazul,

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau postericara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de ia aliniament cu distanta obligaterie pentru cladirea de locuit si sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaitimea maxima a cladirii va fi de 12 metri, echivalentul a P+2 Etaje.

- se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de 45 grade, cu o
suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a ¢ladirii;

- se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul 6 si
daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si s
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vc:-iu-t;aiafe@a—g#aérm

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi |n|erbate si plahtate cu
cel putin un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inaltime din care un soclu
cpac de 0,60 m. sivor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru a
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren;

UTR 4_85 — subzona mixta cu functiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert/servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+9

POT max=45%
CUT max= 3,8
RH=25+P+7E+8Duplex

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
ZAGAZULUI 13-19 si 21-25 aprobat cu HCGMB nr. 88/2010 si HCGMB nr. 213/2005.

UTR 4_86 - Subzona mixta cu functiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert/servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+15 niveluri.

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este ohligatorie
obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex SA si Ministerul Transporturilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
cartier,

- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare, |¢ercetarg,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
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- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul .... .....................................
- activitati manufacturiere; RE NESCHIMBAR él
- depozitare mic-gros, i =3 A\

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; fu’U

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte colective inalte;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

AVIZNR. ...
-

VIZA

= St 1

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice |la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;

- constructii provizorii de crice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiil publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRIL&D /

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIME NI)
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- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mlmn_l‘ﬁgm_p‘r‘mdparemr* de circulatie si
pentru zona de extindere: =L

- in cazul constructiiior publice dispuse izolat, terenul minim este lge 100 mp, cu un front la strada
de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe
parcele adiacente;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirele vor fi amplasate conform plansei de Reglementari Urbanistice, parte component a
prezentului PUZ.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
postericare va fi de minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de |a aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaitime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala,
de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metrj;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara conform plansei de Reglementari Urbanistice.

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele |aterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibita numai daca are asigurat T .00 metrlllatime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicuielor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoaneior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locuritor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in  cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este de 60 metri, echivalentul a P+15 Etaje.

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu ¢ distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intcarcerile si racordarile
de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- se accepta accente de inaltime pana la 80.0m, cu conditia intocmirii si aprobarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu in vederea stabilirii configurarii de detaliu de realizare a cladirilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul saocial al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe ba
studii si avize suplimentare.

unor

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:;
201/205
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in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

it Fepmpetente care

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- suprafata obligatorie de spatii verzi impermeabilizabile este de 20% din suprafata parcelei.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm, in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre ¢ladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaitime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si var avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (& metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4 mp. ADC / mp. teren
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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UTR 4_87 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construmuu‘saﬁ discontinuu
si inaitimi maxime de P+4 niveluri

—_—Tr ~ T =
'\%“h
1\ v

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
NICOLAE CARAMFIL NR.22 aprobat cu HCGMB 23/2009.

UTR 4_88 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Pentru terenurile afectate DE ZSM (zona de siguranta a metroului) este obligatorie
intocmirea unet documentatii P.U.D., cu respectarea certificatului de urbanism si cu obtinerea
avizelor de la Metroul SA, Metrorex st Ministerul Transporturilor.

Reglementarife aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
NICOLAE CARAMFIL NR.22 aprobat cu HCGMB 23/2009.

UTR 4_89 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, situate in afara zonei
protejate

Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu PUZ STR.
SMARANDA BRAESCU NR. 46, BUCURESTI, SECTOR 1, avizat cu AVIZ NR.
9/1/5/18.03.2009/R/31.03.2010, aflat in curs de aprobare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total a! locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul biocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor,
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor st sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- conform DPG nr. 1431 / 2000:
- se permite schimbarea destinatiel apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicti specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitat de 12

ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cahinete medicale, birouri de avocatura, nofariglé
consultanta aS|gurar| pr0|ectare reprezentante, agentii imobiliare etc;
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- lucrari ample de remodelare a fatadelor, accese!or sau spa“ 'fﬁm"r‘pu’o ot ﬁ'apﬁ:%ﬁét’e

numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a
parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin
0 scara comuna,

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilar sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie pubiica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc;

- se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culecare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

- curatatorii chimice,

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros,;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autcbhaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statil de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrart de terasament care pot sa provoace scurgerea hecontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITI| DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente care
vor fi considerate similar cu subzonele L2;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse
avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp) nu
afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pgntr,
echipamente publice si pentru spatii plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri pe artera propusa.
AL 2047205
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- cladirile se vor retrage de la aliniament cu m:ntw?—@-me’m—ae—s#adaﬁmﬂdt,_a
- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front contmuu rfo\\'ie
cladiri se vor dispune de asemenea pe aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la ¢ distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt
unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea Ia
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mati inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele cpuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fig, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatitlor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala 20 metri, echivalentul a P+4 Etaje

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri,

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conditia este de integrare in particularitatile zonei si armonizare cu vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulat]
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

" T
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTPE’E

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuaré‘lt’)r,‘r\g’a‘«fmtat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietaruiui imprejmuirii.

SECTIUNEA I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim P+3-4 = 55%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+3-4 = 2,8 mp. ADC / mp. teren;

UTR 4_90 — subzona locuintelor colective inalte cu P+5-10 niveluri, cu amenajari aferente,
situate in afara zonei protejate, cf. PUZ STR. NICOLAE CARAMFIL aprobat cu HCGMB
64/2008

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte Tn proprietate de standard ridicat;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea tehnica, Imprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,

eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

- conform DPG nr. 1431/ 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitaii pentru servicii specializate si practica profesionala
privatd cu grad redus de perturbare a locuirii $f program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriite
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comeni cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri folo, case de schjmb valutar etc.
cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice

&
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in conditille promovarii unor proiecte vizand fra ' :
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel pu% A COMUNA;

- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor te Iocwt s5e recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor s3 aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cregele gi gradinilele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice dispunerea locuintelor sociale In cladiri Inalte;

- in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitali generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de produciie, alimentafie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand funciiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curii intericare, casele scéarilor, etc.);

- la nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii provizoni de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

- statii de betoane,

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necantrolatd a apelor meteaorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazile
de categoria Il si 6.0 metri pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai putin decat diferenta
dintre inal{imea construciiilor si distanta dintre aliniamente,

- In cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul inifial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului

anterior in vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- N: se va respecta o distanta minima intre fronturile cladirilor de 18m;
- 8 se va respecta o distanta minima intre fronturile cladirilor de 18m;

N
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- E: se va respecta o distanta minima intre fromil
- V. sevarespecta o distanta minima infre fronturile cladirilor de 21m; N )
fuoly™

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

-~ intre faadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu Tinalfimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate In cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor i ale casei scarii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala 25 metri, echivalentul a 25+P+5-6 Etaje

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metr;

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conditia este de integrare in particularitatile zonei si armonizare cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuriie vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenulut liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi

transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m,
partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de bn gard viu; imprejmuirile
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de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea
inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) m
- POT maxim = 60%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,5 mp. ADC / mp. teren;

Intocmit,
urb. Cristina Cioaca
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