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NOTE privind aplicarea unitara a documentatiei de urbanism (partea scrisa si parte
desenatd) elaborata la faza de proiectare P.U.Z pentru cele sapte Teritorii de

referinta

. DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii RLU
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural gi construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea

interesului public.

6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime

obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurllprpen’cru ;

constructii. / s

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verz’l si cu pnvu'e la

realizarea Tmprejmuirilor. \
\&
lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA \

11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SIWTATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA -
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VIZAT SPRE NESGHIBARE
l. DISPOZITII GENERALE e~

1. ROLUL RLU

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu
acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructillor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de
~174,5ha. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executiilor constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
anexata la prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este
construibil cu conditia incadrarii in prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent prezentului PUZ, inclus in prezentul capitol al documentatiei.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederil
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ,lInchidere Inelu
Median de Circulatie la Zona Nord/Autostrada Urbana. PUZ si Studii de
fezabilitate - Tronson Lacul Morii - Soseaua Colentina” — Teritoriul de r&ferinta
3.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:
-incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice sectorului tertiar:
servicii, birouri , locuinte colective, servicii, spatii verzi.
-Propunerea unei game variate de subzone functionale specifice acestor tipuyj
zone si incercarea delimitarii unui POL URBAN ( a se vedea definirea in Anexa 2)—_
-Amenajarea unor spatit pentru circulatie pietonala, spatii verzi, squarun care vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in
valoare. f
-Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori fiecarei zone si un bilant

teritorial. \7 /

NOTA: PANA LA REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI REGLEMENTARILE IMPUSE IN PREZENTUL P.U.Z.
,RESPECTIV  COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI, SE POT
MODIFICA PANA LA CUT MAXIM = 4,
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NOTA: DUPA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE INDIVIDUALE
ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE ANTERIOR PENTRU
TERITORII INCLUSE IN ZONA STUDIATA AFERENTA INELULUI MEDIAN
(TERITORIUL DE REFERINTA NR.3), SE VOR INSTAURA REGLEMENTARI NOI,
POTRIVIT CARORA COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI VA FI DE
MAXIM 4.

NOTA: PENTRU TERENURILE AFECTATE DE Z.S.M. ( ZONA DE SIGURANTA A
METROULUI ) ESTE OBLIGATORIE INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATII P.U.D.,
CU RESPECTAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SI CU OBTINEREA
AVIZELOR DE LA METROUL SA, METROREX SI MINISTERUL
TRANSPORTURILOR.

NOTA: Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice |,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi si bonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici,
respectiv:
- pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o
bonificatie de CUT=0,5 mp.ADC/mp.teren; '
- pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile
sunt valabile numai pentru comasare;
- pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata
minima 1000 mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie ge
CUT= 0,5 mp.ADC/mp.teren( la calculul coeficientul se aplica suprafa
intreaga de parcela, cu tot cu spatiu public );
- toate bonificatie mai sus mentionate se aplica fara depasirea CUT-ul
maxim de 4 mp.ADC/mp.teren impus de legislatia in vigoare. Se poat
depasi CUT=4 numai prin reglementare la nivel de PUG.

NOTA: SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII ‘
FEROVIARE PUBLICE (zona de siguranta a infrastructurii feroviare publicgé cuprinde j
fasiile de teren, in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axefi caj'r ferate

, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si

a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei terenurilor , precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului) SI ZONA DE PROTECTIE A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE (zona de protectie a infrasfructurii
feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m’
masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia). Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. CNCFR si a
Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat. Conform
avizului CNCFR Bucuresti nr. 5/7/35/8/17.12,2012 se admite traseul Inelului
Median numai la distante mai mari de 5,0m fata de axul caii ferate.

In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisd (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
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consftructii, fie gi cu caracter temporar; depozitarea de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare; orice
lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tiaierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;
depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau desgeuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare.

NOTA: Pentru terenurile proprietate privata afectate de Inelul Median de
circulatie , rezultand expropieri pentru cauza de utilitate publica in procent
mai mare sau egal cu 30% din suprafata totala se admit:

-iesiri in consola la etajele superioare catre domeniul public { respectandu-se o
retragere minima de 2,0m a etajelor superioare iesite in consola fata de limita
de proprietate rezultata)

-0 bonificatie de CUT =0,5 aplicandu-se fara depasirea CUT-ului maxim de 4
mp.ADC/mp.teren impus de legislatia in vigoare.

NOTA: SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR LA DATA ELABORARII
PROIECTULUI A FOST CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE, A FONDULUI
CADASTRAL DIN ARHIVA P.M.B. PE ZONA STUDIATA, CAT SI CONFORM
SITUATIEI JURIDICE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE P.M.B.

NOTA: DOCUMENTATIA P.U.Z. ARE LA BAZA SUPORT TOPO CADASTRAL
ACTUALIZAT DE SC ESTEREOFOTO SRL Sl A FOST AVIZATA ANN.C.P.I. CU
AVIZ O.C.P.I. BUCURESTI NR. 1111090 DIN 30.09.2011. \

NOTA: TERENUL CARE VA INTRA IN DOMENIUL PUBLIC VA FI STABILIT CU
PRECIZIE PRIN RIDICARI TOPOGRAFICE EXECUTATE LA MOMENTUL!
REALIZARII INVESTITIEL 2= 0 A
NOTA: OCUPAREA TERENURILOR VA Fi FACUTA IN CONDITIILE LEGI IN ,
URMA ELABORARII PROIECTULUI DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIBE_. -

NOTA: MODERNIZAREA S| EXTINDEREA RETELEI DE DRUMURL (ALTELE /
DECAT CELE DIN CAIETUL DE SARCINI) SE VA FACE RESPECTAND
H.C.G.M.B. NR.66/2006 SI CELELALTE REGLEMENTARI IN VIGOARE,
TRASEELE PROPUSE FIIND PRELUATE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM
APROBATE DE CATRE C.G.M.B.

NOTA: SOLUTIA TEHNICA PENTRU STR. BARBU VACARESCU ( TERITORIUL
DE REFERINTA NR. 3) SE POATE MODIFICA IN FUNCTIE DE CONCLUZIILE
LUCRARILOR DE SPECIALITATE AFLATE IN STUDIU IN CADRUL PRIMARIEI
MUNICIPIULUI BUCURESTIL.

NOTA: PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM A LUAT IN CONSIDERARE
MARCAREA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA  CONSTITUITA DE-A
LUNGUL APEDUCTELOR DE APA POTABILA ROSU-NORD S| GRIVITA -NORD
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CONFORM PREVEDERILOR “NORMELOR SPECIALE PRIVIND CARACTERUL
S| MARIMEA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA S| HIDROGEOLOGICA “
APROBATE PRIN H.G. 930/2005. La stabilirea traseului Inelului Median s-au
avut in vedrere prevederile si spiritul normelor speciale de eliminare a
“factorului ce reprezinta riscuri de poluare a apei potabile”. Precizam ca la
proiectele de investitii se va reveni cu cererea de aviz de la operatorul de apa si
canalizare S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. cand se va stabili de comun acord
modul de rezolvare a situatiilor obiective in care inelul de circulatie va traversa
sau se va apropia de zona de protectie sanitara a apeductelor , precum si
masurile de colectare si indepartarea a apelor pluviale in afara zonelor de
protectie sanitara.

NOTA: In cadrul UTR-uri lor, proprietarii terenurilor sunt obligati sa rezerve
spatii necesare pentru echiparea edilitara (respectiv pentru Gospodariile de
ape pluviale), acolo unde este cazul.

NOTA: Se introduce obligativitatea asigurarii unui procent de 30% spatiu verde
in cadrul fiecarui UTR, obligativitate ce se aplica pentru fiecare parcela din
cadrul UTR-ului.

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite { accese, POT, RH,
functiuni )} cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

NOTA: Pentru toate Unitatile Teritoriale de Referinta, din cadrul Regulamentului \‘\
Local de Urbanism aferent “PUZ-ului Inchidere Inel Median de circulatie la zona
de nord/Autostrada Urbana. PUZ si Studii de fezabilitate- Tronson Lacul Motii —
Soseaua Colentina”- Teritoriul de referinta nr.3, pentru parcelele cuprins
documentatia de urbanism aprobata, pentru care au fost precizate retrage
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se pot autoriza dir
constructii fara o documentatie de urbanism, numai in situatia in care toa
celelalte reglementari sunt respectate”. /

/

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent\ Planului ,;'//
Urbanistic Zonal, sta Regulamentul General de Urbanism aprobat print HGR. . /
14/23.07.2000, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.
In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior
sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului.
Prezentul Regulament local de urbanism (RLU) a fost elaborat conform cu:
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructillor _ *'ﬁﬁé‘e“fﬂﬁéﬁj}f“ S
pentru LARMENT LOCAL DE URz \3'0!"1

realizarea locuintelor, republicata; AVIZNR. /3 """ }F """"""" R ﬂ/lf
- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare; | VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- Legea nr. 69 privind administratia publica locala, republicata; =<0 1)

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elabcrare $i continutul cadru al planului urbanistic
zonal, aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului;

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de
urbanism, si Studiile de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotdrarea nr.
269/21.12.2000 a CGMB,

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica in proiectarea $i realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor ce vor fi realizate in perimetrul reglementat prin PUZ.
Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipiului Bucuresti, dar si in
perimetrul administrativ al judetului lifov, respectiv orasul Voluntari. Regulamentul
local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti si prin Hotarare a Consiliului Local al orasului Voluntari si constituie act d
autoritate al administratiei publice.

VALABILITATE Sl MODIFICARI

Prezentul plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism afefent este
valabil pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi qiferlte ,cu _
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia SN
in vigoare. \ Wy

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit m cazuri J
justificate datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau de alta natura.
Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-urilor. In cadrul
PUZ-ului au fost preluate documentatii de urbanism aprobate cu indicatori urbanistici
specifici ( a se vedea tabelul cu UTR-uri de pe plansa de Reglementari urbanistice).

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT
max, CUT max, H max, aliniere, retrageri laterale ,derogarea de la prezentul
regulament se va face in conditile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de
urbanism PUZ,PUD conform legislatiei in vigoare.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR.
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Se va proteja plantatia compacta de pe bulevardul Barbu Vacarescu si de
aliniament - existentd pe amplasament.

4.2. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati , pe amplasamente
noi, in concordanta cu planurile de amenajare piesagera.

4.3. Zonele rezidentiale vor fi protejate cu piantatii de protectie, realizate cu plantatie.
4.4. Toate constructile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele
edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3 m departare de arborii ce urmeaza a
fi pastrati.

4.5. Parcajele vor fi realizate de regula cu o suprafata verde de minim 2 m latime la
locuri de parcare intre platformele betonate pe care stationeaza autovehiculele; in
spatiul verde astfel realizat se vor planta arbori.

4.6. Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau
cu instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de Tncalzire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum.

4.7. Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere
a carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf,
oxizi azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile,
plumb).

4 8. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu ¢ societate de salubritate,

—9 563837 02112303898
TS WHBANISKO 6645898

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA ABA(RA‘REL '

INTERESULUI PUBLIC o/

f

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a oblectivelor ce
urmeaza a fi realizate in cadrul perimetrul PUZ, sunt supuse reg‘[émentérilor
romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si In exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform
legii.

5.3. Prin grija investitorului, se vor rezerva suprafetele de teren necesare realizarii
lucrarilor de utilitate publica.

5.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia n
vigoare astfel ncat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu (se respecta HCGMB nr. 66/2006- a se vedea plansa Reglementari
Circulatie).

6. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Cladirile supraterane, indiferent de conformare, functiune, modalitate de
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amplasare pe parcela, pot fi amplasate pe teren cu o retragere mlnlmé de 3 m fata
de aliniamentul stradal;

6.2. Cladirile comerciale si pentru servicii pot fi amplasate pe aliniamentul stradal pe
un front compact de maxim 50 m lungime.

6.3. Constructile subterane pot fi ampltasate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca
toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze
numai in interiorul parcelet.

6.4. Se va respecta Zona de Siguranta a infrastructurii Metroului conform plansei de
Reglementari urbanistice, Precoordonare retele edilitare.

6.5. Se va respecta Zona de protectie severa a apeductelor conform plansei de
Reglementari urbanistice si legisiatiel in vigoare, Precoordonare retele edilitare.

6.6. Se va respecta zona de siguranta si de protectie aferenta infrastructurii feroviare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

7.3. In toate cazurile se respecta Hotararea Consiliului General al Municipiul
Bucuresti nr.66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcarg
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
prospectelor necesare unei bune functionar a arterelor de circulatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare.
8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare.in cazul/ cladrn
dispuse pe aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evacuate prin radordare la

canalizarea pluviala, pe sub trotuare.
8.3. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran, /

conform normelor in vigoare.

8.4. Puturile de captare apa potabila vor fi protejate cu o imprejmuire transparenta,
cu o Tndltime de min. 1,5 m amplasatd pe perimetrul de protectie sanitara,
dimensionat conform normelor Tn vigoare.

8.5. Toate regulile sunt cuprinse in plansa de Precoordonare retele edilitare si in
memocriile de specialitate anexate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Tn cazul constructiilor publice, dispuse izolat, terenul va avea o suprafatd de cel
putin 500 mp, cu un front la strada de minim 15,0 m;

9.2. Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avédnd acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Tn comun cu accesele

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private. \J
9.3. Tn cazul unor zone in care parcelarul are o configuratie poligonal neregulata
motivata de particularitati ale terenului, trasee stradale cu profil complex (trasee
curbe, fundaturi) s.a.m.d, parcelele pot avea fronturi stradale mai mici decat 12,0 m,
respectiv 18,00 m ( se considera construibile parcelele ce respecta regulile din
Regulamentul Planului Urbaistic General, in functie de specificul zonei).

g.4. In calculul parametrilor urbanistici, in situatia in care aceste viitoare constructii
vor adaposti functiuni tehnice precum parcaje, adaposturi de protectie civila, spatii
pentru gunoi etc. nu se iau in considerare constructile subterane sau cele
semiingropate, care nu depasesc nivelul terenului natural cu mai mult de 1,8 m si a
caror suprafata superioard poate fi In parte amenajata peisager; racordarea acestor
constructii la terenul naturai sistematizat se va putea realiza numai prin amenajari
(taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri) situate in interiorul parcelei.

9.5. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile

9.6. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal de
minim 2m profunzime ( se va respecta HCGMB 347/2008- Programul integrat de
gestionare a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti).

9.7. Numarul nivelelor din subteran va fi determinat in functie de suprafetele
diferitelelor functiuni ce se vor amplasa in interiorul acestora, precum si ca urmare a
diferitelor modificari ce pot aparea in actele normative ce reglementeaza amplasarea
acestor functiuni in subteran.
9.8. In cazul parcelelor ce fac parte din POLUL URBAN se reglementeaza bonificati
de POT si CUT ( zona conturata in Plansa U8- Reglementari Urbanistice) si sung
detaliate in capitolul V. Unitati Teritoriale de Referinte.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI IMPREdMUIRI si\ " \
ILUMINAT PUBLIC. ‘ J

SPATII VERZI

10.1. Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori n perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere;

10.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 10 mp;

10.3. Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina
pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.4. In toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 347/2008- Programul integrat de
gestionare a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti.

IMPREJMUIRI

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDH DE
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10.5. Se recomanda doua categorii de imprejmuiri: ‘

a - imprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, sau gard viu} pentru protejarea zonei cu
caracter privat (H min = 2.2 m); imprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe
limitele laterale ale parcelel, dar numai incapand din planul fatadei principale a cladirii
catre limita posterioara a parcelei. Limita posterioara a parcelei poate fi protejata cu
imprejmuire opaca,

b - Imprejmuiri transparente (fier forjat, zidarie, lemn si garduri vii) pentru celelalte
zone care contin obiective publice ori cu acces public (H min = 2.2 m);

Spatiile comerciale si alte servici, retrase de la aliniament pot fi lipsite de
imprejmuire si separate cu borduri ori garduri vii, catre caile de comunicatie.

10.6. Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai
prin translare in planul imprejmuirii sau prin rabatare, catre interiorul parcelei;

ILUMINATUL PUBLIC

10.7. lluminatul public stradal si pe parceld poate fi asigurat cu 1ampi amplasate pe
stalpi sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.8. lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu
lampi cu flux luminos redus si astfel orientat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau
rutier,

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat prin PUZ (1745 ha) va cuprinde mai multe subzone
functionale, structurate in concordanta cu prevederile Planului Urbanistic General 3|
a documentatulor aprobate anterior PUZ. =

Pe teritoriul prezentului PUZ s-au reglementat urmatoarele unitati s; subumtatl

functionale: ~\
- UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL MUNICIPI;ULUI )

BUCURESTI

- UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL GBASULUI
VOLUNTARI

1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

LOCUIREA

w locuirea colectiva

INSTITUTI Si SERVICII
@ poli urbani cu functiuni de birouri si functiuni conexe;
i zone mixte- comert /servcir,
W zone mixte- comert /servicii si servicii publice;
i zone mixte- comert /servicii si locuire colectiva;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ 51 STUDII DE
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CAIl DE COMUNICATIE
iw baza RATB;
i Calea ferata;

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
a spatii verzi adiacente infrasctructurii de circulatie;
i spatii verzi de protectie a infrastructurii edilitare;
& baza sport si agrement;
@ spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;

GOSPODARIE COMUNALA
W statie de pompare APANOVA;

INVATAMANT
i licee, grupuri scolare etc.;

DESTINATIE SPECIALA
W Muzeul Aviatiei

ll.2. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIU
ORASULUI VOLUNTARI

INSTITUTII SI SERVICII

i zone mixte- comert /servicii si locuire colectiva;
i zone mixte- productie si depozitare si comert /servicii;

GOSPODARIE COMUNALA /r
W statie electrica ; (e & )

lII.3. BILANT TERITORIAL
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BILANT TERITORIAL '
EXISTENT PROPUS
ZONA
ha % ha %
Suprafata P.U.Z. 174,5 ha 100% 174,5 ha 100%
Suprafata U.T.R. 146,1 ha 83,8% 136,3 ha 78.1%
Zone edificabile
( cu minim 30% spatii verzi 130.0 ha 74 5% 116,1 ha 66,7%
in fiecare incinta)
Zona CF 1,6 ha 1.0% 1,6 ha 1,0%
Spatii verzi publice
( amenajate) 0.3 ha 0,.2% 3.9 ha 2,9%
Invatamant 3,5 ha 2,0% 4,5 ha 3,3%
Gospodarie comunala 10,5 ha 6,1% 9,67 ha 4,2%
Zona circulatie publica 5 2
( rutiera si pietonala) 24,7 ha 14,1% 33,63 ha 19,2%
Spatii verzi aliniament, 5
squaruri, pastile ke 2,1% 4,57 ha 2Ll
TOTAL 174,5 ha 100% 174,5 ha 100%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV.4. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
TERITORIUL MUNICIPIULUI BUCURESTI

LOCUIREA

SUBZONE REGLEMENTATE

@ UTR 3_21 subzona mixta cu functiune dominanta de locuire \colectiva , spatii
publice si dotari conexe avand regim de construire continuu sau dlscontlnuu
si inaltimi maxime de P+14;

@ UTR 3_23 subzona mixta cu functiune dominanta de locuire colectiva ,spatii
publice si dotari conexe avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14.

DOCUMENTATII AVIZATE/APROBATE

i UTR 3_50 subzona mixta cu functiune dominanta de locuire colectiva conform
PUD aprobat Ansamblu ANL Str. Fabrica de Glucoza aprobat cu HCL
Sector 2 nr. 148/22.10.2010.

INSTITUTII SI SERVICII
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SUBZONA mixta cu functiuni dominante com de

construire continuu sau disconfinuu si inaftimi maxime de P+4

UTR 3_2 Conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4;

w UTR 3_41 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii , cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4;

i UTR 3_44 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii , cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4;

SUBZONA mixta cu functiuni dominante comert si servicii si locuire colectiva
joasa avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+4

@ UTR 3_5 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaitimi maxime de P+4;

@ UTR 3_8 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4;

W UTR 3_9 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu funct

dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa avand regim

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 (cu accent in
existent);

UTR 3_17 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functlunl

dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa , cu cladiri avafid regim

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4; [ > |

UTR 3_19 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni //

dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa , cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4; \

UTR 3_48 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni

dominante comert si servicii si locuire colectiva joasa, cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4;

E

E

E

Subzona mixta cu functiune dominanta comert/servicii avand regim de
consftruire continuu sau disconfinuu si inaltimi maxime de P+14

w UTR 3 4 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14;

w UTR 3_10 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
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si inaltimi maxime de P+14; \,l

w UTR 3_11 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14;

@ UTR 3_12 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14;

& UTR 3_13, 3_14 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiune
dominanta comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14;

i UTR 3_29 subzona mixta cu functiuni predominant de comert/servicii
conform PUD avizat cu aviz CTU-AT nr. 369CA24/6 din 19.12.2006;

w UTR 3 30 subzona mixta cu functiuni predominant de comert/servicii
conform PUZ Str. Fabrica de Glucoza nr.9-11, Lot 2, sector 2, Bucuresti avizat
cu aviz CTU-AT nr. 32/1/44/08.08.2006;

i UTR 3_36 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominate comert/servicii avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14;

w UTR 3_43 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante comert/ servicii cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14.

303037, 021 2303898
IF: RO 6645898

Subzona mixta cu functiuni dominante de comert si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu cu accente de inaltime

@ UTR 3_20 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functlum ,
dominante de comert si servicii cu accente de inaltime; O M
W UTR 3_22 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cuy functlunl
dominante de comert si servicii cu accente de inaltime. r/
|
Subzona mixta cu functiuni dominante de comert, servicii si locuire colectiva
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu s‘l |nalt|m|
maxime de P+14 \

w UTR 3 24 subzona mixta cu funtiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert si servicii;
& UTR 3_25 subzona mixta cu funtiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert si servicii,
UTR 3_26 subzona mixta cu funtiuni dominante de locuire colectiva inalta si
comert si servicii ;
i UTR 3_27 subzona mixta cu functiuni dominante de comert, servicii si locuire
colectiva cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14; (avizat CTUAT-PUD Hermes Business Campus Bd.
Dimitrie Pompei nr.5-7, sector 2, Bucuresti )
UTR 3 28 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante de comert, servicii si locuire colectiva cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14;
@ UTR 3_40 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDRII DE
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dominante de comert, servicii si locuire colectiva cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14;

w UTR 3_47 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante de comert, servicii si locuire colectiva cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14,

Subzona mixta cu functiuni dominante de comert si servicii si servicii publice
avand regim de construire continuu sau discontinuu

W UTR 3_42 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni

dominante de comert, servicii si servicii publice cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+20;
w UTR 3_53 subzona mixta cu functiuni dominante de comert si servicii si

servicii publice cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu

si inaltimi maxime de P+20;
@ UTR 3_60 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni

dominante de comert si servicii si servicii publice cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+20;
@ UTR 3_62 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii si servicii publice cu cladiri avand regim de /
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+20.
UTR 3_56 ansamblu de constructii- comert /servicii ( birouri) si infrastructura
de transport conform documentatie PUZ cu aviz nr.4 din 6.04.2012 si aprobjt
cu HCGMB nr. 194 din 31.10.2012 ;

E

DOCUMENTATI APROBATE

UTR 3_3 birouri conform PUZ B-dul Dimitrie Pompei nr. 10A, Se.'_t’;itdr‘ 2)
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 138/ 19.06.2007 .

@ UTR 3_31 subzona unitatilor cu functiuni predominant de serwcn conform AN
PUD avizat cu aviz CTU-AT nr. 369CA24/6 din 19.12.2006; ‘ J
UTR 3_35 subzona mixta conform PUZ aprobat - PUZ Soseaua Plpera nr. 79- J/
81, Sector 2 aprobat HCGMB nr. 96 din 29.02.2008;
UTR 3_54 birouri conform PUZ Sos. Pipera nr.42 avizat cu awz CTU-AT v/
nr.15/13/7.06.2006 si aprobat cu HCGMB nr. 137/19.06.2007;

UTR 3_55 zona multifunctionala conform PUZ Sos. Pipera nr. 44 avizat cu

aviz CTU-AT nr. 16/23.09.2010 si aviz CTU AT nr. 12/25.04.2013;

i UTR 3 _57 birouri /servicii conform PUZ aprobat - PUZ str. Gara Herastrau nr.

4B, Sector 2 avizat cu aviz CTU-AT nr. 3/32/1/18.12.2006 si aprobat cu
HCGMB nr. 20/17.01.2008,

UTR 3_59 birouri /servicii conform PUD aprobat cu HCL Sector 2 nr. 131/2005

si Autorizatia de contruire nr. 688/8H/2006;

UTR 3_61 birouri si servicii conform PUZ Str. Gara Herastrau nr. 2A, Sector 2,
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 228/08.05.2008.
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DESTINATIE SPECIALA

SUBZONE REGLEMENTATE
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W UTR 3_45 Conf. PUG Municipiul Bucuresti subzona cu destinatie speciala.
DIRECTIA URBANISIW
TREGULAMENT LOLAL DE URBANISM

CAIl DE COMUNICATIE _ ol :
TN Avizer A3/ CF . Lot 4(
SUBZONE REGLEMENTATE © | VIZAT SPRE NESCHIMBARE

w UTR 339 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI, "ZONA
TRANSPORTURILOR RUTIERE";

W UTR 3_37- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI, "ZONA
TRANSPORTURILOR FEROVIARE”,

SPATII PLANTATE, AGREMENT
SUBZONE REGLEMENTATE

Ww UTR 3_6 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu
acces nelimitat;
w UTR 3_7 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu
acces nelimitat;
W UTR 3_16 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu
acces nelimitat;
w UTR 3_18 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu /
acces nelimitat; ‘ /
& UTR 3_34 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice o\
acces nelimitat; :
& UTR 3_38 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi publice cu
acces nelimitat; /,,/;_f" O M ™
W UTR 3_52 conf. PUG Municipiul Bucuresti - subzona spatiilor verzi’plblice-cu
acces nelimitat; fﬁ' 2\
12 >|
GOSPODARIE COMUNALA N J

SUBZONE REGLEMENTATE

w UTR 3_1 subzona constructilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala conform PUG Municipiul Bucuresti- statie de pompare Apanova.

INVATAMANT

w UTR 3_49 subzona mixta cu functiuni predominate de invatamant;
@ UTR 3_51 subzona mixta cu functiuni predominate de invatamant,
w UTR 3_58 subzona mixta cu functiuni predominate de invatamant;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDI DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SCSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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IV.2. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE
TERITORIUL ORASULUI VOLUNTARI

INSTITUTII Sl SERVICII

SUBZONE REGLEMENTATE

@ UTR 3_15 subzona mixta cu functiune dominanta productie — depozitare si
comert/servicii conform PUG Oras Voluntari;

@ UTR 3_32 subzona mixta cu functiuni predominante comert/servicii si locuire
colectiva joasa ce se va detalia odata cu aprobarea PUZ Campul Pipera, Oras
Voluntari.

GOSPODARIE COMUNALA
SUBZONE REGLEMENTATE

@ UTR 3_33 subzona constructiilor si amenajarilor |zolate pentru gos 0
comunala conform PUG Oras Voluntari — statie electrica; |
/

/
/;

|

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /

UTR 3_1 - CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI "SUBZONA
CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR IZOLATE PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA" ( SUPARAFATA UTR = 8,98 HA) -
STATIA DE POMPARE NORD

NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M ( Zona de Siguranta a Metroului )
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”.

NOTA: “Constructiile i amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON [ACUL MORII- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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DIRECTIA URBAMISIA
REGUILAMENT Lt n, AL DE IJh”‘x" ISM

din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului G
modificarile ulteriocare.”

VIZ.ﬂ 9?-1?" .‘if_SCHu T.A'lfvil:

{ LL L‘ A)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunala:
-birouri autonome;

-incinte tehnice cu cladiri si instalati pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete
comerciale, salubritate, Intretinerea spatiilor plantate .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate In zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care
le genereaza;

SECTIUNEA ILCONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNY).

-pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. s
front la strada de minim 15 metri.

-pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoridN,
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si uryf;t\udiu de
impact asupra mediului; /

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT. | - >
-la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpe\ndlculara pe i
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri’ ge strazi de
categoria !, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune :

- retrase cu 24,0m fata de aliniamentul B-dului Dimitrie Pompei( conform plansei de
Regelementari Urbanistice atasata prezentului regulament).

- retrase 16,0 m fata de alinlamentul Sos. Petricant ( conform plansei de
Regelementari Urbanistice atasata prezentului regulament).

- retrase 8,0 m fata de aliniamentul arterei noi  propuse pe latura Vestica a UTR-
ului.
{ conform plansei de Regelementari Urbanistice atasata prezentului regulament).

- retrase 8,0 m fata de aliniamentul arterei noi  propuse pe latura Estica a UTR-ului.
( conform plansei de Regelementari Urbanistice atasata prezentului regulament).

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 8.0 metri;

-se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit,

-in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se
vor respecta normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

-distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

-distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective $i nu sunt ferestre care lumineaza
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

-in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI ST ACCESE.
-se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

-stationarea autovehiculelor pentru admiterea Tn incinta se va asigura in afa
spatiului circulatiei publice; R\Y AN
-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;-in spatjul ‘.da\i
retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din tep,érf"be.ntru \
parcaje ale salanatilor si vizitatorilor. [/ A

o y y [
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. j

- naltimea cladirilor nu va depasi indlimea maxima admisa in uh‘itétile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala
se recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri (P+3 etaje).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu

vecinatatile imediate,

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu
fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDI{LITARA. AVIZ NR. .45 / ................................
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap&a S canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-c circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formé&nd de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintel;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
piantate cu un arbore la fiecare 200 mp ;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- conform cerintelor APANOVA.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT).
- POT maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (QGT).

- CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren == s

UTR 3_2- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE DE COMERT / SERVICII CU
CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 ( SUPRAFATA UTR =
6,283 HA)

Pentru terenurile afectate de Z S M ( Zona de Siguranta a Metroului ) este
obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea Certificatului
de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. VIZAT SPRE NESHH ""\PE
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE, RE NESCHIMBAR
— LO M:«“,

- sunt admise urmatoareie utilizari: \Y
institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier,;

sedii ale unor companii si firme ( birouri ), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicli sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol i multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se—
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezir‘lté
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comerCIallzeaza bauturi alcooll&e la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare s€ismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia:
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE
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dispunerea de panouri de afisa] pe plinurile fatadelor, degfi
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere autc cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice; :
depozitari de materiale refolosibile; =< -i.!_'.s;: L)
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcel
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente; \
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile es,te de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT |

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament : -

- cu minim 10,0 metri de la aliniamentul Bd-ului Dimitrie Pompei ( conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata prezentului regulamenty},

- cu minim 12,0 metri de la aliniamentul Sos. Fabrica de Glucoza( conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata prezentului regulament);

- ¢cu minim 24,0 metri de la aliniamentul Sos. Petricani ~ datorita prezentei
conductelor de apa de mari dimensiuni in subteran ( conform plansei de
Reglementari Urbanistice si Precoordonare retele edilitare atasate prezentului
regulament);

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  $lI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatéd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri Tn
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Tnadltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sé& aiba parapetul ferestreior la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei -\-
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6

metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigu .'
Iummarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care

necesita lumina naturala. y Vs

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $I ACCESE. ,'/'I_
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dé minim 4.00 /
metri |atime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal’ ./
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un  pasaj] dimensionat astfel incdt sa& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent

sau numai in timpul programului de functionare precum i pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL g - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
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- stationarea autovehiculelor necesare functionarii difente,lor actwltatl se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate In  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim
250 metn;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este de 20,0m , regimul de inaltime = P+4 ;
in intersectit se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doua niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade .

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comenrt, servicii, birouri i
sedii de companii etc.), este admisa © inaltime maxima totala de 35,0
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR S

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si W
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor -ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de _-,/
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladlrllor din /
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; e
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”,

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati
competente care administreaza resursele de ap3;
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- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicat_ii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $Y SPATIH PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericitor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restutui terenului in proportle/de 7%%"
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de §pectacole

garaje, etc. |
[

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) /

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;

UTR 3_3 - BIROURISERVICII CONFORM PUZ B-DUL DIMITRIE
POMPEI NR. 10A, SECTOR 2, BUCURESTI APROBAT CU HCGMB
NR. 138/ 19.06.2007

(SUPRAFATA U.T.R. =~ 3,697 HA)

POT=38%
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NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-uIUI mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_4 - BIROURI CONFORM PUZ B-DUL DIMITRIE POMPEI NR.
10B, SECTOR 2, BUCURESTI AVIZAT CU AVIZ CTU-AT NR.
8/3/17.03.2006 S| APROBAT CU HCGMB NR. 97/2006

(SUPRAFATA U.T.R. =~ 0,679 HA)

P.O.T. =40%

CUT = 3,6 mp. ADC / mp. teren

RH=P+14E (55M)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_5 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/SERVICII SI LOCUIRE
COLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE |
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME ,DE P+4
(SUPRAFATA U.T.R. = ~0,3 HA) |

NOTA: “Constructiile si amenajirile amplasate in parcele ce sunt strabatute de /
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor ‘autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20

din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier,

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
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expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profegionale;
servicii sociale, colective si personale; REGUL, wm DE UR mr\:
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; AVIZNR, 13/ @ - | C’ 71"\1’/
|dcaguri de cult; VIZAT SPRE :
comert cu amanuntul,

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

sport si recreere n spatii acoperite;

parcaje la sol i multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitatile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditja
mentinerii ponderit locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari: s
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafcu}fgenerat
constructii provizorii de orice natura; _
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si |
deteriorand finisajul acestora; \ '
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
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publice sau din institutiile publice; {)

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumpéarate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelaruilui existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- in cazul straznor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de almlament se A
va respecta o retragere de minim 5.00 metri. o

/
/s
/

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl R
POSTERIOARE ALE PARCELELOR \ ".;/i
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de I|m|tele Iaterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inadliimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiaid, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00
metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele Jaterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de

pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu ailte functiuni decét locuinte care

sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00

metri, s8 aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- Tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de

construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfe! incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
numai Tn timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice\
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. 3

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se/afimite / \
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; / L.
-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare no,(mate, se R
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare * |

ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi /

. ~ . . ~ . - . - \ . /4
situate In  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de.maxim V4
250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd n
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de moterizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- se va respecta HCGMB NR. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima& admisibila este 20,0m , cu regimul de inaltime = P+4 etaje.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S1 STUDII DE
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lungime de 15 metri de Ia intersectia aliniamentelor, dupé care pot urma inca alte
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua nivelurt,
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de ndltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5.0 metri si cu
conditia sa nu raména vizibile calcanele cladirilor Tinvecinate; fac exceptie de Ia
aceastd regula numai intoarcerile si racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire { comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et.Teh.

{:c. WESTERN

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladiritor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii Si
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
baza unor studii i avize suplimentare.

a

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; W Y
in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul a,ufe‘ﬁtétii
competente care administreaza resursele de apa; '
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomumcatn \
datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea .||
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita pr‘oducerea /
ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorlce din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
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ﬁ-ruu.“

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor pubhce s
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace
si vor avea naltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR 3_6 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA"
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (SUPRAEATA‘

U.T.R. =~0,28 HA) /

P Y & j
NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de “/
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor a\utorlza

numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatfi plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDIL DE
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aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematlcl) actmtatl sportive,
alimentatie publica si comert;( numai cu aviz Apanova in prealabil)

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje ( numai cu aviz Apanova in prealabil).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit cu conditionari urmatoarele( numai cu aviz Apanova in prealabil).:

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

-se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere s$i anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

-cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
-se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa,a un
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajérii peisagistice a maltrilor; N
-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a\ spatiilor f.'f
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor y.
verzi. “o 4

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abiiitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studillor de specialitate avizate conform legii ( si conform cu plansa
Reglementari Urbanistice atasata).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii ( si conform cu plansa

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDN DE
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Reglementari Urbanistice atasata). !

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studillor de specialitate avizate conform legii ( si conform cu plansa
Reglementari Urbanistice atasata).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS!I PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii ( si conform cu plansa
Reglementari Urbanistice atasata).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $i ACCESE.

- conform studillor de specialitate avizate conform legii;

-se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

-se va asigura din drumul de halaj accesul direct [a lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circuiatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

-cu exceptia instalatiilor, ingltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
{10,0m) —

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. /

R
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; ( |
-se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracteru! diferitelor Categoru de /
spatii plantate. ~

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiiior plantate.

-in cazul alimentarii cu apa@ in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE. VIZAT SPRE NESCHIMBARE
~._\__~

— plantatiile Tnalte se var dispune conform normelor specifice pentru fiecare éﬁl{“e”gorie
de spatii plantate;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

-se reccmanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de ta buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiitor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmuiri
transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de
gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri n
lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii supericare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA IIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $lI UTILIZARE\ A
TERENULUIL. \

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT).
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxig!Lf’»ji"ji%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CﬁT).

|

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren. . /)

UTR 3 7- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA-
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
( SUPRAFATA U.T.R. =~ 0,629 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
Zzona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ St STUDII DE
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-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constandin : T/
spatii plantate; h
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Tntretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare fiexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert ( numai cu aviz Apanova in prealabil).

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere ( numai cu aviz
Apanova in prealabil).

parcaje ( numai cu aviz Apanova in prealabil).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

-se admit cu conditionari urmatoarele ( numai cu aviz Apanova in prealabil):

-se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial i care functioneaza n acest scop;,

-se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

-cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice s
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care s& impuna interdictia libe
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. i

-se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor Tn vigoare. /‘I - :‘:\1
-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si speCIallzéte A
-se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; Vi

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si ogiinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spafiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Ii ;. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR‘J(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglem
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!I $I ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; /_,_.\__
-se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabrt’e‘(pentr
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principa

-se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de po?ypieri

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. \ /

-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

-cu exceptia instalatiilor, naltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri
(10,0metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii,
-se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de

spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA.

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII BE
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- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se v%r asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice n bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

-in cazul alimentédrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

— plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

-se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

-conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmudiri
transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublat
gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradit
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. Tnaltime, fie prin borduri
lungul cdrora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim-0,10,
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea, ol praf AN
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. [ A\

( >
SECTIUNEA[Il:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A "
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale = maxim 15
%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 3 8 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA MIXTA
Cu FUNCTIUNI PREDOMINATE COMERT/SERVICII Sl
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LOCUIRECOLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 ( SUPRAFATA U.T.R. =~2,029 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector gi de cartier,

sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasguri de culf;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere In spatii acoperite;

parcaje la sol gi multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit; \
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. f’} j _"-]

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. /

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitdtile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;
-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ Si STUDII DE
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-se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia
s& se mentind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare, vegetatia

existenta, si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilgrde IPCHIt Gm- imediatgy,
vecinatate. REGULAMENT LOGAL DE ngﬂ.wsm_
- w13/, 05 S
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. AT SBRE SISO ADE
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

= ML ],f_f,

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul éenerat
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriocrand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

le

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1I CONFORMARE
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din fungul principalelor/artere de A
circulatie si pentru zona de extindere: S
-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un y
front la strada de minim 30.00 metri; V4
-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele '
avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor

ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor

cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumpérate una sau mai multe parcele adiacente;

-in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibiie este de 300

mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri .
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metn pe strazi de
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categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a. \ ““J] W

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri fata de arterele propuse conform plansei
de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10,00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperildy,;
-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale requlamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA. ~
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnéltimf.zé celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00

metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura

luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care J
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-c circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericarda printr-un  pasaj dimensionat astfel Incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri,

-se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIi- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM




ECWESTERN OUTDOORs.r.l

Str. § Cihoschi nr.12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel-fax {(+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod ro, email: office@wod.ro, J40/25546/19984, CIF: RO 6645898

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului [Th Srp@tu}e RuURli€g: @
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persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. REGULAMENT L: CAL DE URBANISM

F 0L /%

.................................

HESCHIMBARE

I

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

[ =

+
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se \éfimlifef
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; .
-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate In  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim
250 metri;
-se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR,

- Tnaitimea maxima admisibila este 20,0 metri cu regimul de inaltime = P+4,

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca al
doua niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangefy}
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit d
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metr
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua mvelurl
racordarea se va face in trepte. -

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea ,se poate Y%
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltimg al cladirii Y
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 /metri si cu '
conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor Invecinate; fac exéeptte de la
aceastd reguld numai Intoarcerile si racordarile de naltime ale cladirilor! pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentry parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se “solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et.Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE
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aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si eleganta
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe a

pe
l’?#,\ NS

CIrCio 13/

baza unor studii i avize suplimentare. REGU '_,mu TLQCAL £ ._m“)sm
. Vi /
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. A_,'" 'f ‘Fj)_ """ H)ff ---------------
VIZAT SPR E NESCHIME BARE
- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice; __»<r’m f‘,’*?,‘\

n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul aut&rltatu
competente care administreaza resursele de apa;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circuiatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri, sociu N
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor ﬂ opace AN
si vor avea naltimea de minim 2,20 metri; f -
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gérd pot fi \
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante

cafenele etc. \

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICCLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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UTR 3 9 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCU&ESTI - SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/SERVICII SI
LOCUIRE COLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4

( SUPRAFATA U.T.R. = ~4,526 HA)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;
sedii ale unor companii $i firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

sport si recreere n spatii acoperite;

parcaje la sol st multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuarur;
locuinte cu partiu obisnuit; /
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. ( ,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta $i sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la ¢
distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice gi de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NCORD/AUTOSTRADA URBANA., PUZ SI STUDIl DE
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se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor Hl'nﬁu'* é.mu.tmema%%

- [\' = f"'uﬁu Q""i‘l
vecinatate. REGULAMENT |_Tu\ DE JhL"L‘b‘Z,
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. AVIZ NR, '/;5)/ ..................................

‘:.... \” "‘"'!-;: Q'... ;l n(ﬁ ARL
- se interzic urmatoarele utilizari: U0 [

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul ‘generat
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflarmnabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelel
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMA
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOR
DIMENSIUNI) 0

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul pnnCIpalelor artere de “\

circulatie si pentru zona de extindere: >
-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000, mp cu un /

front la strada de minim 30.00 metri;

-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului n parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, n cazul constructiilor
insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un caican lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

-In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri ;
- la intersectia dintre strazi aliniamentui va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S1 STUDI DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIl- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a. 0 L
-cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea ¢ adancime fata cjé allnlament
care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:
- 0 retragere de minim 5.00 metri pe arterele propuse (conform plansei de
Reglementari Urbanistice),
- o retragere de minim 10,0 metri pe B- dul Dimitrie Pompei conform {(conform
plansei de Regiementari Urbanistice);

J

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fata de limitele lateraie
vor fi de minim jumatate din fnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se Interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00
metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumata
din ndltimea cladirii masurata la cornisad, dar nu mai putin de 5.00 metri;

-se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.  / 2\
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE *)
ACEEAS| PARCELA. /

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inallime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta caicane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor ncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $I ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDI DE
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posterioard printr-un pasaj] dimensionat astfel nncat\ sa permité accesull
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

-se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiuvi in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in  cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distantd de maxim
250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se fac3 in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterez
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este de 20,0m, iar regimul de inaltime =P+4;
in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planui fatadelor
lungime de 15 metn de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca* :
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i a tangente
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior); / b
- Tn cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand reglm diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o!.lunglme de % ‘
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri f,.’/
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, /
racordarea se va face in trepte.

- daca inaitimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, claddirea se poate

retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de Tnaltime al cladirii

fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu

conditia s& nu r@mana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la

aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile

laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si

sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et.Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei dﬂrersntatl de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si elegant“"
pentru firme, afisaj i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabn
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice, g
industriale.

lti

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. /
\

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor {pub’lice Si %)

bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu /

opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor.fi opace /

si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

SECTIUNEA Wil POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri} pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZA Hnwﬁm.whr #\M\TARE
O
N\

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR 3 10 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+14 ( SUPRAFATA U.T.R. = ~11,069 HA)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii gi echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesicnale etc;
lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate; 4 AN
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; / A\

spatii plantate - scuaruri; J =l
locuinte cu partiu obignuit; \
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. /

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

-se recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa@ nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restauranteior care comercializeaza bauturi alcooclice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice st de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice $1 de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
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mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;
-se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se menting accesele carosabile si trecerile p:etonale necesare, vegetatla

existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladi (F =R RAETEC
vecinatate. RFuULAn'L' i L?.,AL DE URE/ u.b)
f
~ AVIZ NR. . Hsd XD 2 ML a5
TICOLUL 3 - UTILI NTERZISE.
AR L3 ZARI SE VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- se interzic urmatoarele utilizari: UG ‘,QH
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traﬁcul generat;
constructii provizarii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sad provoace scurgerea apelor pe pargglale
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE R
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ' [+
DIMENSIUNI) /

[ -\
- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul prmmpalelqr artere de . ,)
circulatie si pentru zona de extindere: pi
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un J

front la strada de minim 30.00 metri;

-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda |otizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; n functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri ;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUD!t DE
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat pnntr" e} Hme-perpendlcularé pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta
retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale; in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

-cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament
care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- 0 retragere de minim 5.00 metri pe strazile nou propuse conform plansei de

Reglementari Urbanistice atasata;
- o retragere de minim 10.00 metri pe B-dul Dimitrie Pompei conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m
retragerea fatd de limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltime
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separat
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri |
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatda de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Thaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5 0
metri; Fa P!
-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterloare ale |, ‘
parcelei este de minim 10.00 metri; 3\
cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putm(jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisad, dar nu mai putin de 5.00 metri;
-se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de /
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00

metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

n cazul cladirilor comerciale s$i de productie se admite regimul compact de construire

cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabh de minim 4.00
metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
-in cazul fronturifor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericarda printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;
-se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila 60,0m cu regimul de inaltime =P+14 etaje.
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se po
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cla ‘i\\\
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri w :
conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladiritor invecinate; fac exceptie- de Ta
aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale cladirilor pe ‘strazile_
laterale conform aliniatului anterior; f_‘ .\
i~ ..
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR \& * l

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de funetiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinadtate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

-aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;
pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apé,

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
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datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea byﬂaﬁe?or la canalizarea

pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja $i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor\fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina po
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice\ i
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri- sde '
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale gi posterioare vo;/fl opace
si vor avea inadltimea de minim 2,20 metri; ‘
-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pot fi |
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru rqstaurante Ji
cafenele etc. \ /

SECTIUNEA 1l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTlLIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren . j"U \ ~—
=1 ULOD )

UTR 3 11 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 ( SUPRAFATA U.T.R. =~3,511 HA)

NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M { Zona de Siguranta a Metroului }
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si dg
cartier; '
sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru ntreprinderi, proie
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionaley
servicil sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert ;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros; e
hoteluri, pensiuni, agentii de turism: fa VM
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; [
sport i recreere in spatii acoperite; f
parcaje la sol si multietajate; j
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; I/
spatii plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesul publicutui in mod permanent sau conform unui  program de
functionare specific i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUD! DE
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distantd mai mica de 100 metri de servicii §i echlpamenté\publlce si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeuritor urbane,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publi
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA li - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) /

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul pnnmpalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

-in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu mlnrm 10,0 metri .

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta :

- 0 retragere de minim 5.00 metri pe arterele nou propuse conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

- 0 retragere de minim 10.00 metri pe B-dul Dimitrie Pompei conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

-cladirile publice se vor amplasa 'n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele postericare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare
parcelei este de minim 10.00 metri;

-cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin jumata
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

-se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Tncépe;il‘dn ‘
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de constrwre
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului. [
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE FPE i
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesitd lumina naturaia.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
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in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 60,0 m, iar regimul de inaltime = P+14
-dacd inaltimea cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaitime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri gi cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate, fac exceptie de |a
aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe straxi
laterale conform aliniatului anterior,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansamblur
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor dln-
vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate; Sa

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii/ §I ‘va A\
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si elegaﬁta
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele prlnmlpale pe >

baza unor studii si avize suplimentare. \ /
ARTICOLUL 12 - COND!TII DE ECHIPARE EDILITARA. .

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
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telefonia mobila gi dispunerea vizibila a cablurilor TV, ‘W Ol
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerga de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte,

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele nedutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate,

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradad a terenurilor echipamentelor publice
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri socl
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea Tnéltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, potfi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru resta”urante 4

cafenele etc. /
[ ‘
SECTIUNEA Il  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTlikl__IZARE A /

TERENULUI. \ J
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%

cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
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UTR 3 12 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si
INALTIMI MAXIME DE P+14 ( SUPRAFATA U.T.R. = ~3,888 HA)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. \
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunf admise urmatoarele utilizari:

servicii $i echipamente publice de nivel de sector si de cartier,
sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc;

|Acasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate;

spatil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale(’f":

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezifite

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru crice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice $i de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. . . /3 / 270 c;/ Py
*—‘"-.T‘ir."i\frd '\F,f',\_.:')r,( ,n_. '''''
- se interzic urmatoarele utilizari: \ si B ESCHIMBARE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOR
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere d
circulatie si pentru zona de extindere:

-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu u
front la strada de minim 30.00 metr, :
-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in p’arcele
avand minim 500 mp si un front 1a strada de minim 12.00 metri, in cazul conétructulor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metn Tn cazul cohstn.;ctnlor _ l
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi * ||
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente; ,e}‘/
Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri ;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metri pe latura sudica, vestica si estica a UTR-ului
conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.
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- o retragere de minim 12,00 metri pe Strada Fabrica de G’\:oza conform plansei
de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatad de limitele laterale
ale parcelel egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 mefri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte ca
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.0
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA. ;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea g:ele| mai b1
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putlr‘l de 6.00 f‘_\,

metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura &)
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care }"

necesitd lumina naturala. \ V4
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1atime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericarda printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

-se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai In timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. VIZAT SPRE N 'SCf"’i.slv.ARF

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006 '—ffu_;j ,[.;L‘g
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila este 60,0m, iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

-daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu rdméana vizibile calcanele cladirilor Tinvecinate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai ntoarcerile si racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansamblyri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al straziler comerciale,
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor di
vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “elegantd”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principa
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati
competente care administreaza resursele de apa; A

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de teleco 'nicatii;daté
fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canaliz’%?ea /pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor mgteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu.gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit §i a antenelor-pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpu! executarii constructiilor arberii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDIl DE
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taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori\m pe}lmetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

-in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

-terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inallime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pof\fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurant
cafenele efc.

SECTIUNEA IIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $Si UTILIZA
TERENULU!.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenulut in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metni); ]
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benefICIafﬂTU!

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CU‘F

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren. /

UTR 3 13 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCUREST! SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14 ( SUPRAFATA U.T.R. =~6,9083 HA)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
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- sunt admise urmatoarele utilizari: pre— /j?/ ?’f
servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier; VIZAT (\T;F M.—nf\L.,-‘J*BARE
sedil ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru i
cercetare, expertizare, consultantd Tn diferite domenii si alte servicii profesqonale =t I~
servicii sociale, colective gi personale, T 0 )
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
comert;
activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si muitietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

DR

JELR

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismiica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in aite functiuni, cu/conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; / ‘
-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri ¢cu conditia }
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, | vegetatia |
existentd, si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de focuit din lmedlata /

vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;
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platforme de precolectare a deseurilor urbane; \
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd s@ afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere: \
n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un\!
front Ia strada de minim 30.00 metri; \
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcel
avand minim 500 mp st un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul construc)jilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor puytea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiﬁularé pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a. f
- In cazul strazilor cu frontun continue dispuse pe aliniament, noile cladrrl care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta §
retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirite adiacente sa fie retrase

fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; Tn cazul in care

cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la

acestesz;

-cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament

care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta :

-0 retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa pe latura vestica si estica a

UTR-ului conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat, retra@erea fatad de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din Tnditimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10,00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale st de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE P

ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu amguré
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permane’nte care
necesita lumina naturala. /

1

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE. ‘ *
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minjm 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat asffel Tncadt sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai Tn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ St STUDI DE
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. |\ *9 )

v

-

- inaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

- dacd indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egalad cu plusul de Tnaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii Si v
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj st mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii $i avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autorit
competente care administreaza resursele de apa, ;
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii; /-
datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producérea >
ghetii; ; *
-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din /
spatiile rezervate pietoniior, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru

telefonia mobila si dispunerea vizibila a cabluritor TV,

cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta In schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatit inalte;

-terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
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gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca minim 75% din

terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s3 fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strad3 a terenurilor echipamentelor publice si bisericitor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaitime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele |aterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri; spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU!.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri};

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3_14 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA\QU
FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI AVAND RE
DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXI
DE P+14 ( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,31 HA)

NOTA: , Pentru terenurile afectate de Z § M ( Zona de Siguranta a Metroului ) este obligato
intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea Certificatului de Urbanism si cu obt:nerea Y
avizelor de la Metroul SA, Metrorex si Ministerul Transporturilor”. ,

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA. f

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

-servicii §i echipamente publice de nivel de sector si de cartier; sedii ale unor companu si firme
(birouri), servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite-domenii
si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale uncr organizatii politice,
profesicnale etc.; l@casuri de cult; comert; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport $i recreere Tn spatii
acoperite, parcaje la sol $i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale accperite; spatii
plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- clAdirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate nocaptea; se recomanda ca activititile in care accesul
publicului nu este liber s8 nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si
sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restauranteior care comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici; pentru orice utilizari se va tine seama de
conditiile gectehnice si de zonare seismic&; n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;constructii provizorii
de orice naturd;dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;depozitare en-gros;statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
masini;curatatorii chimice;depozitari de materiale refolosibile;platforme de precolectare a deseurilor
urbane;depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice; lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si
consfructiile de pe parcelele adiacente;orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelar artere de circulatie si
pentru zona de extindere: -in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000
mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri; pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda
lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, Tn cazul
constructiilor ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; In functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente; -in cazul parcelarului existent suprafata minima a
parcelei construibile este de 300 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT /
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;
- la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-¢ linie perpendiculard pe bisect

metri pe strazi de categoria a lll-a; in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noje
cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accep

prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; cladirile care alcatuiesc fronturi continu
o adancime fata de aliniament care nu va depasgi 20 metri (aliniament posterior).

-Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faté de aliniament se va respecta\,
o retragere de minim 3-5.00 metri pe artera nou propusa pe latura vestica sau estica a UTR?
confarm plansei de Reglementari Urbanistice atasata si 10.0m pe latura nordica.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE P i
FOSTERIOARE ALE PARCELELOR /
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor F de mini
jumatate din in&ltimea la cornise, dar nu mai puiin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 3-5.00 metrg i
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta
si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizaréa noilor
cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaitimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri; distanta dinire cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale gi posterioare ale parcelei este de minim 10.C0 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita postericarad la o distant¥ de cel putin jumé&tate din indltimea
cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestretor de pe fatadele
laterale ale cl&dirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele faterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazuil cladiriler comerciale gi de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale reguiamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inallimea celei mai inalte; distanta se
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poate reduce la juméatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!H $SI ACCESE.

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 1atime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje §i curi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai Tn timpul
programului de functionare precum i pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIOCNAREA AUTOVEHICULELOR.
- sé va respecta HCGMB nr. §6/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Indltimea maxima admisibila este 80,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la P+14 etaje.

- daca ndltimea cladirii depageste distania dintre aliniamente, cl&direa se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minim& egald cu plusul de inaltime al cladiri fatd de distanta Tntre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri $i cu conditia s& nu rdma&na vizibile calcane
cl&diritor invecinate, fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si racorddrile de Tnéltime alg’
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri compozitionale care s tin
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zon
arnitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,
-se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apeior meteorice din spatiile rezerva C
pietonilor, din spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;

-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si @ antenelor pentru telefonia .Obilé
dispunerea vizibila a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispynerea de

piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale. \ '

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE V4
- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executdrii constructilor arborii importanti eXIStentl avand -
peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta

in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere; in gradinile de

fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaté va fi prevdzuta cu plantatii inalte; -terenul

care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si ptantat cu un

arbore [a fiecare 100 mp; se recomanda ¢a minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din

terasele utilizabile ale constructiilor s& fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului

si a imaginii oferite catre cladirite invecinate; -parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri

de parcare gi vor fi Inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime; in zona cu  terenuri

contractile se vor evita speciile care prin tipul de r3dacind pot mari sensibilitatea la umiditate a

terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- Gardurile de pe limitele laterale i posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;
-spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
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borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3 16 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,531 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona
de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spa
plantate si accesul la activitdtiie permise;mobilier urban, amenajari pentru sp
joc si odihnag; / :

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole gi biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematics, activitati * |
sportive, alimentatie publica si comert ( numai cu aviz Apanova in prealabil). /

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere ( numai cu /
aviz Apanova in prealabil). - :

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza n acest scop, -se admit noi cladiri pentru cuitura, sport, recreere si anexe,
cu conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existentad si mentinuta, la
cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15%
din suprafata totalda a parcului.-ciddinle si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si
gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sd impuna interdictia
liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

-se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor n vigoare.

-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

-se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa& a unor
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functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC|I ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. \

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ACEEAS| PARCELA.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;
- se va asigura accesul din circulatille publice ale aleilor ocazional carosabtle (pentru /

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale) . /
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompiert.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (
10,0 metn)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI- SOSEAUA CCOLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM Y ?irf’f—_-

=




s.C. W E S T E R N O U T D O 0 R s.r.1l W "\ ,._'

Str. §. Cihoschi nr.12, etaj 1. Sector 1, Bucuresgti, tel-fax {(+4) 021 2303037, 021 2303898
www. wod.ro, email: office@wod . ro, J40/25546/1994, CIF: RO 8645898

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; <UD o)
-se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferiteor IS

.- ‘:-'lrn.l H\:_'v
spatii plantate. REGULAN :LNT LGCAL m;lu

E"\N'SM

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat Tn care este admis accesul
publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice n bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

-in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

— plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaitime.

intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climati¢
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmuiri’y
transparente de 2,00 metri Tnaltime din care un soclu opac de 0,60 metri d)_lblate de
gard viu. [

- spre deosebire de parcuri $i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu VOI’;.fI ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. Tnaltime, fie prin borduri in
lungul carcra, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea padmantului pe trotuare.

SECTIUNEA Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale =maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 3 17- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
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MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/SERVICII SI
LOCUIRE COLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4 ( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,588 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii gi echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale,

sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult,

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. P '

- cladirile vor avea la parterul crientat spre strada si spre traseele pietonalfé - functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de i
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai muit de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia
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mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilo Qtﬁ{_—d-l—ﬂ 4med|ala
vecinatate. - TIA URBANS

iy

QCAL DE URM i
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

\L,.m! S?Rc N “:Cnil‘sﬁ..m.f‘aRE

/

- se interzic urmatoarele utilizari: :
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traflgpl generat
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plmurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitan de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOR
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere de circulatie si pentru zona de extindere:in cazul constructiilor publice dlspuse
izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de minim 30.00 n)etrr
-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front Ia strada de minim 12.00 metri, Tn cazul coristructulor
fnsiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructnlor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor. putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

-in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll{g, 7 " e
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase’ tAtA de AnBiAHRSH S BARE
va respecta o retragere de minim 5.00 metri conform plansei Reglementari
Urbanistice atasata. by T

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelel este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distantd de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metn;

-se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE R
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei maf
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de-6.00"
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care ny/ aSIgura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati perman¢nte care
necesita lumina naturala. (

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile Invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasa] dimensionat astfel incat sa permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

-se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOEAL DE JRBANIS
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. “"llr{_“__/f 3 / ?(PC71 lllll 70/;
VIZAT S

NESCHIMBARE

D

(38 =

(V7]
'U

-stationarea autovenhiculelor necesare functionarii diferitelor [
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; ~V, % Yan
-in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate, Se""
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la ¢ distantd de maxim
250 metri;

-se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila este 20,0 metri, iar regimul de inaltime maxim se
stabileste la P+4 etaje.

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

-in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferjt de
Inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungim de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niv
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poa
retrage de la aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de naltime al cladir)j
fatad de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia sa nu ramand vizibile calcanele cladirilor Invecinate; fac exceptie de la
aceastd reguld numai Tntoarcerile si racordarile de Tnaltime ale clad|r||or/pe strazile
laterale conform aliniatului anterior; , :
-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care \se solicita _j
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, serviciiy birouri si ’
sedii de companii etc.), este admisa 0 inaltime maxima toiala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii  prestigiului investitorifor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitatile situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
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vecindtate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

-aspectul cladirilor va exprima caracterul ¢i reprezentativitatea functiunii si va

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentad” si “eleganta”;

pentru firme, afigaj i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii $i avize suplimentare. ‘Pb"md

RE"U AMENT LOCAL DE URLM ISM
.......... [3/o8 0

VFL AT S"M* M")CHEE\JE".\AF.L

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare pub —
in cazui alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtlne avizul =‘au%‘c[i1§pj‘}f‘
competente care administreaza resursele de ap3,; J

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri naltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea indltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM D/E@T HIZARE A TERENULU! (CUT)

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN D
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“Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona
de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand n :

spatii plantate;

circulatii ptetonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul |la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc $i odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert (numai cu aviz Apanova in prealabil).

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere (numai cu aviz
Apanova in prealabil).

parcaje (numai cu aviz Apanova in prealabil).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

-se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate |a arealele deja existente conform
proiectului initial gi care functioneaza in acest scop;

-se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categorille si a platformelor mineralizate, sd nu depdseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

-cladirile si amenajarile pentru diferite activitali din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
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-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi pubhce si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme fiotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $iI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legit si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLF\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii si plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru Tntretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHJE—)’ULEL@R.

- parcajele se vor dimensibna i dlspune in afara CH’OU|atH]OF publice conform

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE C|RCULATNE LA!ZQNA D ORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIIH SOSEAUA COLE A. TERITORIUL DE, REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRTTOR. R P,
=100 L2
\

LA
v

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 riiveluri
( 10,0metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice In bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

— plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore |la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravitan Tmprejmuiri
transparente de 2,00 metri inadltime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin
borduri in lungul careora, pe o distanta de minim-0,5metri terenul va fi coborat
cu minim 0,10 metn sub nivelul partii supgmoar‘e a bérduru pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantulun pe trotuare

TOSTRADA uRBANA PUZ S| STUDII DE
ORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT

o) e h

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCU
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI- SO
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SECTIUNEA Il  POSIBILITATI  MAXIME SCHIMBA
TERENULUI. o

\
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 3 19- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/SERVICII SI
LOCUIRE COLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+4

( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,829 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajdrile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utiiizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme ( birourt), servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere n spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate; -

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acopeﬂte
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locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni linMAAT SPRE NESCH'MBARE
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]. - jﬁ"l Wy
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formezesegmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC:

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd& se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizar:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $S1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTER]STICI ALE[;’PARC LOR (S‘UPRAFETE, FORME,

h NORD.’AUTOS'FRAﬁ lURBANI"\ PUZ SI STUDI DE
NTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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- cu urmatoarele conditionari pentru suBzona mmTa'dTrT'Iungm‘pT'rrrc'rpmetorartere de

circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de |a aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiuiui dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronfuri continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta :

-0 retragere de minim 5.00 metri conform plansei Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la corise, dar nu mai putin de 5.00 metr,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri,

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul! ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte preved'eri ale regulamentului

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

' DIAUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
" TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT

*\:/—“‘Ti:\ﬁgr —

e

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE Cl
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-\S
LOCAL DE URBANISM




=
ce. WESTERN OUTDOOTR «:. INet—"C
s R

= | |Str. S. Cihoschi nr.12, etaj 1, Sector 1,[Bucur 30303? 021 2303898
www.wod.ro, email. office@wod m m m&ms@ HO 6645898
' REGULAMENT Lo ﬁL_DFURB"ANFSM

ACEEAS! PARCELA. avizwr. 43/ E 0F. e/ o BN

1
VIZAT SPRE NESCHIMBARE| |
- cladirile vor respecta intre ele distante egal& cU JUMmatatE difr imanimea Telei mai

inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1&time dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numait in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in  cadrul centrului de cartier sau In zona adiacenta la o distantd de maxim
250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajeior la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima admisibild este de 20,0metri , iar regimul de inaltime se stabileste
la P+4 etaje.

- n intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia ailiniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladin avand regim difernt de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai nalt gpre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire defc1rculat|e s$i pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; Hac3 difergnita este mai mare de doua niveluri,

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIREULATIE{\LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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racordarea se va face in trepte. [\ wed

- dacad Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de néltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tinvecinate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire {( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+68+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii  prestigiulut investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracteru! general al zonei si de arhitectura cladiriior din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati
competente care administreaza resursele de ap3,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetit;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibilda a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- se va respecta pozitia Statiel de gaze naturale Pipera si se vor respecta retrageri
minime obligatorii fata de aceasta conform normelor specifice.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

r" I
TIE ZONA D) ORD/AUTOSTRADA;URBANA. PUZ S| STUDII DE
EAUANCOLENTHA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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- se recomanda separarea spre strada a tere YIgAT Si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele efc.

SECTIUNEA Ul  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladirt cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR 3 20- SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINANTA
COMERT/SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU S| INALTIMI MAXIME DE P+20 CU
ACCENTE DE INALTIME ( SUPRAFATA U.T.R. = 2,784 HA)

NOTA: “Constructiile i amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizarn:

servicii si echipamente publice de nivel de sector gi de cartier;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si- a!te servicii profesionale,
servicii sociale, colective si personale; /

sedii ale unor organizatii politice, profe onalé e’tc

lacasuri de cult;

LOCAL DE URBANISM
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hoteluri, pensiuni, agentii de turism;, g

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ; 'f)'w-_ ‘
sport si recreere in spatii acoperite; L
parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parteru! orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sad nu formezesegmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la 0
distantd mai mica de 100 metri de servicii $1 echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructil provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productle terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amena;anle din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente; /

orice lucrari de terasament ca |

e scurge;reja apelor pe parcelele

| Il
DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CON_FORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Ictizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front [a strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0- 25,0 metri pe
Sos. Pipera conform plansei Reglementari Urbanistice atasata.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri pe arterele nou propuse conform plansei
Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inadltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele postericare va fi de minim jumatate din naltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixtad si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

-distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si llmltele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metn;

- cladirile se vor retrage fata de limita postenqara Ia o] d:stanté de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata lalcprnisa| dar nu mai putin de 5~00 metri;

RD/AUTOSTRADA * URBANA PUZ Sl STUDII DE
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se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale requlamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inadltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaitime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai Tn cazul in care fatadele prezinta calcane sau feresire care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta dinfre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 80,0 metri, iar regimul de inaltime se stabileste |la
P+20 etaje.

-daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantda minima egala cu plusul de inaltime ai cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metr si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tinvecinate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior,;

-se admit accente Tnalte peste 45 metri In localizarile premzate pe planul de
reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR Al, CLADI

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA\RE ORD!A
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor speuﬂca&unel &lversnatl de functiuni gi
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate;
-aspectul cladirlor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj st mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
mdustriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

-in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

-in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tlpul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPRE.JMUIRI.
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-se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

o
OZEJ

—.t

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri};
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3_21 — SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
LOCUIRE COLECTIVA INALTA, SPATIlI PUBLICE SiI DOTARI
CONEXE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU S| INALTIMI MAXIME DE P+14 ( SUPRAFATA
U.T.R. = 4,702 HA)

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
servicii sociale, colective si personale;

echipamente aferente locuirii: scoala, gradinita, policlinica etc.
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele eic.;

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol ;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. 7.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stra

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MCRIl- SOSEAUA COLENTINAN Y
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care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixtad si sd nu formezesegmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd& se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizan:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorénd finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurtlor urbane;

depozitarea pentru vadnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie $i pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front 1a strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda ptlzarea terenuiur in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de\minimy12. @O metri; Tn cazul cOnstructulor
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ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18. 00 mqtn n tl,azul constructiilor

cuplate la un caican lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi

concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.

w

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri ;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiuiui dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata prezentului regulament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din naltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu ¢ retragere fatd de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din ndltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metrt;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din fnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiunt decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inditimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incdpern fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala. -

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE. e D\
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- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acce “carosabil de minim 4.00

metri 1atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prln drept de trecere legal

obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul

autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe

aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau

numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatille publice a

persoaneior handicapate sau cu dificultati de deplasare.

se. WE S TERN

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime maxim se
stabileste la P+14 etaje;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime at cladirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiritor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni gi
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozifionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”,
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii,

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordgrea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotugre pentru a se ewta producerea

ghetii; / \

TOSTRADA URBANA‘ PUZ S| STUDIl DE
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se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare@ apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

o (Str. §. Cihoschi nr.12, efaj 1. Sector 1
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se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a anteneior pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon gi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructillor sa fte amenajate ca spatit verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metn;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT})

-P.O.T. maxim 70%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE TILIZABE'A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. ter

ONA D NORlD AUTOSTRADA URBANA. E’UZ S| STUDII DE
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UTR 3_22 - SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
COMERT/SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+20 CU
ACCENTE DE INALTIME ( SUPRAFATA U.T.R. = 2,983 HA) '

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii gi echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicil sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul,

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol s multietajate,;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre-blocuri cu conditia
s& se mentind accesele carosabile si trecerile _pfetonale necesare, vegetatia
existenta, si s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locurt din imediata
vecinatate. )

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATI ZONA D NORD UTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDIl DE
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- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturg;

dispunerea de panouri de afisa] pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente,
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0- 25,0 metri pe
Sos. Pipera |
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de-minim t2.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categona a lll-a.

- In cazul straz[lor cu fronturi continue sau dlscontlnue retrase fata. de aliniament se

PUZ INCHIDERE INELUL. MEDIAN DE CIRCULATIE, LA ZONA DE i‘.LlO
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI- SOSEA CONENTINA. T
LOCAL DE URBANISM \

/AUTOSTRADA URBANA. PUZ St STUDII DE
ITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT




DIRECTIA URBANISM ;
sc. WESTERN O UYREBUPAMEYT EPCHL DE URBANISKE-
AVIZ NR. .xf&/.'..\;. P07 N e

P wod 1o email oiiics@wes LICHT O RE NEJCHIMBERRE] °5 555
! .

va respecta o retragere de minim 5.00 metri pe arterele noﬁrﬁég'ptise tonform plansei
de Reglementari Urbanistice atasate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din Tnadltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- e interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladin numai cu o refragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dinfre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metn de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri |atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precurn'si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea. accesului T-ri"\.‘spat_iile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. A
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- se va respecta HCGMB nr. 66/2006 TNRE

2%

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila este 80,0 metri, iar regimul de inaltime se stabileste la
P+20 metri conform plansei de Reglementari Urbanistice.

- se admit accente Tnalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de
reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa& tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla n relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

- foate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apd Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
{tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborti importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul-tulpinii-peste 15.00 cm; In cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb altl ‘IO arbori n penmetrul unor spafii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publlce minim 40% dwn suprafata va fi

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULA LA ZANA DE RD/AUTOSTRADA URBANA PUZ SI STUDII DE
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prevazuta cu plantatii Tnalte; .
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si CIrcula\tn va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore |a fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaitime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri sociu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA llI:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3_23 -SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
LOCUIRE COLECTIVA , SPATIl PUBLICE, DOTARI CONEXE CU

= 2,316 HA)

SECTIUNEA It UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- sunt admise urmatoarele utilizari:

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NOREB/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDH DE
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locuinte cu partiu obignuit; —
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. = "‘-\*‘5 N
servicii sociale, colective si personale; \

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

echipamente aferente locuirii: scoala, gradinita, policlinica etc.

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere in spatil acoperite;

parcaje la sol ;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

spatii plantate - scuaruri,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesu! publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formezesegmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;pentru
orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica; n
zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice naturg;

dispunerea de panouri de afisa] pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatille publice si
constructile de pe parcelele adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine\sau care impiediea evacuarea Si
colectarea apelor meteorice. 7

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. EHIF’ E Sl CONFO‘R*MARE A
']

CLADIRILOR
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA D TOSTRADA URBANA. PUZ 81 STUDII DE
L DE REFERINTA NR.3, REGULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTINg
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR §UPRAFETE FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
fngiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai muite parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri ;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria I, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatad de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egalda cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai-putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 \ etri de/ .. p‘ardoseala mcapenlor

- in cazul cladirilor comerciale si de p £
construire cu conditia respectarii celorlalte

LOCAL DE URBANISM
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA‘T’I\’BE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
fnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
mefri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericara printr-un pasaj] dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
alinfament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibite publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al cl&dirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceastd regula numai ntoarcerile si racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zongi si de arh|tectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; 7
aspectul cladirilor va exprima caracterul si rrezéntatlwtatea functlunn si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitectufii euro ene{de ‘coerentd” si “eleganta”;

DRD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZOQNA D ‘
RITORIUL DE REFERINTA NR.3/ REGULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIi- SOSEAUA COLE \ INA
LOCAL DE URBANISM
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pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta
baza unor studii $i avize suplimentare.

IRECTIA URBANISM
\\3 REGULAME}T LOCAL DE URBANlSM

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITA\RA avznr 49X 0F . oty
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; '
in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila g1 dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele ciadirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore 1a fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile g1 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi
a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaitime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inéltimea de minim 2,20 metri, /: O M

spatiile comerciale si alte servicii retrase de J& /' ment f:)o[t\f i lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i y |zaftez ca terasg pentru restaurante,
cafenele etc.

\\ - 4 \ & E Dbt O ,",.'
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCUUATIE LA NA (DE—‘N\OR'D JTOSTRADAJ/URBANA. PUZ SI STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SO ENTiNA TER\[TORQUL’ DE RE F&ERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM N7 MRS
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AVIZNR,
VIZAT SPRE NESC

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OC

TERENULUI. h! m

{
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-P.O.T. maxim 70%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren .

UTR 3_24 - SUBZONA MIXTA CU FUNTIUNI DOMINANTE DE
LOCUIRE COLECTIVA SI COMERT SI SERVICII AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+14

( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,047 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme ( birouri ), servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicli sociale, colective i personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere Tn spatii acoperite, JE——

parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTI
LOCAL DE URBANISM
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locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru prof

DIREC‘[IA URBANIS
REGULAMENT 7CAL DE Y gﬂ.msm

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
' AVIZNR, 7/ C\Qf)

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre trase AT SRRE NESCHIMBARE

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui ‘

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se s_\ﬁu‘) W

recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o

distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia

mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia

sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia

existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata

vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDIT!II DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISIICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUN) P 5
/' L . \‘\‘q\
1
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artere de circulatie si pentru zona de extindere: Djﬁio N

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicutara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria I, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea ¢ adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa ;

- retrageri conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ~ SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tndltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri,

- cladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distan{a de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metr;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- Tn cazul cladirilor comemtals s] Qe productie se admite regimul compact de

construire cu conditia rﬁs’pectarn seloflalte prevederi,ale regulamentului.
/ /\\ y
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA
U

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indifimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul n care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

se. WE S TERN O
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAT! SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa& tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirifor din
vecindtate cu care se afla in relatit de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta™,
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize supiimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racorg‘rafe Ia retel’ele,tehmco edilitare publice;
in cazul alimentarii cu agé ln{mstem prepriuise va obtine avizul autoritatii
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competente care administreaza resursele de apa; ‘?<'€3U,c
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetir,
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi unitt cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazutd cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului st
a imaginii oferite catre cladirile invecinate,

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime,;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dubiate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea indltimea de minim 2,20 metn;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA li:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PRO_GEN{T Mr\XIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(

PX
- P.O.T. maxim Tf/o cu poslbllltataa\ acoperirii restutui terenului in proportte de 75%
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cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); '74’(11‘
pentru functiunile publice se vor respecta normele spemfc& sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3 25 - SUBZONA MIXTA CU FUNTIUNI DOMINANTE DE
LOCUIRE COLECTIVA Si COMERT S| SERVICII AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME
DE P+14

( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,504 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni )} cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,

sedii ale unor companii si firme ( birouri ), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta Tn diferite domenii i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit; A
locuinte colective cu partiu special care mc}ud\spatu peﬂtru\prof juni libgra

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU/COMDIT{ONARI =
1 , > |
- cladirile vor avea la parterul orientat SpIXQ ,Sh'%\da $J sbreftra,}

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA{D'E NORD}AU\T\QS/ DA URBANA. PUZ S| STUDI! DE
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functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui LQ\
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; s
recomanda ca activitatile in care accesul publicuiui nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

, 021 2303898
FHO 6645898

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice,

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE _EGHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR S

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE léAR,CELELOR ( R : RME,

DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona! szxta dln Iungulf
circulatie si pentru zona de extindere: N A
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ 5! STUDII DE
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insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa ;

- retrageri conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale

vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in

care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatad de limitele laterale

ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea fa cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanfa dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate

din Inaltimea cladirii masurata la cornisad, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de

pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care

sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compafct\ dei 1,
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale reqgulamentului.

7\

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din lnaltlmea célelf’mal."
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00' >~
metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura

PUZ INCHIDERE INELUL MECIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ S) STUDII DE
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luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte acti ,
necesita lumina naturala. REGULAME)T LOCAL DE URBANISM |

sxﬁyo W AVIZ NR. 3/‘\%& 67{“\2”//7
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $! ACCESE. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri [atime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metrj;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 60,0 metri, iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europenedemerenta si eleganta
pentru firme, aﬂgaj si mobilier urban se va a&gura;«:{qeré’nta pe aderele principale pe
baza unor studii i avize suplimentare. / / 2\

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE ED{LITARA ]
.‘\ g .(.' /' ’

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnlco-‘etilh’tare pubJJce

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va o‘bt’lna a\(lzul" Utoritatitcompetente

care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
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spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spaﬁﬁra,glﬁ@e cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila i dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametru! tulpinii peste 15.00 cm; In cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenaijate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatuiui si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate,

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin fipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se& recomandad separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie{de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau te]

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren . ’ ‘\‘\{,f:*
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

UTR 3 26 - SUBZONA MIXTA CU FUNTIUNI DOMINANTE DE
LOCUIRE COLECTIVA SI COMERT S| SERVICII AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S| INALTIMI MAXIME

DE P+14
( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,943 HA)

—

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate realementarile stabilite { accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,
sedii ale unor companii i firme ( birouri ), servicii pentru ntreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere n spatil acoperite,;

parcaje la sol si muitietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; —
spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

\
functiuni care admit accesul publlculm in mod permanent sau conform unui / ; “ A\
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noapteyé se 3’;; -t
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu represze 7 ;
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze‘ ) / f/
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; <-, Dyt -\’ Y.

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice !a Q, N4
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distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biseici;
pentru orice utilizar se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
s8 se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizani:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de matenale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibi! din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenui minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe a(cTe‘aQ@cent :
n cazul parcelarului existent suprafata mlmm’a a parceleﬁ gqns

mp. / ey
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT &\

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

~ cladirile care aicatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament
care nu va depdasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa ;

- retrageri conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la
cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- Tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale reguiamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS|I PARCELA.

- cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesitad lumina naturala.

n-/'f:ji\ 'xl R 5

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl AccgsE\ A
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- parcela este construibila numai daca are asigur ces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioard printr-un  pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste Ia
P+14 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a anteneloL-TV-sgtelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibiléacablur)_lﬁr‘ﬂ\};' &

cu exceptia telecomunicatiilor specigle, se interzice’ d-l_spundr a de piloneti zabreliti
il‘;' / V{77 -\
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE VIZAT SPRE NESCH'MBARE

- se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Indlfime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace
si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULARIE\LA ZONA DE RD.’AUTOSTRADA UJRBAN PUZ SI STUDI DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MOCRII- SOSE TIN TERJT'QRIUL DE REF,ERINT NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM
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UTR 3_27 - SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINATA COMERT
Sl SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA INALTA CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+8 (avizat CTUAT -PUD Hermes Business
Campus Bd. Dimitrie Pompei nr.5-7, sector 2, Bucuresti )
( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,494 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA I|: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii $i firme ( birouri ), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere n spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale : functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific $i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezintemai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formezesegmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri; a O M \j‘

-se interzice localizarea restaurantelor care comermal]zeaza j?éutun alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echip ente pubilce,s}' de biserici;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULANE, LA NA D -“NORD./AUTYDSTWXDA URHANA. PUZ 8] STUDII DE
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pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismscé;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

7,021 23038698

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front ta strada de minim 30.00 metri;
pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA)}% ALINTAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de | almlan{ent gzu mlmm 10, O\ifnetn
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N
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie |pe diculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lli-a.
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metr la arterele nou propuse pe latura sudica,
vestica si estica a UTR-ului conform plansei de Reglementari Urbanistice
atasata.

- o retragere de minim 10,0 metri la B-dul Dimitrie Pompei conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri n
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tndltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentuiui.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul Tn care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

—

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE. //(: O M3

- parcela este construibild numai daca are asigurat u, acees; carosablfde minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct| sau’ pﬂn drept de ﬁrecere legal

ZONAIDE NO mu'rosmwg URB&NA j' Z $I STUDII DE
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obtinut prin una din proprietatile invecinate; W

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat asffel incat sad permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Tnaitimea maxima admisibila 40,0 m, iar regimul de inaltime se stabileste la P+8
etaje.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantda minima egala cu plusul de inaltime al cladirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile si racordérile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarnii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afigaj st mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii $i avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuayp’er(tru @ se evita producerea

ghetii; 47N

se va asigura Tn mod special evacuarea aplda/$| captarea apelor meteorice din
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spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din $patiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
{tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii Tnalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale i posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Il  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70% ( conform aviz DUAT pentru ,PUD Hermes Business Campus
Bdul Dimitrie Pompei nr.5-7, Sector 2, Bucuresti”)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTtLIZAR; K\TERENUWI (CUT)

- CUT maxim = 4,5 mp. ADC / mp. Teren

Z 31 STUDIl DE
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PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAU

LOCAL DE URBANISM : ) o —————




DIRECTIA URBANISM
RRELLMEY DE URBANIS

| AVIZ R, , 43/.?“0}/ S0/, et
AR f.‘au..ie:@“’;;d:’f‘zﬁﬁﬂﬂﬁwﬁwm@wﬁs f

N
UTR 3 28 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII SI LOCUIRE
COLECTIVA INALTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU S| INALTIMI MAXIME DE P+14
( SUPRAFATA U.T.R. =~ 0,22 HA)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

.. NESTERN O

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,;

sedii ale uncr companii si firme ( birouri ), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

l[acasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si muitietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada gi spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesu! publiculul in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metr;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica,
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentina accesele carosabile $i trecerile pjetqnalg .necesare, vegetatia
existenta, si s se respecte cerintele de protectle g:/eradlrllor‘ de* Iocuxt din imediata
vecinatate. / a 2N\

/;_ 7). -\
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE N BDI UTOSIRADA URB&NA PUZ S| STUDII DE
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. )ﬁ :

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitatl productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natur3a;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metn, in cazul constructiilor
Tnsiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a $i de 6.00 metri pe strazi de categouara g

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancume’?ata de aliniament

/AUT{)STRADA URE:.A"A PUZ S| STUDII DE
FuTORlUL DE REFERng‘n NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE ‘@
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- 50S CONENTINA. |
LOCAL DE URBANISM
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care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de alREOFA SIRBANISM
va respecta: REGULAMEyT L DE RBAN

- o retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa ; AVIZ NR. 4.3 7 7‘5’/

- retrageri conform plansei de Reglementari Urbanistice atasal¥IZAT SPRE NESCHIMBARE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR m\

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale $i postericare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cl&dirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt corientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la juméatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai fn cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un  pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dlntre,acaste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri; /

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau acee5|b|ie pubhculmfpermanent sau

LOCAL DE URBANISM
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numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in |[spatMes
persocanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. II!EGULMJ!ENTZCAL DE URBANISM

AVIZ NR

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. VIZAT SPR

NESCHIMBARE

- se va respecta HCGMB nr. 66/2008
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile situiui, de caracterul general ai zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afigsaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-safelit si a antenelor pentru
telefonia mobila gi dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
{tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executa)@nstrubhﬁor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri Tnaltime si diametr tulpmu peste 18.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti P-‘ arbon m penmetrul unor spatii

|
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FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIt- SOSEAU ORIUL DE RE’FE INTA R.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM 3




-. DIRECTIA URBANISM "™
|« WESTERN O UMDy Game sy ooy AC
' AVIZ NR.. 3/1?47 C? Vs [ ]

| Str. 8. Cinoschi nr.12, etaj 1, Sector 1. 7, 021 2303898
www.wod.ro, email: office@wo AﬁSP&EMS@%ém

- 6645898
plantate publice din apropiere; G‘iﬂ,@ Ly
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 408 din suprafatd va fi

prevazuta cu plantatii inaite;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon $i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperiri restului terenului Tn proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3 29- SUBZONA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE COMERT Sl
SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME P+6 ( se preiau indicatorii
urbanistici din PUD Sos. Fabrica de Glucoza avizat cu aviz CTU-AT
nr. 369CA24/6 din 19.12.2006)

( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,355 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie- dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarl/[e stablllte ( accese POT, RH,

B AUFOSTRADA U,B' NA. PUZ SI STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE ZONA D%‘, N
TERITORIUL DE RE,FERI A NR.3. REGULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA
LOCAL DE URBANISM
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functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus Iﬁ'%'hajg%\plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE,

- sunt admise urmatoarele utilizari:

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere In spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine tuminate noaptea; se
recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse In zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se Interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utitizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructit provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe phnurlle fat@dej;e;r desfr}a,grénd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; A\

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE A DE NORDIAUTOSTRADA {URBANA. PUZ S| STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIl- 503 ‘ TNA TERITGRIUL DE REfFRINTA NR.3. REGULAMENT
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depozitare en-gros; AVIZ NR, /3/(\ CL){ &C‘//
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
depozitari de materiale refolosibile; U»b =

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri,

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUD avizat

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornige, dar nu mat putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o/[etrageze fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din inallimea Iaﬁmﬂge dar rLu mai putin de 5.00
metri; / EF 2\

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE OFQD!AUTOSTRADA U-RBANA PUZ SI STUDII DE
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distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limiteléﬂé&%i&hﬁ?posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate
din Inadltimea cladirit masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s aiba parapetul ferestrefor fa minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- tn cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

02% 2303898
5645898

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
nalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai In cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor ncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $S1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri |atime dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate,

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj] dimensionat astfel incat sa permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programulut de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Tnakllimea maxima admisibila P+6 etaje conform aviz PUD.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor; apédlfiée upel diversitati de functiuni gi
exprimarii  prestigiului investitorilor, dar cu _conditia re;allzaru unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama d Jal socual aI strazllor comerciale, de

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ' ISIA DE NQR./AUTOST!F\ A URBANA. PUZ St STUDII DE
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particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;
pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&breliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii Tnalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate,

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL!.

- se recomanda separarea spre strada tereﬁunldr echmamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 xgetrl inaltime, din® ﬁ:are 0,60 metri soclu

opac, dublate de gard viu. Gardurilejde pe lmertele 4ateral&§| 6é>ster|oare vor fi opace
‘ -

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
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si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri, c'wﬂ(w ™
SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-P.O.T. maxim 51%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3_30 — SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNI DOMINANTE COMERT
S| SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl INALTIMI MAXIME P+7 (
indicatorii urbanistici se preiau din PUZ Str. Fabrica de Glucoza
nr.9-11, Lot 2, sector 2, Bucuresti avizat cu aviz CTU-AT nr.
32/1/44/08.08.2006)

( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,895 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective gi personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert,

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; e

sport si recreere in spatii acoperite; A0 M I

parcaje la sol si multietajate; Vi !
spatii libere pietonale, pasaje pietonale E;Eoperite'._

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE ESZO O NORDIAUTOS

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIl- S
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spatii plantate - scuaruri; :1&( ;
3 . “y

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui

program de functionare specific i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor Tn aite functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutille publice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELQB?LSUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) "D b,
F &b " 2\

- cu urmatoarele conditionari pentru sijbzona mi a din’ Iungul prmtlpalelor artere de

NCIRD!AUTOSTRADA URBANA. PUZ $I STUDII DE
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circulatie sl pentru zona de extindere: =3Un | il

- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim é)'ste de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, In cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai muite parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de [a aliniament cu minim 10,0 metri ;
- se vor respecta retragerile stabilite in PUD-ul avizat .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se vor respecta retragerile stabilite in PUD-ul avizat .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul Tn care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELORT, 1) s
N

4 X

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

(‘ ORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDI DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LAYZONA DENORD )
\TERITORIUL  DE ,RI%EERIN. A NR.3. REGULAMENT
§ : 7‘ !
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI|I|.GRZNR. 0 '\2”/
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Indltimea maxima admisibila 35,0 m, iar regimul de inaltime se stabileste la
P+7etaje, conform cu PUD-ul avizat. | 3‘_

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii,

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja $i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul

taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii

plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi

prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu

gazon $i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; -

se recomanda ca minim 75% din terasd{e neutiliz tﬂé $| 10% dln terasele utilizabile
' pzntru amehoTareé\'mcrochmatulm si

{ — A\
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULA LA N gUTOSTRADA URBA‘ PUZ 5] STUDII DE
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a imaginii oferite catre cladirile invecinate; jﬁu Ay
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri d parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradad a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea naltimea de minim 2,20 metri;

spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 1l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-P.O.T. maxim 80%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren ( s-a diminuat CUT-ul avizat de la 5,2 Ia
CUT= 4 pentru a respecta legislatia in vigoare)

UTR 3_31 - SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE
COMERT/SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA INALTA CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME P+16 CONFORM PUD APROBAT CU AVIZ CTU-
AT NR. 369CA24/6 DIN 19.12.2006

( SUPRAFATA U.T.R. =~1,369 HA)

POT= 70%

CUT=3

RH=P+16

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus Ia valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectlwt
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UTR 3 34 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT )
( SUPRAFATA U.T.R. =~0,317 HA) I R

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatil pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
bibliocteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert,

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

-se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial $i care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturad, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora Insumata la suprafata construita existenta si mentinuta,
la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformeior mineralizate, sa nu
depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
-se interzic orice interventii care contravin legiler—i nprmelor in vigoare.

-se interzic orice schimbari ale functiunilor gpatiilor verzi publice si specializate;
-se interzice conversia grupurilor sanitare/Jaspatii cornerciale;
., - -\
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-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

-se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLVADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile --(pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

-se va asigura din drumui de halaj accesul direct la lac al maginiior de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiocna si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

7 O M &

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima/a 'é‘fadl;nlor AU Vé*‘-depég P + 2 niveluri
(10,0 metri) Faw .f \
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-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
-se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii d Ue |\~
spatii plantate. vl

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat In care este admis accesul
publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

-in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

— plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

-se recomanda, din considerente ecologice $i de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunet antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmuiri
transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de
gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile $i fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in
lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul parti superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE ocuweihié—&ffERENULw (POT).

ZONNDE | NORD/AUTOSTRADA JURBANA. PUZ SI STUDII DE
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PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE ClI
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII-
LOCAL DE URBANISM




\OWIl.. WESTERN OUTDOOR .. Qmetg"t‘u

2ir84.

| [Str. S. Cihoschi nr.12, etaj 1. Sector 1, Bucuresti, tel-fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, email: offilce@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE ULOIHRPETiA URBANISM
REGULAMENT LQCAL %RBAN

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren. _ F! ’\\KVIZ NR. /?3
VIZAT SPRE NESCH!MBARE

UTR 3_35 — SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNI DOMINATE COMERT
Sl SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME P+14E
CONFORM P.U.Z. SOSEAUA PIPERA NR. 79-81, SECTOR 2
APROBAT CU H.C.G.M.B. NR. 96 DIN 29.02.2008.

( SUPRAFATA U.T.R. =~0,794 HA)

POT=70%

CuT=3

RH = P+14

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

“Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona
de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

UTR 3_36_- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME DE P+14

( SUPRAFATA U.T.R. =~0,928 HA)

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. B AS
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, 5 o REGULAMENT LOCAL D ISM
- sunt admise urmatoarele utilizari: AVIZ AR, / V@? \jﬁ?;
servicii $i echipamente publice de nivel de sector si de cartier; &

sedii ale unor companii i firme (birouri), servicii pentru mtrJX%Lﬁp_ i@éﬁre'I"MBARE
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale; ;y
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; Qﬁﬂc -
lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fl prevazute cu vitrine luminate noaptea;

-se recomanda ca activitatile In care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse n zona mixta si s& nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice gi de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

-se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si treceriie pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros; )

statii de intretinere auto cu capacitate de pe;‘.te £ ma§|m;

curatatorii chimice; / , i-‘“-‘--

depozitari de materiale refolosibile; / 3 ~\
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piatforme de precolectare a deseurilor urbane; G
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA i - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungut principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

-in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

-pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenulut in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 ,0 metri ;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a ill-a.
- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:
-0 retragere de minim 5.00 metri de la artera noua propusa pe latura de N a UTR-ului
conform plansei de Reglementari Urbanistice.

O retragere de minim 10,00 metri de ia profilul propus pentru Inelul Median conform
plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va/fL de rmmpfl jumatate din indltimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, /

- cladirile se vor retrage fata de limita poéterloara la-o dlstahta de cel putin jumatate

LOCAL DE URBANISM
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din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
se recomanda ca, peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aib& parapetu! ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirite vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATN $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri 1&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate,

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programuiui de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Indltimea maxima admisibila este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+14 etaje.

- daca inaitimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egalad cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la
aceastd regulda numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior,;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR ALCLADIRILOR

/! \
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- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “elegantd”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiel pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;cu exceptia telecomunicatiilor
speciale,

- se interzice dispunerea de piloneti zabrelitt  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe
terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii nalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. 0 M
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRC

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIl- S
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bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu :“x
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace

si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

UTR 3 37- CONF. PUG BUCURESTI, "ZONA TRANSPORTURILOR
FEROVIARE”- ZONA C.F.
( SUPRAFATA U.T.R. =~1,589 HA)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare,
servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurad, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;
lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatini calitatii mediului si aspectului peisagistic;
parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /

acordurile de protectie spec:lflcate prin R.G. U §|Jeglslat|a in vigoare.

-spatiile de parcare se vor dimensiona si affiplasa b'onfi:rm prevederilor din:

R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5, Ny 'rmatwul pentru prmectarea parcajelor de
{ — ‘\‘\

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE Ll( DE NORDIAUTO§J'I¥ADA URBANA. PUZ SI STUDII DE

FEZABILITATE. TRONSON LACUL M NTINA TERITORiULD REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM _
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autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93;normativul pentru proiectarea,
executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme -
indicativ NP 24 — 1997,

-parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m naltime.
-constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;

-zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurati de la limita zonei
cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;

depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

— se interzic orice utiizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

-se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile Tn municipiu);

modernizarea intersectiilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare,

modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

-se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere, feroviare si aeriene
(inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropt de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate , necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei terenurilor , precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice
este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, fie si cu caracter temporar;

depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor
ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;
depozitarea necorespunzatoare de materigle,-substarite. sau deseuri care

P/

contravin normelor de protectie a mecj\'jlui."sau care’ ar putea provoca
/i / . — \
E
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degradarea infrastructurii feroviare. QT@ Eb\

- se interzice:

cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA 1I: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400 mp,

cu un front la strada de minim 15 metri;
pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

- conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,0 metri.
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta miniméa dintre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire $i nu sunt
ferestre care lumineaza incéperi in care se desfasoara activitati permanente.

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai dlrect,elfntr -0 clrculane publica.

4 ‘\:\

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEQ/ ICULELOR. . "_\

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CGIRCULATIE| LA Zd A NORDIAUTOSTR@VL URBANA. PUZ SI STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI}- TN TERH'ORIUL /DE ﬁ FERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM N
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- stationarea autovehiculelor se va asigura n afara circulatiiler publice;

in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare Tn Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura n afara
spatiului circulatiei publice;

in spatiui de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile Tnconjuratoare mai inalte;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii $i platforme exterioare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
— in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in
extravilan (pana la linia de centura), se subordoneaza exigentelor de calitate a
imaginii Capitalel, fiind “portile” reprezentative de intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile  publice,
inclusiv de pe calea feratd st din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel
amenajate Incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
fn proportie de minim 40% formand de preferintda o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

- conform studiilor de specialitate.

- Za
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI Vi T\

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCHLAJIE LA ZO§A DE/NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- - TERITORIUL DE/REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de mz;m “2%0 metri, din
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un
al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaitime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

-terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

-oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza n loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri in&ltime.

SECTIUNEA Ilil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- C.lJ.T. maxim = 1 mp.ADC / mp. teren

UTR 3_38 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
( SUPRAFATA U.T.R. =~ 0,934 HA )

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

-spatii plantate,

-circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor -
plantate i accesul la activitatile permise;

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert { numai cu aviz prealabil APANOVA).

-adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru adp:rmrstrare 51 intretinere ( numai cu aviz
prealabil APANOVA). /o N\
-parcaje ( numai cu aviz prealabil APANO A) -\

NORDIAUTOSLTRAD URBANA, PUZ SI STUDH DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE IN/ ]
D INA TERITORIUL DE f FERINTA NR.3. REGULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MOR-
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DIRECTIA URBANISM
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

EGULAMENT LQC)% DE URBANISM
AVIZNR, . O o / 5

VIZAT SPRE NES
- se admit constructii { numai cu aviz prealabil APANOVA) pen CHIMBARE

culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in
acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construitd existenta si mentinuta, [a cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa8 nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile $i amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE,

-se interzic orice interventii care contravin legitor i normelor in vigoare.

-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

-se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat $i pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II': CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLLIL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT,
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA. O M N

/ 411‘\1‘ ' ‘.\7“
/
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LJIRECTIA URBANISM
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. REGULAME:}-Z '-DE M

-._/

NESCHIMBAR.E

AVIZ NR. 5.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE. D"BLQO VIZAT SP

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

-se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (
10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
-se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului,

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE.

— plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate,;

-toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

-se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor Iocare adapqate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice. / A

PUZ INCHIDERE (NELUL MEDIAN DE CIRCYLATIE ZONADE NOhDIAUTOSTRAD’A RBANA. PUZ Si STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI- EAUAICCLENT] 'A TERITGRIUL Dﬁ REF RINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM -
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. D%L(LOQ iz nr. 134X,

- conform normelor specifice existente; se recomand3 i V}M\,ﬁf En#:'?r%ﬁJMBARE

transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de
gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in
lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 3_39 - CONF. PUG BUCURESTI, "ZONA TRANSPORTURILOR
RUTIERE” — AUTOBAZA RATB ( SUPRAFATA U.T.R. = ~4,442 HA )

Zona Platformei Pipera contine unul dintre cei mai importanti poli strategici de
dezvoltare a Municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi
Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative,
fn conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

NOTA: Pentru terenurile ce fac parte dintr-un pol urban si pe care se vor realiza
institutii publice va fi necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si de functionare a institutiilor publice ,
dimensiunea spatiilor publice aferente, modalitatea de realizare a serviciilor
publice si se pot primi si bonificatii la nivelul indicatorilor urbanistici,
respectiv:
- pentru parcele cu suprafata mai mare de 5000 mp se accepta o
bonificatie de CUT=0,5 mp.ADC/mp.teren;
- pentru parcelele cu suprafata mai mica de 5000 mp toate bonificatiile
sunt valabile numai pentru comasare;
- pentru parcelele cuprinse in polul urban care rezerva o suprafata
minima 1000 mp pentru spatii publice se accepta o bonificatie de
CUT= 0,5 mp.ADC/mp.teren( la calculul coefcientul se aplica suprafata
intreaga de parcela, cu tot cu spatiu pubhq)
- toate bonificatie mai sus mentlonate Sse apllca faira; depasirea CUT-ului
maxim de 4 mp.ADC/mp.teren lmpug de Ieglslatla m»vlgoare Se poate

ZONA DE NORD!AUTOSTRADN UR NA. PUZ SI STUDIl DE
OLENNA, TERFTORIUL, DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATI
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEA
LOCAL DE URBANISM
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“Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt
de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu Q‘ﬁuoﬁ
avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20 din H.G.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul
de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
-spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din;
- R.G.U. -art. 33 si Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane — Indicativ P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,
-parcajete publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumuriior publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, proeduse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

- sarespecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de pretectie-de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei dr, muluu/f--"  de
acestuia:

- autostrazi- 50 m;
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORDIAUTOSTRADA UﬁBANA F'UZ‘ '
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM I
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- drumuri comunale - 18 m,;
- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte
legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1

DIRECTIA URBANISM

REGULAME TLOCAL DE, UR NIS
AVIZNR. . / f%

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

............................

VIZAT SP NESCHIMBARE
— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posbiitatie -
ultericare de modernizare sau extindere;
-se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: ﬁ»

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrdzi (de centurd si
penetratiile Tn municipiu);

modernizarea intersectiilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare;

modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
modernizarea frealizarea podurilor aferente caii ferate;

modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

-se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere,: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

-in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
-constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;
-panouri independente de reclama publicitara.
-se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare;
- amplasarea Tn incinta unitatilor de transporturi $i a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare
peste normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA [I: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp,

cu un front la strada de minim 15 metrs;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor teh=rrree ¢ vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform ormelorﬁpemflce '

~ 3

LA ZONA DE 'QRD{AUTOSTRADA WRBANA. PUZ S STUDII DE
ORENTI TERtTORIUL DE REFERIMT NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCU
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- cladirile noi se vor retrage la o distanta de mlmm 10,0 metri de la artera nou

atasata.

propusa pe latura vestica a UTR-ului conform plansei Reglementari UrbanisticamgéQC

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 5,0-10,0 metri in functie de plansa de Reglementari Urbanistice
atasata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL/?\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 10.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza incaperi n care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- Tn cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 30,0metri, iar regimul de inaltime se stabileste la
P+6 etaje.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRiLQRT

/' () %
- volumele construite vor fi simple i se vor &rmonizé ¢U caracterulizonei si cu
vecinatatile imediate; : A

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSE
LOCAL DE URBANISM
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- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala,

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

- in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor
urbani, se recomanda solutionari care sa permitad acoperirea si inchiderea spatiilor de
parcare si Imbarcare Tn autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor
cladirilor invecinate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizui autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 3l SPATII PLANTATE

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in
extravilan (pana la linia de centurd), se subordoneaza exigentelor de calitate a
imaginii Capitalei, fiind “portile” reprezentative de intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile  publice,
inclusiv de pe calea ferata si din aeronave la decoiare si aterizare, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetalda pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un
al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesarad, de 2,20 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare Tn incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A

TERENULULI. 4
7" ~ N\

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE CUPﬂ/{RE A TERENYLUI {POT).

. |
E LA ZANA DE NORD/AUTQSTRADA URBANA. PUZ SI STUDI DE
A CQLENTINK| TERITORIUL DE REFERINTA/ NR.3. REGULAMENT
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- POT maxim =70 %

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBAN

AVIZNR. . 43 L OF \)0'7/

| %ﬂ"llﬁﬁﬁﬁyESCHlMBARE

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN

- C.U.T. maxim =2,4 mp.ADC / mp. teren

‘j{ac N~

UTR 3 40 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMERT/SERVICII SI LOCUIRE
COLECTIVA INALTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU S| INALTIMI MAXIME DE P+14

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,885 HA )

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR!I ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,

sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale,

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mix{a gi sa nu formeze

segmente de astfe! de fronturi mai lungi de 40 metyi;, -

se interzice localizarea restaurantelor care coVaermahzeaza baujun alcoolice la ©

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULAYIE ZONA DE NOR TOSTRADA
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA\COLENTINA. T
LOCAL DE URBANISM N
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distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici; D‘SUC LF
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia

sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
fn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp. o

,/-' O M

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT/?(D'E ALIN1AMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIi- SOSEAU
LOCAL DE URBANISM
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- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu mihim 1 mzA R . S
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendic
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
- in cazul strazilor cu fronturt continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se
va respecta:
- o retragere de minim 5.00 metri de |a artera propusa pe latura Sudica si Estica a
UTR-ului ;
- o retragere de minim 10,0 metri de la Sos. Pipera conform plansei de
Reglementari Urbanistice.
- QO retragere de minim 20,0 metri de la artera nou propusa pe latura Vestica a
UTR-ului conform plansei de Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de Ila pardoseala incaperilor,;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlaite prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul In care fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Si ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura_un-acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfef fhcat 83 permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; dlstan;a/ dlntre aceste! pasaje masurata pe

UTOSTRADA URBANA. PUZ Si STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE GIRCULATIE LA oA DE/NOR
ITQRIUL DE REFERISJ]A NR.3. REGULAMENT
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aliniament nu va depési 30,00 metri: avizwr. L4 0F .0l G ;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau aqddZBil; JNES pEMBARE $au ‘A\
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- se va respecta HCGMB nr. 66/2006
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibild este 60,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste
la P+14 etaje.

- daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de Tnaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri $i cu
conditia s& nu raméana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inditime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubiice;

in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidad si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TVsateth §| Ya antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV, /+ I
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice ;ﬁspunerea de pllohetl zabreliti

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA D NORDI},\UT
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA
LOCAL DE URBANISM

RADA URBANA, BUH SI STUDII DE
L DE REFERINTA NRWBJ REGULAMENT
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(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau

industriale. j DIRECTIA URBANISM
VX\REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE AVIZAR. ,,/3/\72‘; Oy
VIZAT SPRI
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiit Rl HIMBARE

existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatil verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare $i vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea indltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA lil:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuiui in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

UTR 3 41- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI- SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE CO ERTI SERVICII CU
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CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 DIRECTIA URBANISM
( SUPRAFATA U.T.R. = ~4,494 HA ) REGULAMENT LO AL DEU BANISM
AVIZNR. A4 a0/
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
w0l

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicli gi echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros,

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladlnlor de Iocwt din imediata
vecinatate. P ~

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE N RDJ’AUTOSTRADA URBANA. F’U S| STUBII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA C : q IUL bE REFERINTA NR~3 REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM
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- se interzic urmatoarele utilizari: VIZAT SPRE NESCHIMBARE
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; ty
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spaltiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri In cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0- 20,0 metri ;
- J]a intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria I, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.
- in cazul strazHor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta: ===

- o retragere de minim 5.00 metri pe arterele pfcpl}se pe iatUra Nordica, Estica si
Sudica a UTR-ului, conform plansei de Reglemgs(nt i Urbanlstrce aiasata

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE N \ ANA.
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSE COLENT, A!i' TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM




" DlREC !AU ANISM
s WE STERN O [Wedl fd- EURBANISM pl“Net

AVIZ_NRJ,J Qf OJ Lo/y

Str. S. Cihoschi nr.12, etaj 1, Sector 1.|Bucuresti, ie fax SEPETTTYNER0 7. 021 23038098

www.wod ro, email- office@wod VIZAT:SPRE NES M.MO 6645898

- o retragere de minim 20.00 metri pe artera propusa pe latura Vestica a UTR- UIWZOZQ\
, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor ampiasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate
din Tnaitimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai
fnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai Tn cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai dacéa are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri |atime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permmitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiiior; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metn;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum st pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obI:gatorle a&gurareaf -accesului’ [n spatnle publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultafi de deplasare

NA D 'NOF?DJ‘AUTOSTRADI} UFZB NA. PUZ Si STUDII DE
TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. Rig-%LAMENT
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. e

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor actlv.tc\{uziT SPRE NESC

DIRECTIA URBANISM
REUULAMENT B (’5 DE URBANISM
t\

OF odoll
HIMBARE

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonsira (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate In  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim
250 metri,

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so! sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea maxima admisibila este 20,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+4 etaje.

in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doud niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

in cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la
aceastd regutd numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior,

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, hirouri si
sedii de companii etc), este admisa o inaltime maxima totala de 350m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizéni unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europenede ‘coerentd’ si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va aagura/:oerenta pe arteregle principale pe
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD/AWTOSTRADA U BANA\ PUZ SI STUDII DE

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSE ©RIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM ———
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.o . DIRECTIA URBANISM
baza unor studii si avize suplimentare. REGULAMENT LOCAL DE URBAle;l
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA AVIZ AR 4:5}:{ C];( AG) 4
‘ T © | VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice; D'fU«O
in cazul alimentdrii cu apad In sistem propriu se va obtine avizu

competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obiigatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metrn soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
sl vor avea indlfimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $!I UTILIZARE A
TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (CUT)

— \\

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren . "

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA
LOCAL DE URBANISM
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CuU FUNCTIUNI DOMINANTE DE COMERT ,SERVICII SI SERVICII
PUBLICE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+20

( SUPRAFATA U.T.R. =~2,719 HA )

NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M ( Zona de Siguranta a Metroului )
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”,

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale $i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

servicii financiar-bancare si de asigurarn, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice i profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, bibliotecd / mediateca; activitdti asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismut de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatdmant superior si de formare continua;

unitati mici $i mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concretd in
domenii de varf, activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tntrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitortlor, vegetatia importantd urmand sa faca
parte din amenajarea definitiva a zonei.

— se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere Tn cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

— in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul, éutontaf‘ll aeronautlce privind
conditiile impuse de culoarului de zbor. ,.,/

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAU
LOCAL DE URBANISM
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE aﬂf}uo L ZNR.. E{/ oL, 07
\ZAT SPR ESCHIMBARE

- se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura s& afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate;

orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

— In zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respectad
urmatoarele conditii:

cladiri sub P+4 nivelurn

pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;

front minim la strada = 8,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

front minim la strada = 12,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0 metri de la
aliniament de la B-dul Dimitrie Pompei si de minim 5,0 metri de la artereie nou
propuse conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau
cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o cystanfé egala cu 1/3 din inaltime,

dar nu cu mai putin de 5,0 metri; / A
- cladirile se vor retrage fata de limita pos rloar, a parcelei la o’ dtstanta de cel putin

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATEE\LA ZO
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEA
LOCAL DE URBANISM
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jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara
ale parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indliimea la cornisd a celei mai

Tnalte dintre ele;

distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurad luminarea

unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesitad iumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $I ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incdt s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila este 80,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+20 etaje, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiunt si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realiz&rii unor ansambluri compozitionale care sg tina seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din ecma}afe cu caré se afla in refatit de co-
vizibilitate; \

JORBANA. PUZ $I STUDII DE
HINTA NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRC
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- §
LOCAL DE URBANISM
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA =~ | AT AR eyl
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatitlor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau

industriale;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr.347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metrt, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau
plasa metalicA si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si postericare
gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA 1l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3_43_- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA COMER ISERVICH AVAND REGIM DE

CONSTRUIRE CONTINUU SAU ISC I\\fTINUU SI’INALTIMI MAXIME
f

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULAYTIH LA Z NAI
FEZABILITATE. TRONSCN LACUL MORIl- SOSERU
LOCAL DE URBANISM
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NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M ( ZonaS de Siguranta a Metroului )
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urméatoarele utilizari:

servicii $i echipamente publice de nivel de sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme (biroun), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesicnale etc_;

lacasuri de cult;

comert ;

activitdti manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;

sport si recreere in spatii acoperite,;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obisnuit,

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific gi vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta s$i sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoclice la ©
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,
pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica;
n zonele existente se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale n int rspatnle’dmt{e blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerﬁz psetonale Jpecesare, vegetatia

existenta, si sd se respecte cerintele de roteétle a cladirilor de,lbcwt din imediata

Dé NORG/AUTOSTRADA uRp‘ NA. PUZ SI STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATI
INAL TERITORIUL DE RE!:ERI, A NR.3. REGULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MQRII- SOSEA
LOCAL DE URBANISM
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE. VIZAT SPRE NESCH'M*‘“RE

- se interzic urmatoarele utilizari: ‘:‘VLIL*‘ .{’y
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul génerat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afiga] pe plinurile fatadelor, desfiguradnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curadtatorii chimice;

depozitari de materiaie refolosibile;

platforme de precolectare a desgeurilor urbane,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp $i un front 1a strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; n functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metrl pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.00 metri pe strazi de categoria a ll} a M

- in cazul strazHor cu fronturi continue sau discontinue refy ase fat&de al:q;rament se
va respecta: \

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZO
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLE
LOCAL DE URBANISM
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- oretragere de minim 5.00 metri de |la artera propus?%@tbﬁswica si Vestica a
UTR-ului, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

- o retragere de minim 10,0 metri de la aliniamentul B-dului Dimitrie Pompei,
conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

- pe aliniament pe artera propusa cu profil de 14,0 metri carosabil pe latura Estica
a UTR-ului, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornigse, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tndltimea la
cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe $i limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladiritor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aibd parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaitime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in—spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. AN

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZO
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MQRII- SOSEAUA COLE
LOCAL DE URBANISM
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. REGULAMENT LOCAL DE URBANI
‘ AVIZNR.AE . OF QJ/Z

..........................................

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006 DYA‘O LX‘VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AC

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA ADIRILOR.

- indltimea maxima admisibila este de 60,0 metri , iar regimul de inaltime se
stabileste la P+14 etaje.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de naltime al cladirii
fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta regulad numai intoarcerile si racordarile de naltime ale cladiriior pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizari unor ansambiuri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa,

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiille plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE _—, 1 ~w

/.r\ !

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul exegutarii ponstructulor arboru importanti

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA CQLE
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existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tﬁiﬁﬁﬁt@e{% 5.00 cm; n cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbo¥bi In perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatit verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericifor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri,

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%

cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3 44 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/SERVICII CU
CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 ( SUPRAFATA UT.R. =

~0,789 HA )
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. VIZAT SPR NESCHIMBARE

- sunt admise urmatoarele utilizari: : ,'F

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier,;

sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc_;

lacasuri de cult;

comert ;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere Tn spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prm trafcul generat;
constructii provizorii de orice natura; .

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, gfesf-lgurand arhjtectura s
deteriorand finisajul acestora;

\DA’ URBANA.,PUZ"S!|STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZO !
DE REFERINTA NR/3. RE}SULAMENT

FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COL
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depozitare en-gros; REGU‘LAMENL AL DE URBAN]SM

statil de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini, &p OF.

curatatorit chimice; AVIZ NR. .2 L0l i d E
depozitdri de materiale refolosibile: VIZAT SPRE NESCHIMBAR

platforme de precolectare a deseurilor urbane; Oﬁﬁ‘«c f
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile saultoxice’

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice,

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1! - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie $i pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenu!l minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metn;

pentru celelalte categorit de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la alintament cu minim 10,0 metr:;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi av&nd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strézi de categoria a lll-a.
- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta:

- o retragere de minim 5.00 metri de la artera propusa pe latura Nordica a UTR-
ului , conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

- o retragere de minim 12,0 metri de la Str. Fabrica de Glucoza conform plansei
de Reglementari Urbanistice atasata;

- pe aliniament la artera propusa cu profil de 14,0 metri carosabll conform plansei
de Reglementari Urbanistice atasata; 1

- pe aliniament la strada propusa pe latura Vestica & UTR U|UI COr)form plansei
de Reglementari Urbanistice atasata; / .,

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA RD."A?T STRADA URBANA. PYZ| ISl STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MOCRII- SOSEAUA C UL DE REFERINTA ]\IRf EGULAMENT
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LI L] ERY BE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele postericare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care
sunt crientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Indltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor pub,hce~ ) M S
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile, de parcare normate se

va demonstra (prin prezentarea formelor legale) re 1zarea/funU| parcaj in copberare
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DR\ NORD/ UTOSTl‘ DA URBANA. PUZ $l 8T DIl DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORIi- SOSEAUA COLENTINANTERIT E REFERINTA NR:3. REGU MENT
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ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectv
situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distant
250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa& permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti va respecta
HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Indltimea maxima admisibila este de 20,0 metri, iar regimul de inaltime se stabileste
la P+4 etaje.

- in intersectii se admit unu! sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de [a intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior};

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaitime al cladirii
fatd de distanta ntre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri i ¢cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate, fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile i racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “elegantad”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii gi avize suplimentare. J—

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. /7 © T\

D/AU OSTRAD IRBANA. PUZ $I ST DIl DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE
ASEFERINTA NR3. REGUUAMENT

FEZABILITATE. TRONSCN LACUL MORII- SCSEAUA COLENTINA.
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine a

competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii; D’%{u{) m
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetir;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr. 347/2008

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- sé recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metn soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUi (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR 3_45 — CONFOF P U . MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA
CU DESTINATIE Sk ECI ALA l\}IUZEUL AVIATIEI

A URBANA. PUZ SI STUDN DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII SOSEAUA COLENTI REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M ( Zona de Sigu RENES HlMBARE
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex !’P‘ﬁ'&ow
Ministerul Transporturilor”.

- subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din:
- unitati militare ;
- unitati apartinand serviciilor speciale;
- penitenciare,;
- unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;
- unitati de politie;
- biserica destinata unitatilor militare.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si
cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor
PUD sau PUZ si tinand cont de incadrarea Ordinului_Nr. 2.709 din 17 noiembrie
2011 ce claseaza in Lista monumentelor istorice, categoria Ansamblu, grupa
valorica "B", imobilul Muzeului Aviatiei, din str. Fabrica de Glucoza nr. 2 - 4,
sectorul 2, Bucuresti (Publicat in: Monitorul Oficial Nr. 8 din 5 ianuarie 2012)
Imobilul Muzeu! Aviatiei, din str. Fabrica de Glucoza nr. 2 - 4, sectorul 2, Bucuresti,
se claseazd ca monument istoric, categoria Ansamblu, grupa valorica "B", cod in
Lista monumentelor istorice B-11-a-B-21033, cu urmatoarele componente:

- cladirea administrativa, cod B-1I-m-B-21033.01;

- cladirea principald a muzeului, cod B-1I-m-B-21033.02;

- biblioteca, cod B-1l-m-B-21033.03:

- hangarul nr. 2, cod B-1I-m-B-21033.04;

- hangarul nr. 3, cod B-1I-m-B-21033.05.
Coordonatele punctelor de contur ale zonei de protectie a monumentului istoric sunt
prevazute in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie
speciald Tn privinta vizibilitati  incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard
transparent cu Tnaltimea de maxim 2.20 metri $i minim 1.80 metri din care un soclu
opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de
inaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense
de arbori si arbusti.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1~ 3 — fara precizari.
- se admit orice functiuni ce nu int[a in conﬂict cu functiunea actuala .
= Vi

SECTIUNEA II CONDJ‘TII DE AMP[.ASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

A
PUZ INCHIDERE INELUL NIEDIAN DE \CIRCULATIE' LA zoy DE NORD/AUYOSTRAD

RBANA. PUZ S! STUDII DE
FERINTA NR.3. REGULAMENT
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ARTICOLUL 4 — 8 — fara precizari. VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. S'*ﬁuo ™

- Inaltimea maxima admisa este 20,0 metri , iar regimul de inaltime se stabileste la
P+4 etaje.

ARTICOLUL 11 — 13 - fara precizari.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2.20 metri si minim
1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda
dublarea spre inferior, la 2.50 — 5,00 metri distanta, cu un al doilea gard conform
normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- Tmprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri
inattime sau vor fi n conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT maxim = 50 %.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim = 1,8 mp. ADC / mp. teren.

FEZABILITATE. TRONSON LA UL MORII- SOSEAUA COLENTINA EFERINTA NR.3. REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM W-—:—.
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UTR 3 47 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCUR&STI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNE DOMINANTA LOCUIRE COLECTIVA INALTA,
COMERT/SERVICII CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14

( SUPRAFATA U.T.R. =~1,678 HA)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd n diferite domenii i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective i personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere Tn spatii acoperite,;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse fn zona mixta i sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente publice gi de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor-in-proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea gu cldifi comermale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentina acceé;efe carosablle §| trecerile pietonale necesare, vegetatia

A URBANA. PUZ SI STUDII DE
REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cIaﬁnlor?locu&t din imediata

vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:
in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
insiruite dintre dou& calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300

mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre stram avar@ 0 lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.00¢ metri pe strazide categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu frony{m continue sau d'acontlnue retrase fata de aliniament se
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN {DE CIRGULATIE LA ZONA ﬁ
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va respecta .

- o retragere de minim 5.00 metri pe arterele propuse conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata;

- o retragere de minim 10,0 metri de la Sos. Pipera conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor ampiasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Inaitimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladiriior din zona mixia cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestreior la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarit celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladinle vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din fnaltimea celei mai
fnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul In care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru afte activitdti permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depési 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului fn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STAﬂoNAREA AUTOVEHICULELOR
/" A\
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- se va respecta HCGMB nr. 66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Indltimea maxima& admisibild este de 60,0 metri , iar regimul de inaltime se
stabileste la p+14 etaje.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta intre alinilamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri $i cu
conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceastd reguld numai intoarcerile si racordarile de naltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unar ansambluri
compozitionale care sa tinda seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si eleganté"
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe

baza unor studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirite vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetti;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiiie mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja §Lpéstra Tn_ timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4, 00 eth i altime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul
taierii unui arbore se/vor planta in seh:mb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii

URBANA. PUZ Si STUDII DE
REFERINTA NR.3. REGULAMI
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plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile st 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i
a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inadltimea de minim 2,20 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alintament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 1ll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

UTR 3 48- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE COMERT/ SERVICIl Si
LOCUIRE COLECTIVA JOASA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si INALTIMI MAXIME
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LQCAI DE URBANISM

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. AVIZ NR. /3 \7

- sunt admise urmatoarele utilizari: VIZAT SPRE NESCH'MBARE_

servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier; ;\é@u l'E
sedii ale unor companii si firme ( birouri), servicii pentru intreprinderi, prpiectat
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicil sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

sport si recreere in spatii acoperite,

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice Ja o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice-natura;
dispunerea de panouri c;e ‘aflsaj pe pllrpunle fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisaju acestora; \
depozitare en-gros; ;‘

LOCAL DE URBANISM
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statii de ntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; REGULAME ?T LOCAL DE URB%'SM
curatatorii chimice, AVIZNR. . LS M AL a XL
depozitari de materiale refolosibile; ﬁu@ NWZAT SPRE NESCHIMBARE
platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mar de substante inflamabile sau toxice;
activitati care ufilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatille publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUN!)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor

artere de circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front 1a strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front fa strada de minim 12.00 metri, Tn cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta :

- o retragere de minim 5.00 metri conform plansei de Reglementari Urbanistice
atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amp%asa in_regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate7din maltimeia la cornige, dar mai putin de 5.00 metri,
retragerea fata de |i teTe postenoare {Ja fl de mini
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

RADA URBANA. PUZ St STUDI DE
REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00
metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;
in cazul cladirilor comerciale $i de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inadltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai Tn cazul Tn care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate in  cadrul centruiui de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitad ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

DIRILOR.

ARTICOLUL 10 - TNALT|l\yz{é_\‘"i\nASdMXAD\MSIBILA AC
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P+4 etaje.

-in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte
doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei
la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

in cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai inait spre strada secundara pe o [ungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire { comert, servicii, birouri si
sedil de companii etc), este admisa o inaltime maxima totala de 350m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va ft subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatite sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladiritor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- s& va asigura posibilitatea racordarii 1a sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se Interzice dispunerea pe’ fatade 4 antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si d|spunérea vizibila_a cabm}nlor TV,
- cu exceptia telecomumc{atulor speciale, | se ,

LOCAL DE URBANISM
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(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele ciddirilor care nu sunt tehnice sau
industriale. DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATI! PLANTATE AVIZ NR. / _______ s 14/67\('\6/;
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- se va respecta HCGMB nr. 347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. 5(‘{‘ by

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu gardun transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

SECTIUNEA 1ll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%
cu c¢ladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
garaje, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAX!M DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

UTR 3_49 - SUBZONA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE DE
INVATAMANT - LICEUL INDUSTRIAL DE ELECTRONICA

BUCURESTI
( SUPRAFATA U.T.R. =~1,996 HA )

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- sali de conferinte,

- nvatamant superior si centru de formare-informare cuprinzand o grupare de
sali de seminarii gi conferinte formare continua;

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta

in domenii de varf, actwlta’u manufacturlere S depOZI ic-gros legate de

functionarea poluiui tert;ar \parca]e mumétajate
cercetare — dezvoltare/ R

(
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- spati pentru invatdmant superior, auditoriu acadeknic, servicii universitare,
biblioteca / mediatecd, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere,
spatiii sociale si medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru
sport si recreere, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori, club profesori,
comert, servicii personale, parcaje;

- arhiva, centru de conservare i restaurare de carte veche, spatii pentru
traduceri, editare de facsimile si de noi publicatii, ateliere de reproducere pe
diferiti suporti a materialelor destinate schimburilor internationale, centru de

perfectionare, librarie, gradina, parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate;

- se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate in
scop promotional in perioada expozitiilor.

— SE VA ASIGURA IN TOATE LOCURILE PUBLICE ACCESUL PERSOANELOR
CU HANDICAP MOTOR.

— se vor asigura circulatii i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere Tn cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul Indepartarii investitorilor interesati;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se vor rezerva terenuri pentru mshtu’pr in-module avand suprafata minima de
1000 mp. si un front la strada g:émlnlm 30 Ometrl
/

- IN ZONELE CONSTITUITE PARCELELE, SU?T CONSIDERATE'CONSTRUIBILE

A_URBANA. PUZ SI STUDII DE
WA NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NOR
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORI-/SOSEAUA COLERTINA /TEF
LOCAL DE URBANISM /
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IFL_CIIA URBANISM

DIRECT DACA RESPECTA URMATOARELE CONDITII: | REGULAVE NTLOpAL OE UrEANSH
CLADIRI SUB P+4 NIVELURI iz, AL OF 014
~ PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI PANA LA P+i/NYESORENERTHIMBARE

METRI:
_ FRONT MINIM LA STRADA = 8,0 METRI: @cﬁg& e
. RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELE! NU DEPASESTE

RAPORTUL 1/3;

CLADIRI PESTE P+4 NIVELURI

- PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI — SUPRAFATA MINIMA = 350
METRI;

- FRONT MINIM LA STRADA = 12,0 METRYI,

- RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELEI NU DEPASESTE
RAPORTUL 1/3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri sau vor fi
retrase cu minim 5,0 metri daca situatia din teren nu permite aitfel;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIQARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLE\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaitimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul Tn care fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE

-parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea 2
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul , '
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe”
aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publlce a
persoanelor handicapate sau cu dificultati deg deplasare .

- circulatiile carosabile din carr}pu‘sun Si subzonele
denivelari transversale pentru temperarea \ntezel agt d

BANA PUZ S1 STUDII DE
TA NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIACUMTIE LA ZONA DE NOF
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AVIZ NR, 4 ........................................ y

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara

~ e

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

circulatiilor publice; (%5 )
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun Tn
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini $i vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

- in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se

va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un ait amplasament

a unui parcaj propriu sau n cooperare, ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

- in toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform plansa Reglementari Urbanistice atasata prezentului Regulament.
- Se permit accente verticale de 80,0m ( P+20 etaje) .

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarnii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vil, terase etc.

SECTIUNEA iIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI/ \ ) /

/

[
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CJRQULATIE LA ZONA DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORN- SOSEAUA COLENTINA.
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PRIRECT!A URBANISM
REGULAML?T LGCAL DE&RBA ISM

-POT maxim = 70% AVIZNR, Sl N o iy, /é
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT{CUT])
G“ghu N~

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3_50 - SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
LOCUIRE COLECTIVA INALTA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CONFORM PUD APROBAT ANSAMBLU ANL STR. FABRICA DE
GLUCOZA NR. 2-4, SECTOR 2 - APROBAT CU HCL SECTOR 2 NR.
148/22.10.2010.

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 4,324 HA)

POT=22%

CUT=2,4

RH=P+10E

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_51- SUBZONA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE DE
INVATAMANT
( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,298 HA)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- sali de conferinte;

- Tnvatamant superior si centru de formare-informare cuprinzand o grupare de
sali de seminarii i conferinte formare continua;

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta
in domenii de varf, activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

- cercetare — dezvoltare;

- spatii pentru invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare,
biblioteca / mediateca, camipe; resfaurante birouri sillateliere de intretinere,
spatii sociale si medicale 9entru studentw spatn si descoperite pentru

{; v “
/

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE ClI ¢ ULATIE LA ZCNA DE N ) .DJ'AU b : BANA. PUZ 81 STUDI DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MOCRII- [SOSEAUA COLENTINA. TERITORI B\ REFERINTA NR.3. REGULAMENT
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sport si recreere, locuinte pentru profesori §i profem%téfgri, club profesori,
comert, servicii personale, parcaje;

- arhiva, centru de conservare si restaurare de carte veche, spatii pentru
traduceri, editare de facsimile si de noi publicatii, ateliere de reproducere pe
diferiti suporti a materialelor destinate schimburilor internationale, centru de
perfectionare, librarie, gradina, parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate;

- se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate n
scop promotional in perioada expozitiilor.

— SE VA ASIGURA IN TQATE LOCURILE PUBLICE ACCESUL PERSOANELOR
CU HANDICAP MOTOR.

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic:

- orice alte activitdlti care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura,;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se vor rezerva terenuri pentru institutii in module avand suprafata minima de
1000 mp. si un front la strada de minim 30.0 metri;

— N ZONELE CONSTITUITE, PARBE:EELE éUNT CONSIDERA E CONSTRUIBILE

K. PUZ SI STUDII BE
A NR.3. REGULAMENT

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CiRCULATlE LA ZONA DE NORT.')I
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTINA. TERI'f R
LOCAL DE URBANISM
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- PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI PANA LA P+4 NIVELURI = 200
METRI;

- FRONT MINIM LA STRADA = 8,0 METRI;

- RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELEI NU DEPASESTE
RAPORTUL 1/3;

CLADIRI PESTE P+4 NIVELURI

- PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI — SUPRAFATA MINIMA = 350
METRI;

- FRONT MINIM LA STRADA = 12,0 METRI;

- RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELEI NU DEPASESTE
RAPORTUL 1/3:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage fata de aliniament conform cu plansa de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu cu mai putin de 5,0 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL:Z\DI'RILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu naltimea la cornisa a celei mai

inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din Tnaitime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numal in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea

unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
postericara printr-un  pasaj dimensionat astfel ncat s& permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

-circulatiile carosabile din campusuri_si-subzonele de cercetare vor fi prevazute cu
denivelari transversale pentru temperare*a vitezel autovehlculelor

7 PUZ S| STUDN OE
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- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini $i vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime,

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
- in toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform plansa Reglementari Urbanistice atasata prezentului Regulament.
- Se permit accente verticale de 80,0m ( P+20 etaje).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri naltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori Tn perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

—spre trotuare i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL. e A

i V1
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- POT maxim =70%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3 52- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI - SUBZONA
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT- PARC PRIVAT
( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,106 HA)

SECTIUNEA ! - UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc i odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sporive,
alimentatie publica i coment;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci Tn aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturad, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categorile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

-se interzic orice interventii care cont;_aw’iihflggﬁbr si normelor Tn vigoarg.
/g\"‘ :
. " . . - b N * > . .

-se interzic orice schimbari ale fuq@'glumlor spatiilor ¥arzi publice si spe

| f "= |
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-se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor infre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti n interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
-se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

-se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
-se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si d]Spune n -afara circulatiffor publice conform
normelor specifice $i proiectelor de spémahtate Iegai aprobate
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depési P + 2 niveluri (
10,0 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cuU apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

- plantatiile inaite se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

-se recomandéa, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Tmprejmuiri

transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de

gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite

dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri n

lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10

metri sub nivelul partii supericare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf

provocatad de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI WXIME D'E".?f"‘QCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI. [/ “\ \
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
— POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale =maxim 15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. Teren.

UTR 3 53- CONF. P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA
MIXTA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE COMERT ,SERVICII SI
SERVICII PUBLICE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI REGIM DE INALTIME P+20

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,386 HA)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

servicii financiar-bancare si de asigurarn, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate), cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri gi alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua;

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf; activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tntrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urménd sa faca
parte din amenajarea definitiva a zonei.

— se va asigura n toate locurile publice aecesul-persoanelor cu handicap motor.

— se vor aS|gura circuiatii 51 piatete |etonale~ preeum/.sq scuaruri atr . i

\
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— in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind
conditiile impuse de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta

riscul indepartarii investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrarn de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

—~ in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta
urmatoarele conditii:

cladiri sub P+4 niveiuri

pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;

front minim la strada = 8,0 metri;

raportul intre taturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 meiri;

front minim la stradd = 12,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic
mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de
minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue
si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0 metri de la Sos. Pipera si minim 5,0
metri de la artera nou propusa conform plansea Reglementari Urbanistice atasata
prezentului RLU;

- cladirile care alcatwesc frontuﬂ\gontlnue vor avea o adabcime maxima fatad de
alintament care nu va depasi 2( 0 metri.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE  Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale Ia o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu cu mai putin de 5,0 metn;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioard
ale parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisd a celei mai

inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inditime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea

unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturalg,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! SI ACCESE

— conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

- Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate [a distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea cladirilor se stabllest/e’la 80 0 metrl ( P+2O etaje)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiulut investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracteru! general
al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la reteleie tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiife publice si
dispunerea vizibiia a cabluriior TV,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr.347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau
plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale $i posterioare
gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vil, terase etc.

SECTIUNEA Il  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cl&diri cu maxim 2 niveluri (H. maxm'r‘8 metrl) pentru diferitg utilizari;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE\UTLLEZARE A TERENULUI (CUT)

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORO/AUT! D A. PUZ SI STUDII DE
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UTR 3_54 — BIROURI CONFORM PUZ SOS. PIPERA NR.42, SECTOR
2- AVIZAT CU AVIZ CTU-AT NR.15/13/7.06.2006 SI APROBAT CU
HCGMB NR. 137/19.06.2007;

( SUPRAFATA U.T.R. = ~ 0,365 HA)

POT=60%

CUT=6 MP.ADC/MP.TEREN

RH=P+15E

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valocarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_55 — SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINATE DE
COMERT/ SERVICII SI SERVICII PUBLICE CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI REGIM
DE INALTIME P+25E CONFORM PUZ ,SOS. PIPERA NR. 44,
SECTOR 2 “ AVIZAT CU AVIZ CTU-AT NR. 16/23.09.2010;

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 0,656 HA)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite { accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme

extrateritoriale;

servicii financiar-bancare gi de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura),

servicii avansate manageriale, tehnlee@l profe‘.;lonale (sedi{ de companii gi firme in

cladiri specializate); cercetare- dei.voltare edlturf servacu ntru media; centre de
|
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informare, biblioteca / mediateca, activitati asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu servicille anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni iiberale, invatamant superior si de formare continua:

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf, activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca
parte din amenajarea definitiva a zonei.

— se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere In cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

- Tn proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritati aeronautice privind
conditiile impuse de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic:

orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura s& afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

)i'u ‘\| =

/l,':" ‘.-\L 1 3
/ r

¢onstruibile direct daca respecta

-
~ In zonele constituite, parcelelF sunt considerate.
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCL‘JLAT!E LA ZONA DE NOR[} AUT .
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cladiri sub P+4 niveluri
pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri; ZAT SPRE NESCHIMBARE

front minim la strada = 8,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depéaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

front minim la strada = 12,0 metni;

raportul intre laturile parcelel nu depaseste raportul 1/3;

pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic
mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de
minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue
si de minim 24.0 metri in cazul fronturiior discontinue.

Str. §. Cihoschi nr.12, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, tel-fax (
www.wod ro, email: office@wod . ro, J40125546?‘
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform plansei de Reglementari Urbansitice atasata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform plansei de Reglementari Urbansitice atasata;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisd a celei mai

Tnalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea

unor ncaperi pentru alte activitati permanente ce necesitad lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

— conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

- in cazul fronturitor continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn curtea
postericard printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
alintament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEH,ICULELOR

L) .'|

- stationarea autovehiculelor se admite -‘numai’ i mtenorul

circulatiilor publice; :_\

rcelei, deci in afara

T PUZ 81 STUDII DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCJLATIE LA ZONA DE NORD/ uT
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locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini $i vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;

in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor se stabileste la 120,0 metri ( P+25 etaje)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general
al zonet si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

datad fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr.347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de 2,00 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizatad din fier forjat sau
plasd metalicd si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si postericare
gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2 50 metri.

—spre trotuare si circulatii pletona!e\nu sunt obllgato il gardyri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentelfspatlulw prin dlfe’r‘\nt e pavaje, borduri, garduri

[ :
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE N@RU'I‘ T
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOS{EAUA COLENTINA. TERlT; RI
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vii, terase etc.

SECTIUNEA lil:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

— POT maxim 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3 _56- SUBZONA MIXTA ANSAMBLU DE CONSTRUCTII -
SUPERMAGAZIN ,SERVICII ( BIROURI) SI INFRASTRUCTURA DE
TRANSPORT AFERENTA CONFORM PUZ STR. GARA HERASTRAU
NR. 4, SECTOR 2 AVIZAT CU AVIZ DTUAT NR. 4/6.04.2012 SI
APROBAT HCGMB NR. 194 DIN 31.10.2012;

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,463 HA)

POT =60 %

CUT =4,0 mp. ADC / mp. Teren

RH=P+15E

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite { accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3 57 - BIROURI / SERVICII CONFORM PUZ STR. GARA
HERASTRAU NR. 4B, SECTOR 2 - AVIZAT CU AVIZ CTU-AT nr.
3/32/1/18.12.2006 S| APROBAT CU H.C.G.M.B. nr. 20/17.01.2008;

( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,245 HA)

POT=50%

CUT=5

RH= 45M

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism_ aprobate cu valoarea CUT-ului mai

mare de 4 si preluate in prezenta dpcume‘ritatle dupa expirarea termenelor de

valabilitate, se mentin toate reglémentarlle stabl ite ( accese, POT, RH,
-\
[
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functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_58 - SUBZONA CU FUNCTIUNI PREDOMINANTE DE
INVATAMANT ( SUPRAFATA U.T.R. = ~1,247 HA)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- sali de conferinte;

- Invatadmant superior si centru de formare-informare cuprinzand o grupare de
sali de seminarii $i conferinte formare continua;

- unitati mici si mijlocii specializate Tn activitati de productie abstracta si concreta
in domenii de varf, activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

- cercetare — dezvoltare;

- spatii pentru Tnvatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare,
bibliotecd / mediateca, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere,
spatii sociale si medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru
sport si recreere, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori, club profesori,
comert, servicii personale, parcaje,

- arhiva, centru de conservare si restaurare de carte veche, spatii pentru
traduceri, editare de facsimile si de noi publicatii, ateliere de reproducere pe
diferiti suporti a materialelor destinate schimburilor internationale, centru de
perfectionare, librarie, gradina, parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate;

- se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate in
scop promotional In perioada expozitillor.

— SE VA ASIGURA IN TOATE LOCURILE PUBLICE ACCESUL PERSOANELOR
CU HANDICAP MOQTOR.

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic:

- orice alte activitdti care nu corespund “caracterului zopei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii inve}gﬁt@rﬁor intjér]es}ati;

DA URBANA. PUZ Sl STUDIF DE

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE C|RCULAEK{E LA/ ZONA DE NOR f&UﬁO
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice [ucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se vor rezerva terenuri pentru institutii in module avand suprafata minima de
1000 mp. si un front la strada de minim 30.0 metri;

— TN ZONELE CONSTITUITE, PARCELELE SUNT CONSIDERATE CONSTRUIBILE
DIRECT DACA RESPECTA URMATOARELE CONDITII:

CLADIRI SUB P+4 NIVELURI

- PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI PANA LA P+4 NIVELURI = 200
METRI;

- FRONT MINIM LA STRADA = 8,0 METRI;

- RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELEI NU DEPASESTE
RAPORTUL 1/3;

CLADIRI PESTE P+4 NIVELUR!

- PENTRU FUNCTIUNEA DE BIROURI — SUPRAFATA MINIMA = 350
METRI;

- FRONT MINIM LA STRADA = 12,0 METRI;

- RAPORTUL INTRE LATURILE PARCELEI NU DEPASESTE
RAPORTUL 1/3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantd egala cu 1/3 din inaltime,

dar nu cu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din naltimea cladirii masu?té Ta ‘corhisas dar nu mai putin de 5,0 metri;

FATA|\DE ALTELE PE

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREz CLADIRILOR U NE
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ACEEAS! PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisd a celei mai
inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai n cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

—conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje, masuratd pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi prevazute cu
denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform plansa Reglementari Urbanistice atasata prezentului Regulament.
- Se permit accente verticale de 80,0m { P+20 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

\
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pt

moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; REGULAM AL DE U‘Ff’;'l%sm ;
o AVIZNR. 7.5). / .............................. ”
ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE J
' U VIZAT SPRE NMESCHIMBARE

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate gi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
- se vor identifica, pastra si proteja In timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri Tnaltime $i diametrul tulpinii peste 156.0 cm.; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau n
spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vil, terase etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3 59 - SUBZONA MIXTA CU FUNCTIUNI PREDOMINATE
BIROURI / SERVICII CONFORM PUD AVIZAT CU AVIZ CTUAT NR.
340 CA 18/26 DIN 27.10.2005 SI APROBAT CU HCL SECTOR 22 NR.
131/08.11.2005 ( SUPRAFATA U.T.R. = ~0,27 HA)

POT=35%

CUT=2,4

RH=P+7E+E Tehnic (35m)

NOTA: Pentru documentatiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta documentatie , dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite ( accese, POT, RH,
functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.
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UTR 3_60 - CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE COMERT ,SERVICII SI SERVICII
PUBLICE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME P+20

( SUPRAFATA U.T.R. = ~3,44 HA)

NOTA: ,,Pentru terenurile afectate de Z S M ( Zona de Siguranta a Metroului )
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

servicil financiar-bancare gi de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicli avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, bibliotecad / mediateca; activitati asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport n spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua;

unitati mici si mijlocii specializate In activitéti de preductie abstractd si concreta n
domenii de varf, activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar c¢a un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca
parte din amenajarea definitiva a zonei.

— se va asigura Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

— se vor asigura circulatil i piatete pietonale, precum gi scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

— In proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind
conditiile impuse de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISkEf\';:-'\"
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- se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati,

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructit provizorii de orice natura;

depozitare en-gros,;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITIH DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

— in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta
urmatoarele conditii:

cladiri sub P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metrt,

front minim la strada = 8,0 metri,

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

front minim la strada = 12,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 5.0 metri de la
aliniament, conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata,;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu cu mai putin de 5,0 metri,

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mat putin de 5,0 metri;
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i cea postericara ale
parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAD*]RIL@R UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA. s

V4 q ‘-,
a AN

- cladirile vor respecta intre ele c{lstante ega[e cu i é*'ﬂt cornisa a celei mai

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULF\TIE LA ZONA DE NORDIAUTO
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL
LOCAL DE URBANISM A /

v



—, ~J___ DIRECTIA URBANISH
04« i ) FREGULAMENT LOC xdjag;, 7(1"
.. WESTERN dozry: (K7 !
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

| 'Str. S. Cihoschi nr.12, etaj 1, Sector 1, Bucuresgti, tel-fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www.wod.ro, email: office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

|
J
!

inalte dintre ele,

distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurad luminarea

unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturald;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturifor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
postericard printr-un  pasaj] dimensionat astfel Tncat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasgi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate |a sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

n cazu! in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale} amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi sifuate la distanta de maxim 150 metri.
- in toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea cladirilor se stabileste la 80,0 m ( P+20 etaje);
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul general
al zonel si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa in 5|stemﬁmmlmse va obtlne avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa™ A\

se interzice dispunerea antenelor’”l'V-satellt in locuﬂyvmbnle din circulatiile publice si
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dispunerea vizibild a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetir;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr.347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau
plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace cu Tnhaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUIL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

UTR 3_61 - BIROURI S| SERVICII CONFORM PUZ STR. GARA
HERASTRAU NR. 2A, SECTOR 2, BUCURESTI APROBAT CU
HCGMB NR. 228/08.05.2008 ( SUPRAFATA U.T.R.=~ 0,573 HA)

POT= 50%
CUT=4
RH=P+8-P+14E

NOTA: Pentru documentatiile de urbams\ —aprobate cu valoarea CUT-ului mai
mare de 4 si preluate in prezenta chﬁnentatle »dupa expirarea termenelor de
valabilitate, se mentin toate y glementarlle stablllte ( accese, POT, RH,

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULALI'IE LA ZONA DE NORD/A O
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functiuni ) cu exceptia CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim
stabilit prin Legea nr. 350/2001, respectiv 4.

UTR 3_62- CONF. PUG MUNICIPIUL BUCURESTI SUBZONA MIXTA
CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE COMERT ,SERVICII SI SERVICII
PUBLICE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU Si REGIM DE INALTIME P+20

( SUPRAFATA U.T.R. =~1,783 HA )

NOTA: ,Pentru terenurile afectate de Z S M { Zona de Siguranta a Metroului )
este obligatorie intocmirea unei documentatii P.U.D., cu respectarea
Certificatului de Urbanism si cu obtinerea avizelor de la Metroul SA, Metrorex si
Ministerul Transporturilor”.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- institutii i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, biblioteca / mediateca,; activitdti asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing,
cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu servicille anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua;

unitati mici i mijlocii specializate in activitati de productie abstractd si concreta in
domenii de varf, activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tntrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat Tn rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca
parte din amenajarea definitiva a zonei.

— se va asigura n toate locurile publice accesul perscanelor cu handicap motor.

— se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, Tn pondere de minim 10% din suprafata de teren.

— in proximitatea aeroporturilor se va_ respecta avizul autoritatii aeronautice privind

conditiite impuse de culoarului de zbor‘ )
/ S
/
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati,

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura,

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}

— in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta
urmatoarele conditii:

cladiri sub P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;

front minim la strada = 8,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;

front minim la strada = 12,0 metn;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic
mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de
minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri Tn cazul fronturilor continue
si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 5,0 metri fata de B-
dul Dimitrie Pompei

- retragerea de la aliniament va fi de minim 5- 20 m fata de artera nou propusa in
functie de conditiile din teren.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage de la limitele tatemle, la.0 dlstanta egala cu 1/3 din naltime,
dar nu cu mai putin de 5,0 metri; ,;’-;., AN

- cladirile se vor retrage fata de Iimlta posterioaraa parcele| la'lo distanta de cel putin
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jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metn;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai

inalte dintre ele;

distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea

unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe
aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice i se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inéltime;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate |la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor se stabileste la 80,0 metri (P+20 etaje).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladlnlor chn vecmatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate, A
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cablun din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATIH PLANTATE
- se va respecta HCGMB nr.347/2008
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau
plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

SECTIUNEA Il  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri} pentru diferite utilizari;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 4,0 mp.ADC/mp.teren

e .
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL
ORASULUI VOLUNTARI

INSTITUTII S! SERVICI
SUBZONE REGLEMENTATE

iw UTR 3_15 subzona functiuni mixte — productie/depozitare de mica dimensiune
cu profil nepoluant, comert si servicii, cu caracter compact, in structuri obtinute
prin reconversie functionala conform PUG Oras Voluntart;

& UTR 3_32 subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire conform PUG
Oras Voiuntari.

GOSPODARIE COMUNALA
SUBZONE REGLEMENTATE

w UTR 3_33 subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala conform PUG Oras Voluntari — statie electrica;

INSTITUTII SI SERVICII

SUBZONE REGLEMENTATE

UTR 3_15 - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE - PRODUCTIE-
DEPOZITARE DE MICA DIMENSIUNE CU PROFIL NEPOLUANT,
COMERT SI SERVICIl, CU CARACTER COMPACT, IN STRUCTURI
OBTINUTE PRIN RECONVERSIE FUNCTIONALA CONFORM PUG
ORAS VOLUNTARI

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 4,298 HA )

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 penfru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE: M\
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- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spati plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicutui Tn mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta i sa nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice ia o
distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
s& se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- constructii provizorii de orice naturg;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capac:fate de peste 5 ma§|n|

- curatatorii chimice; \
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti man de substante inflamabile sau
toxice,;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- in zonele existente se vor mentine caracteristicile parcelarului din tesutul existent cu
urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; n functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va respecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament si se va respecta o retragere de minim 5,0 metri;

- retragerea fata de Inelul Median de circuiatie va fi de minim 10,0 metri conform
plansei de Reglementari Urbanistice atasata;

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria I, a llI-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

i’ \

ARTICOLUL 7 - AMPLASA CLADIRILOR ‘UNELE FATA DE ALTELE PE
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ACEEASI PARCELA.

- cladiriie vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- In zona cu tesut traditional se va respecta alinierea cornigelor existente; in cazul
unor volume care depasesc ndltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind Tnscrierea in zona
protejata si relatile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt
situate in limita de 100 metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei
intericare si generale a Bucurestilor,

- indltimea maxima admisibila in planul-fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate sup,lfment‘ér tmui .sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, ¢ &ondltla re{rage il acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri contmu(gt cu tangenta s\aig‘. 5 grade;

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORD} TOSTRARA URBANA. PUZ SI STUDII DE
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Numar niveluri
suplimentare admise *):
S (A) retrase n interiorul

naltime | Numar | unuiarc d d
Latimea strazii a nivelur: 40 r;:‘ e_-tcerc cut I‘EIIZEL580
intre aliniamente{metri) maxima conv\(/ae? Inal | ' ;netrl 3l tangenta fa
! profile standard actuale admisa nionat | 1a acesla .
. e (3.0 metri) | (B) in planul fatadei la
(metri) J
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 | P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5m. =10 melri
(categoria 111}

11,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x
3m =13 metri (categoria ill)

13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor
pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma nca
alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior),

- Tn cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
naltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca Tnaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu rAmana vizibile calcanele cladirilor Tinvecinate; fac exceptie de la
aceastd regula numat intoarcerile si racordarile de naitime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 350m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventii vor necesita studijde 1n*sert1é awz_ate conform legit;
- se interzice modificarea aspeotu]uu cladirilor- e gustente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al [nivelurilor superigare sau acoperirea cu firme a

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE NORDA TOSTRADA URBANA. PUZ Sl STUDII DE
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parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul cladtrilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj $i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele

principale pe baza unor studii i avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 c¢cm, in cazul
taierii unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;
- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va
fi prevazuta cu plantafii inalte;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
Inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in zona cu terenuri contractile se_ver-evita speciile care prin tipul de radacina
pot mari sensibilitatea la umiditate a/teremulu’i de ftmdare

A\
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. Li i
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- se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu conditia ca acestea si fie
transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strada; in cazul
unificarii functiunilor intericare a mai multor cladiri se va mentine prin fratarea
terenului amprenta parcelarului traditional.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inaftimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
P.O.T. maxim 40%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,2 mp. ADC / mp. teren

UTR 3_32 - SUBZONA MIXTA CU FUCNTIUNI PREDOMINANTE
COMERT,/ SERVCII S| LOCUIRE COLECTIVA JOASA CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIMI MAXIME P+4

( SUPRAFATA U.T.R. =~ 1,087 HA)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult 20 M 47N
- comert cu amanuntul, /ff;: "\
- activitati manufacturiere; /

" ‘\
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- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol gi multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu specia! care includ spatil pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada i spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 40 metr,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile s trecerile pietonale necesare, vegetatia
existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura gi
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice,
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a desgeurilor urbane,
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; e
" lucrari de terasament de naturd s& afécteze’ amenajarlle din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adlacen%;
- orice lucrari de terasament car potf sa provoace éour erea apelor pe parcelele
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vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- in zonele existente se vor mentine caracteristicile parcelarului din tesutul existent cu
urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor
ingiruite dintre doua calcane laterale i de minim 18.00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va respecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament si se va respecta o retragere de minim 5,0 metri;

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se vor respecta retragerile din plansa de Reglementari urbanistice, parte
componenta a prezeniei documentatii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS!I PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai

inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00

metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura

luminarea unor incaperi fie de Io,cwﬁ fie pentru alte activitati permanente care

necesita lumina naturala. /,;r#\;- \
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica iTn mod direct sau prin drept de trecere legal
obiinut prin una din proprietatile Tnvecinate;

- n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioard printr-un  pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai n timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciy;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculeler necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate In  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- in zona cu tesut traditional se va respecta alinierea cornigelor existente; In cazul
unor volume care depasesc inadltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind inscrierea in zona
protejata si relatile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt
situate Tn limita de 100 metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei
interioare si generale a Bucurestilor,;

- fndltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

STUDIl DE
EGULAMENT
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Numar niveluri
suplimentare admise *):
P e (A) retrase Tn interiorul
Inaltime Numar unui arc de cerc cu raza
Latimea strazii a . . o
intre aliniamente(metri) maxima nlvelgrl de f}’o metri gi tangenta la
! profile standard actuale admisa conventlongl 45 nla acesta .
| € (3.0 metn) | (B) in planul fatadei la
(metri) S
cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 | P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) -1
Carosabil - 7 m. + trotuare nivel
2x1.5m. =10 metri
(categoria i)
11,01 - 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1
Carosabil 7 m. + trotuare 2x nivel
3m =13 metri (categoria Ilf)
13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1
nivel

*) In toate cazurile Tn care constructille au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor
pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca
alte douéd niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i a
tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- tn cazul racordarii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metn
dacéa strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu
conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de nadltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior;

-pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicita
autorizarea unor cladiri cu alta functiune decat locuire ( comert, servicii, birouri si
sedii de companii etc.), este admisa o inaltime maxima totala de 35,0m,
corespunzatoare unui regim de inaltime de P+6+Et. Teh,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventii vor necesitggﬁ;]&ilde"i'r\;s_e_\_rtie avizate conform legii;

- se interzice modificareﬁ;@spectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de ¢el al nivelurilor-Superioae sau acoperirea cu firme a
PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA DE RDRD/AYTOSTRADA URBANA. PUZ S| STUDII DE

FEZABILITATE. TRONSON LACUL VEGRI!- SOSEAUA COLENTI NA. REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM ) -

237




ZCTIA UanANn._M

pﬁ(%‘r\) pEGULAMEéL/" D uRB%\iJ‘I T
s.q. W E S T E R O U\"’I‘NT). ....................... =

VIZAT SPRE NEJCH'MBARE <

Str. S. Cihoschi nr.12, etaj 1, Seclor 1, Bucuresti, tel-fax (+4) 021 2303037, 021 2303898
www . wod.ro, emzail: office@wod. ro, J40/25546/1994, CIF: RO 6645898

parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general a! zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii sl va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisa] si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii 1a sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetn
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibilda a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori n perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi

prevazuta cu plantatii Tnalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- n zona cu terenuri contractile-se-vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a térenutyj de fundare.

/= 22N
. \

ARTICOLUL 14 - TMPREJ’MU!RI
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- se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie
transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strad3; in cazul
unificarii functiunilor intericare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea
terenului amprenta parcelarului traditional.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea inéltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT)
P.O.T. maxim 40%,
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,2 mp. ADC / mp. teren

GOSPODARIE COMUNALA

SUBZONE REGLEMENTATE

UTR 3_33 — SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR
IZOLATE PENTRU GOSPODARIE COMUNALA CONFORM PUG
ORAS VOLUNTARI —- STATIE ELECTRICA ( SUPRAFATA U.T.R. =
~0,777 HA )

NOTA: “Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de
zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizui C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor — conform Art. 20
din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile ulterioare.”

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.~ 7 -

i

1"*‘«
- constructii, instalatii si aménajan pentru gtbs}qodana comunala:

RBANA. PUZ Sl STUDII DE
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- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cl&diri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la
capitolul V — Spatii verzi);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza,

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

-pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15 metri.

-pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritortul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de
impact asupra mediulut,

-pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate
conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

-cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distanta de minim 6.0 metri In cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

-in cazul incintelor tehnice situate Tn zone de activitati industriale, de servicii §i
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
10.0 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de
categoria a lll-a.

e

POSTERIO‘ARE ALE PARCELELOR
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- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se
vor respecta normele specifice n vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL/}DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective $i nu sunt ferestre care lumineaza
incaperi in care se desfasoara activitali permanente;

- Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- se va asigura accesul In incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea cladirilor nu va depdasi inaltimea maxima admisa n unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se
recomanda o Tnaltime maxima de 12.0 metri (P+3 etaje)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca lcested| se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARAN

* \
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., gi vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al
doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim = 50%

e

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{EUT):!
7 e’
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CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.tere

orin.dy, "7, Verificat,
;1/ rh. Sorin Gabrea
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Ministerul Culturii gi Patrimoniului National

ORDIN Nr. 2.709
din 17 noiembrie 2011

privind clasarea in Lista monumentelor istorice, categoria Ansamblu, grupa
valorica "B", a imobilului Muzeul Aviatiei, din str, Fabrica de Glucoza nr. 2 - 4,
sectorul 2, Bucuresti

Publicat in: Monitorul Oficial Nr. 8 din 5 ianuarie 2012

In conformitate cu dispozitiile art. 16 alin. (2) din Normele metodologice de clasare
si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.260/2008, cu modificarile si completarile ultericare,

in temeiul prevederilor art. 13 alin. (1), pct. 2 lit. d) si alin. (3) si ale art. 33 alin. (1)
lit. d) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicat3,
cu modificarile ufterioare, precum si ale art. 11 alin. (1) si (4) din Hotararea
Guvernului nr. 90/2010 pnvmd organizarea si functionarea Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, cu modificarile si completarile ulterioare,

ministrul culturii si patrimoniului national emite prezentul ordin.

Art. 1 - (1) Imobilul Muzeul Aviatiei, din str. Fabrica de Glucoza nr. 2 - 4, sectorul
2, Bucuresti, se claseaza ca monument istoric, categoria Ansamblu, grupa valorica
"B", cod Tn Lista monumentelor istorice B-1l-a-B-21033, cu urmatoarele componente:

- cladirea administrativa, cod B-Il-m-B-21033.01;

- cladirea principald a muzeului, cod B-l1I-m-B-21033.02;

- biblioteca, cod B-l1I-m-B-21033.03;

- hangarul nr. 2, cod B-1I-m-B-21033.04,

- hangarul nr. 3, cod B-1I-m-B-21033.05.

(2) Coordonatele punctelor de contur ale zonei de protectie a monumentului istoric
sunt prevazute in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.

Art. 2 - Directia patrimoniu cultural din cadrul Ministerului Culturii i Patrimoniului
National comunica prezentul ordin Directiei pentru Cultura si Patrimoniul National a
Municipiului Bucuresti, pentru ducere la indeplinire.

Art. 3 - Directia pentru Cultura si Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti va
indeplini procedurile de comunicare in termen de cel mult 30 de zile de la data
publicarii prezentului ordin.

Art. 4 - Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |.

Ministrul culturii i patrimoniului national,
Kelemen Hunor
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Zona de protectie a monumentului istoric Muzeul Aviatiei, din str. Fabrica de
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Coordonatele punctelor de contur
Nr. Coordonate stereo local Bucuresti
pct.

- N (m) E (m)
1. 557161,31 342347 53
2. 557185,13 342360,29
3. 557381,48 342471,20
4. 557388,03 342475,28
5. 557437 ,46 342494 16
B. 557454 05 342500,24
7. 557523,48 342527,19
8. 557513,04 342550,35
9. 557515,01 342551,33
10. 557510,11 342561,48
1. 557517 97 342565 38
12. 557496,71 342612,03
13. 557494 44 342615,43
14. 557442 50 34259173
15. 55744270 342590,67
16. 557433,22 342586,54
17. 557404 ,86 342642 ,30
18. 557399,39 342639,96
19. 557372,00 342699,89
20. 557356,89 342733,10
21. 557356,02 342735,25
22. 557321,65 342720,70
23. 557061,26 342634 49
24. 557129,54 342510,67
25. 557157,04 342461,16
26, 557170,38 342437,16
27. 557171,69 342435,04
28. 55717125 342434 92
29. 557171,89 342430,58
30. 557170,33 342425,08
31. 557167,30 342420,73
32. 557139,92 342403,54
33. 557135,42 342410,72
34. 557128,27 342407 ,62
35. 557121,41 342402 60
36. 557122,81 342400,03
37. 557120,29 342398,18
38. 557118,40 34239461
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47 557060,33 342345 21 VIZAT SPRE NESCHIMBARE

43, 557073,66 34232912 -

44 557126,99 34233556 == ""0

45 557138.09 342338,25

46. 557144 54 342340,06

ANEXA NR. 2

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni Tn
plus fatd de cei continuti In "Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/1996 - , sau a fost nuantat Intelesul unora dintre acestia, astfei:

- ACTIVITAT! TERTIARE

activitati de servicii de toate categorile conform

Clasificari Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationald de Statistica,
1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public gi proprietatea privata.
Se utilizeaza in reglementari gi aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la
care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o
mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cl&dirilor fatd
de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioard lucrarilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate.pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a' 1-2 masini sau
pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu'se ia
in considerare Tn calculul indicilor urbanistici POT si GUT; nu sunt admise in
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Capitald anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole
pentru subzistentd sau comercializare.

- CENTRU COMERCIAL $1 DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazd
cele mai importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate n
cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+6
niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare,
servicil profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii,
agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii
de artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux,
servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatii politice,
economice, patronale si profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici
activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea
altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special,
in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete
medicale, birouri de consultantd financiar - contabild etc.), strazi si piatete
pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate Tn
centrul de afacen dar nu participd la definirea acestuia, nici functional, nici ca
indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si servicii -
mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie Tn prezent principala concentrare
de locuri de munca cu calificare medie si superioara din localitate.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parceiei. in calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice
amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici
cea a podurilor neutilizabile. Tn cazul mansardelor se considerd conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

- COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale
- supermmagazine / hipermagazine
- mari magazine
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale

- COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailigti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, Tn cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazineior, care se localizeaza in zona centrala, in zena mixta si
Tn centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprowzaonarea fa dom!cnllu
a clientilor. P
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- unitati micro — sub 10 angajati;
- unitati mici — intre 10 si 100 angajati; ‘="<6L[cc i -
- unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati. VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd Tn metri si numar de niveluri
conventionale inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a
parapetului teraset.

- PLATFORME LOGISTICE - grupari functionale de importanta regionald /
internationala, cuprinzand servicii, distributie si productie, situate in exteriorul
localitatilor in punctele de conexiune a mai multor tipuri de transporturi (rutiere,
feroviare, navale) pe rute internationale.

- POLI URBANI / TERTIARI = grupari complexe de activitati predominant din
sectorul tertiar care au rol strategic in dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri
privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat si din zona
centrald si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice
polilor urbani principali sunt:

- servici manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru
intreprinderi), servicii financiar-bancare, societati de asigurari care sunt
dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar, recomandat
prin studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;

- servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar
care fac parte din “industria tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si
difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii (birouri
teritoriale pentru impozite etc.),

- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi
amplasate peste spatii comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edtturi, centre media;

- centre gi galerii de artd, expozitii;

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatdmant superior;

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi
grele,

- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati
si persocanelor care se afla in cuprinsul polului tertiar,

- comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate
pentru locuitorii din zona),

- servicii diverse - personale colective gi sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spafii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.),

- hoteluri pentru afaceri;

- locuinte cu partiu spemal inchiriate de catre firme pe termen Iung sau car
includ spatii pentru profesiuni liberale; ,/'** AN

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service; /’.'7“ ' ~\
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- diverse alte activitati compatibile. OTUCET ° : )j LY

- POLI / ZONE DE TRANSFER — concentrari de activitati le
marile fluxuri de marfuri de pe rute internationale cu cele locale, destinate transferului
marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admise pe strazile localitatii;

numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul personal), productie, montaj, facilitdti pentru
transportatori, vama, telecomunicatii etc.)

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT) - reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si
suprafata parcelei. In calculul protectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola n afara
planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0
mp. inclusiv, infra in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméane neconstruibil chiar
si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

- SERVICH $I ECHIPAMENTE PUBLICE = servicille publice care sunt finantate
de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zona rezidentiald st de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier etc.

- SERVICHI DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) =
societati, companii, firme, asociatii care asigurad, contra cost sau Tn sistem non-profit,
o larga gama de servicii profestonale, tehnice, sociale, colective sau personale.

PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZC(N“A DE NORD/AUTOSTRADA URBANA. PUZ SI STUDII DE
FEZABILITATE. TRONSON LACUL MORII- SOSEAUA COLENTINA. TERITORIUL DE REFERINTA NR.3. REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM N\




