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NOTE

privind aplicarea unitarda a documentatiei de urbanism (partea scrisa si parte
desenata) elaborata la faza de proiectare P.U.Z. pentru cele sapte Teritorii de referinta
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2. Baza legala a elaborarii RLU I b o

3. Domeniul de aplicare E*:]J!/j?fﬁ'

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuiui si protejarea patrimoniului natural si
construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. ‘
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

9. Reguli cu privire\a forma si dimensiunile terenurilor pentru  constructi.

10. Regulic

L

plasarea spatiilor verzi si cu privire la realizarea imprejmuirilor.
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NOTE

privind aplicarea unitara a documentatiei de urbanism (partea scrisa si parte
desenatd) elaborata la faza de proiectare P.U.Z. pentru cele sapte Teritorii de
referinta

Nota 1: Simbolul pentru accente verticale, figurat pe plansele de reglementari si
cuprins in RLU, reprezinta posibilitatea de realizare in zona stabilita, a unor cladiri cu
inaltime mai mare de 45,0m; dupa caz, amplasarea unor astfel de cladiri pe parcele, va
fi stabilita prin P.U.D., daca in documentatia de urbanism nu au fost precizate
retragerile fata de limitele parcelei precum si modul de confirmare a volumului inalt.
Pentru zonele desemnate drept poli urbani, ce au fost cuprinse ca atare in prezentul
P.U.Z., amplasarea si conformarea cladirilor cu inaltimea mai mare de 45,0m- accente
verticale, va fi stabilita prin P.U.Z.

Nota 2: Pentru Teritoriul de referinta nr. 1, in cadrul UTR nr. 1-12, prevederile RLU sunt
conform RLU aferent PUG Municipiul Bucuresti — T2 — Subzona transport feroviar (de la pag.
75-84).

Nota 3: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, in tabelul cu indicatorii urbanistici din Plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8), pentru UTR nr.2-1, la Hmax se va lua in considerare H=D in
loc de Hmax=0.

!

Nota 4: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, in Planga de Reglementari Urbanistice (U.8),
pentru UTR 2_3, zona mixta reprezentata pe plan doar cu culoarea portocaliu { afergnta
locuintelor colective cu RHmax=P+4) se va lua in considerare drept hasura af ,/f
mixte, culoarea portocaliu si rosu.

Nota 5: Pentru Teritoriul de referinta nr, 2, pentru UTR-urile 2_10, 2_11, 2_12, 2_15
2_17 din Regulamentul Locai de Urbanism se vor aplica indicatorii urbanistici din tabelul de
pe plansa de Reglementari Urbanistice ( U.8), conform PUZ-urilor aprobate aferente.

Nota 6: Pentru Teritoriul de referinta nr. 2, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,

s pentru UTR 2_18, Sectiunea I, Art.10 (pag.60), se va lua in considerare regimul de inaftime

|

\ U.8), respectiv P+4 in loc de P+9 si 20,0m in loc de 38,0m.

f

|

H ‘ 10 - Indltimea maxima admisa a cladirilor va fi de P+14 in loc de P+4 (pag_.57).
!

LN}
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* reglementari pentru WTR nr. 3-14, CUT max. este 0,8 in loc de 1,8 mp. AD
« conform RLU - Sectiunea Ill, art.16 (pag 71). -

st Hmax din tabelul cu indicatorii urbanistici aferent plansei de Reglementari Urbanistice (

Nota 7: Pentru Teritoriul de referinta nr. 3, in cadrul RLU - UTR nr. 3-11, Sectiunea I, art.

Nota 8: Pentru Teritoriul de referinta nr. 3, In tabelul cu indicatorii urbanistici di
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Nota 9: Pentru Teritoriul de referinta nr. 3, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism —
UTR nr. 3-36, Sectiunea Il, art. 10 (pag.147), se ia in considerare regimul de Tnaltime din
tabelul aferent Plansei de Reglementari Urbanistice, respectiv 60 m in loc de 45 m.

Nota 10: Pentru Teritoriul de referintd nr. 4 in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 4_1, Sectiunea Ill, Art. 15 ( pag.23), se va lua in considerare POT-ul maxim
precizat in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.b),
respectiv POT max=80% in loc de POT max=70%.

Nota 11: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR-urile 4_2, 4_3, 4_4 se vor aplica indicatorii urbanistici din tabelul din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.b}, conform PUZ-urilor aprobate aferente acestor unitati
teritoriale de referinta.

Nota 12: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 4 31, Sectiunea ll, Art.10 (pag.81), se va lua in considerare Hmax aferent
tabelului cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.b), respectiv
20,0m in loc de 19,0m,

Nota 13: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
Sectiunea [, Art.10(pag.100) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari
Urbanistice (U.8.b), pentru UTR 4_39 se va lua in considerare regimul de inaltime si
inaltimea maxima din cadrul HCGMB nr. 268/2008 de aprobare a PUZ-uluj pentru aceasta
unitate teritoriala de referinta. \

Nota 14: Pentru Teritoriul de referintd nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
{pag.123) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice
(U.8.b), pentru UTR 4_48, in titlul UTR-ului se va lua in considerare inaltimea maxima de
P+6 in loc de P+4, conform HCGMB nr. 153/2009 de aprobare a PUZ-ului aferent acestf;_L.__

unitati teritoriale de referinta. = 7
q_-""t:-‘--._:_""

Nota 15: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
(pag.144) si in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de Reglementari Urbanistice
(U.8.b), pentru UTR 4_54 in titlul UTR-ului se va tua in considerare inaltimea maxima de P+4
in loc de P+6, conform HCGMB nr.28/2011 de aprobare a PUZ-ului aferent acestei unitati
teritoriale de referinta.

Nota 16: Pentru Teritoriul de referintd nr. 4, Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
Sectiunea I, Art.10 (pag.164), pentru UTR 4_63 inaltimea maxima admisa se va considera
egala cu 20,0m in loc de 19,0m conform tabelului cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice {U.8.b).

Nota 17: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
(pag.165,166) si in tabelul cu indicatori urbanistici aferent plansei de Reglementari
Urbanistice (U.8.b), pentru UTR-urile 4-66/1, 4-66/2, 4-66/3, 4-66/4, 4-66/5, pentru maltlmea

maxima trecuta in titluri se va lua in considerare regimul de inaltime si inalfi Mamm*a
precizata in tabelul cu indicatori urbanlstlcwdeﬁegle entari Ur Hi‘stlma {UBb). .'
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conform HCGMB nr.85/2008 de aprobare a PUZ-ului aferent acestor unitati teritoriale de
referinta.

Nota 18: Pentru Teritoriul de referinta nr. 4, in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.b), pentru UTR 4_73 se va lua in considerare H max =15,0m
doar in situatiile specificate in RLU, in toate celelalte situatii se va respecta Hmax=12,0m,
conform RLU-Sectiunea II, Art.10.

Nota 19: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in tabelul cu indicatori urbanistici din plansa de
Reglementari Urbanistice (U.8.1), pentru UTR 5_04 se va lua in considerare POTmax=70%
in loc de POTmax=80% si CUT=1,6 in loc de CUT=2 4, conform RLU — Sectiunea Ill,Art.15 si
186.

Nota 19: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 49), pentru UTR 5_16 se vor lua in considerare indicatorii urbanistici precizati in tabelul
in plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.1), respectiv POT=45%, CUT=2 8, Regim de
inaltime P+5, Hmax=25,0m, conform HCGMB nr. 232/2005 de aprobare a PUZ-ului pentru
aceasta unitate teritoriala de referinta.

Nota 20: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
(pag. 57), pentru UTR 5_19, se vor lua in considerare indicatorii urbanistici precizati in
tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8.1), respectiv POT=41%, CUT=19,4,
Regim de inaltime P+29, Hmax=120,0m, conform HCGMB nr. 269/2009 de aprobare a PUZ-
ului pentru aceasta unitate teritoriala de referinta.

Nota 20: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
{pag. 82,101,105), pentru UTR 5_27, 5_32,5_33, 5 34, 5_36, 5_37 se vor lua in considerare
indicatorii urbanistici precizati in tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (&1
conform PUZ-urilor aprobate pentru aceste unitati teritoriale de referinta.

Nota 21: Pentru Teritoriul de referinta nr. 5, in cadrul tabelului din plansa de Reglem _:;f
Urbanistice (U.8.1), pentru UTR 5_35 se ia in considerare Hmax=P+4, conform
Regulamentului Local de Urbanism {(pag. 104) —Sectiunea Il, Art.10.

Nota 22: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR-urile 6_3, 6_7, 6_77, 6_78, 6_79, 6_80 se va lua in considerare inaltimea
maxima precizata in tabelul din plansa de Reglementari Urbanistice (U.8).

Nota 23: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
la tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice, pentru UTR 6_10 titlul va

\
T \'fi luat in considerare cu regim de inaltime P+6 in loc de P+4, conform RLU-Sectiunea I,

.I;;.‘ 4

Bentru UTR 6_11 indicatorii urbanistici se preiau din tabelul de pe plansa

1Art.10.

ota 24: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanlsm

rbanistice (U.8).
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Nota 25: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea ll,Art.10, pentru UTR 6_12 se va lua in considerare Hmax precizat in tabelul de pe
plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), respectiv 17,0m in loc de 10,0m.

Nota 25: Pentru Teritoriul de referinta nr. 8, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
a tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), pentru UTR 6_13,
6_14 Hmax si regimul de inaltime vor respecta regimul din titlu, respectiv P+4.

Nota 26: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentuiui Local de Urbanism
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR 6_15, 6_16, 6_17 se va lua in considerare Hmaxima
precizata in tabelul de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8), respectiv 17,0m in loc
de 16,0m.

Nota 27: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism
Sectiunea Ill, Art.15 si 16, pentru UTR 6_28 indicatorii urbanistici se vor lua in considerare
conform tabelului de pe plansa de Reglementari Urbanistice (U.8).

Nota 28: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism si
a tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8), pentru UTR-urile
6_38, 6_47, 6_62, 6_67, 6_91 regimul de inaltime din cadrul titlului se va lua in considerare
conform RLU si tabel, respectiv P+10 si 35,0m.

Nota 29: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea I, Art.10, pentru UTR-urile 6_45, 6_55, 6_73 inaltimea maxima si regimul de
inaltime se va lua in considerare conform tabelului de pe plansa de Reglementari
Urbanistice(U.8), respectiv P+14 si 45,0m.

Nota 30: Pentru Teritoriul de referintd nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbani )
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR 6_49 inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in
considerare conform tabelului de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8), respectiv
P+14 in loc de P+4 si 45.0m in loc de 17,0m. -

Nota 31: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea I, Art.10, pentru UTR-urile 6_50, 6_52, 6_56, 6_58, 6_74, 6_76, 6_81, 6_85
inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in considerare conform tabelului de pe

A plansa de Reglementari Urbanistice(U.8).

*\ |
1“;\‘Nota 32: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-

Sectiunea I, Art.10 si in tabelul cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8),

|

| pientru UTR-urile 6_53, 6_57, 6_65, 6_68, 6_94 inaltimea maxima si regimul de inaltime se

3_n~, \fa lua in considerare conform titlului, respectiv P+4 si 17,0m in loc de 14,0m.

| \ . : .
: I\‘ota 33: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Cy Sectiunea II, Art. 10, pentru UTR-urile 6_54, 6_66 inaltimea maxima si regimul de inaltime se

a lua in considerare conform tabelului cu indicatori de pe plansa de g_-rner{ﬁﬁ;:;
Urbanistice(U.8), respectiv P+2inlocdeP+1. " ;,( Y
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Nota 34: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR-urile 6_71, 6_72, 6_84, 6_88, 6_87, 6_89, 6_90 inaltimea
maxima si regimui de inaltime se va lua in considerare conform tabeiuiui cu indicatori de pe
plansa de Reglementari Urbanistice{U.8).

Nota 35: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru UTR 6_82 inaltimea maxima si regimul de inaltime se va lua in
considerare conform tabelului cu indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice(U.8),
respectiv P+14 in loc de P+10 si 45,0m in ioc de 35,0m.

Nota 36: Pentru Teritoriul de referinta nr. 6, in cadrul tabelului cu indicatori de pe plansa
de Reglementari Urbanistice(U.8), pentru UTR 6_86 indicatorii se vor lua in considerare
conform RLU, respectiv POT=50%, CUT=3, Hmax=20,0m.

Nota 37: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea I, Art.10, pentru toate UTR-urile cu locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 situate in afara perimetrelor de protectie, respectiv 7_13, 7_14, 7 _157_16, 7_17, 7_18,
719, 7_20, 7_21, 722, 7 23, 7_24, 7_47, 7_48, 7_49, 7_47, 7 48, 7_51, 7_52, 7_53,
7_54,7_55, inaltimea maxima ce va fi luata in considerare este cea din tabelu! de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, respectiv 12,0m in loc de 10,0m (in cazul mansardarii).

Nota 38: Pentru Teritoriul de referintad nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism-
Sectiunea Il, Art.10, pentru toate UTR-urile 7_56, 7_57, 7_58,7_59, 7_65, 7_66, 7_67, 7_71,
7_73, 7_75 inaltimea maxima ce va fi luata in considerare este cea din tabelul de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, respectiv P+4 (18,0m).

Nota 39: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbanism,
pentru UTR 7_69 precizarea ,conform PUZ" face referire la PUZ-ul prezent , iar la Sectiynea
II, Art. 10, inaltimea maxima ¢e se va lua in considerare este cea precizata in tabelul o
indicatori de pe plansa de Reglementari Urbanistice, respectiv P+4 (18,0m).

Nota 39: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentului Local de Urbam‘sm‘:—*_:;_-
(pag. 408),pentru UTR 7_73 nota referitoare |a reglementarile aferente UTR-ului in discutie
nu se va lua in considerare.

Nota 40: Pentru Teritoriul de referintd nr. 7, in cadrul tabelului cu indicateri de pe plansa
de Reglementari Urbanistice, pentru UTR 7_74 inaltimea maxima si regimul de inaltime se
va lua in considerare conform RLU-Sectiunea Il, Art.10, respectiv P+10 in loc de P+4.

Nota 41: Pentru Teritoriul de referinta nr. 7, in cadrul Regulamentutui Local de Urbanism,
pentru UTR 7_76 , precizarea de laﬁectlggea |L.An.1o privind accentele verticale nu se ia in
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|. DISPOZITIt GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restricti) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor in
perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de ~65,44ha . Normele cuprinse
in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele
teritoriuiui studiat in PUZ.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata la
prezenta documentatie, rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ este construibil cu
conditia incadrarii in prevederile Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ,
inclus in prezentul capitol al documentatiei.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caractex de

Zona Nord/Autostrada Urbana. PUZ si studii de fezabilitate - tronson Mgrj
Soseaua Colentina” — Teritoriul de referinta 1. %

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit: —_—D

- Incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice: comert | locuinte colective, |,
servicii, spatii verzi.

- Propunerea unei game variate de subzone functionale specifice acestor tipuri de zone si
incercarea delimitarii unui POL URBAN.

- Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala, spatii verzi, squaruri care vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.

- Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzator fiecarei zone si un bilant
teritorial.

NOTA: LA REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULU!
BUCURESTI REGLEMENTARILE IMPUSE IN PREZENTUL P.U.Z , RESPECTIV
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI , SE POT MODIFICA PANA LA CUT
MAXIM = 4.

DIRECTIA UREBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AHOUS aviz NR%.Z—.Q&QQ[%
T SPRE NESCHIMBARE
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2. Baza legala a elaborarii regulamentului local de URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta

Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. 14/23.07.2000, ale caror prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. ‘lg’

—

— |

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului. —

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu
elaborarea PUZ-ului.

Prezentu! Regulament iocal de urbanism (RLU) a fost elaborat conform cu:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiiior si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata; .

- Legea nr. 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare,

- Legea nr. 69 privind administratia publica locala, republicata;

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,

aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de urbanism, si

Studiile de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotararea nr. 269/21.12.2000 a CGMB;

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor ce vor fi realizate in perimetrul reglementat prin PUZ. Terenurile sunt situate in
perimetrul administrativ al Municipiului Bucuresti. Regulamentul local de urbanism se aproba

prin Hotarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti si constituie act de autoritate a.
administratiei publice.

Valabilitate si modificari

:F’REZENTUL PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
I'",-.AFEF(EN{ ESTE VALABIL PANA LA APARITIA UNOR REGLEMENTARI| ECHIVALENTE
. cu PREVEDERI DIFERITE ,CU RESPECTAREA FILIEREI DE AVIZARE PE CARE A
| LUB‘MAT—Q SIDOCUMENTATIA INITIALA S| LEGISLATIA IN VIGOARE.

\NOTA: PANA LA REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
“MUNICIPIULYI BUCURESTI REGLEMENTARILE IMPUSE IN PREZENTUL PU.Z |

RESPEETIV COERICIENTUL DE UTILIZARE TERENULUI, SE POT MODIFICA PANA
LA CUT MAXIM = 4 DIRECTIA LR Y ARISM

EGYLAMENT LOCAL 02 URSANISM
Jg&z[,}m aviz . S99 0%
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NOTA: DUPA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE INDIVIDUALE ALE
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE ANTERIOR PENTRU TERITORI
INCLUSE IN ZONA STUDIATA AFERENTA INELULUI MEDIAN (TERITORIUL DE
REFERINTA NR.3), SE VOR INSTAURA REGLEMENTARI NOI, POTRIVIT CARORA
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI VA FI DE MAXIM 4.

NOTA: PENTRU TERENURILE AFECTATE DE Z S M ( ZONA DE SIGURANTA A
METROULUL ) ESTE OBLIGATORIE INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATI P.UD., CU
RESPECTAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM S| CU OBTINEREA AVIZELOR DE LA
METROUL SA, METROREX S| MINISTERUL TRANSPORTURILOR.

NOTA: PENTRU TERENURILE CE FAC PARTE DINTR-UN POL URBAN S| PE CARE SE
VOR REALIZA INSTITUTII PUBLICE VA FI NECESARA INTOCMIREA UNUI PLAN
URBANISTIC ZONAL, PRIN CARE SE STABILESC CONDITIILE DE AMPLASARE S| DE
FUNCTIONARE A INSTITUTIILOR PUBLICE , DIMENSIUNEA SPATILOR PUBLICE
AFERENTE, MODALITATEA DE REALIZARE A SERVICIILOR PUBLICE S| SE POT PRIMI
S| BONIFICATI LA NIVELUL INDICATORILOR URBANISTICI, RESPECTIV:

- PENTRU PARCELE CU SUPRAFATA MAI MARE DE 5000 MP SE ACCEPTA O
BONIFICATIE DE CUT=0,5 MP.ADC/MP.TEREN;

- PENTRU PARCELELE CU SUPRAFATA MAI MICA DE 5000 MP TOATE
BONIFICATIILE SUNT VALABILE NUMA! PENTRU COMASARE:

- PENTRU PARCELELE CUPRINSE IN POLUL URBAN CARE REZERVA O
SUPRAFATA MINIMA 1000 MP PENTRU SPATII_PUBLICE SE ACCEPTA O
BONIFICATIE DE CUT= 0,5 MP.ADC/MP. TEREN( LA CALCULUL COEFICIENTUL
SE APLICA SUPRAFATA INTREAGA DE PARCELA CU TOT CU SPATIU
PUBLIC )

TOATE BONIFICATIE MAI SUS MENTIONATE SE APLICA FARA DE\PASIREA
CUT-ULUI MAXIM DE 4 MP.ADC/MP.TEREN |MPUS DE LEGISLATIA |N
VIGOARE. SE POATE DEPASI CUT=4 NUMAI PRIN REGLEMENTARE LA NI/EL
DE PUG.

A

NOTA: SE VA RESPECTA ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURILE 3
PUBLICE (ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBL
CUPRINDE FASIILE DE TEREN, IN LIMITA DE 20M FIECARE, SITUATE DE O PARTE SI
DE ALTA A AXEI CAIl FERATE , NECESARE PENTRU AMPLASAREA INSTALATIILOR
DE SEMNALIZARE S| DE SIGURANTA CIRCULATIEI S| A CELORLALTE INSTALATII DE
CONDUCERE OPERATIVA A CIRCULATIElI TERENURILOR, PRECUM SI A
INSTALATIILOR Si LUCRARILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI) SI ZONA DE
PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE (ZONA DE PROTECTIE A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE CUPRINDE TERENURILE LIMITROFE, INDIFERENT DE
PROPRIETAR, CU LATIMEA DE 100 M MASURATA DE LA LIMITA ZONE!I CADASTRALE
CFR, SITUATA DE O PARTE SI DE ALTA A CAIl FERATE, PRECUM S| TERENURILE
DESTINATE SAU CARE SERVESC SUB ORICE FORMA FUNCTIONARII ACESTEIA).
CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN ZONA DE PROTECTIE A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL R.A. SNCFR SI
A MINISTERULUI TRANSPORTURILOR — CONFORM ART. 20 DIN R.G.U. MODIFICAT.
CONFORM AVIZULUI CFR BUCURESTI NR. 5/7/35/8/17.12.2012 SE ADMITE TRASEUL
INELULUI MEDIAN NUMAI LA DISTANTE MAI MARI DE 5,0M FATA DE AXUL CAIl
FERATE.

INCHIDERE INEL MEDIAN DE'CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA -
P.U.Z. SI STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA
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IN ZONELE DE SIGURANTA SI PROTECTIE AFERENTE INFRASTRUCTURII
FEROVIARE PUBLICE ESTE INTERZISA (CONFORM OUG NR. 12/1998) AUTORIZAREA
URMATOARELOR LUCRARI: CONSTRUCTII, FIE SI CU CARACTER TEMPORAR,
DEPOZITAREA DE MATERIALE SAU INFIINTAREA DE PLANTATII CARE IMPIEDICA
VIZIBILITATEA LINIEI SAU A SEMNALELOR FEROVIARE; ORICE LUCRARI CARE, PRIN
NATURA LOR, AR PUTEA PROVOCA ALUNECARI DE TEREN, SURPARI SAU
AFECTAREA STABILITATII SOLULUI (INCLUSIV PRIN TAIEREA COPACILOR SAU
ARBUSTILOR ORI EXTRAGEREA DE MATERIALE DE CONSTRUCTIl) SAU
MODIFICAREA ECHILIBRULUI FREATIC, DEPOZITAREA NECORESPUNZATOARE DE
MATERIALE, SUBSTANTE SAU DESEURI CARE CONTRAVIN NORMELOR DE

PROTECTIE A MEDIULUI SAU CARE AR PUTEA PROVOCA DEGRADAREA
INFRASTRUCTURII FEROVIARE.

NOTA: PENTRU TERENURILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE INELUL MEDIAN
DE CIRCULATIE , REZULTAND EXPROPIERI PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICP.
IN PROCENT MAI MARE SAU EGAL CU 30% DIN SUPRAFATA TOTALA SE ADMIT:

- IESIRI IN CONSOLA LA ETAJELE SUPERIOARE CATRE DOMENIUL PUBLIC (
RESPECTANDU-SE O RETRAGERE MINIMA DE 2,0M A ETAJELOR SUPERIOARE
IESITE IN CONSOLA FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE REZULTATA)

- O BONIFICATIE DE CUT =0,5 APLICANDU-SE FARA DEPASIREA CUT-ULUI MAXIM
DE 4 MP.ADC/MP.TEREN IMPUS DE LEGISLATIA IN VIGOARE.

NOTA: SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR LA DATA ELABORARII PROIECTULUI A
FOST CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE, A FONDULUI CADASTRAL DIN ARHIVA
P.M.B. PE ZONA STUDIATA, CAT S| CONFORM SITUATIEI JURIDICE PUSE LA
DISPOZITIE DE CATRE P.M.B.

NOTA: DOCUMENTATIA P.UZ ARE LA BAZA SUPORT TOPO CADASTRAL
ACTUALIZAT DE SC ESTEREOFOTO SRL SI A FOST AVIZATA AN.C.P.l. CU AVIZ
0.C.P.l. BUCURESTI NR. 1111090 DIN 30.09.2011.

NOTA: TERENUL CARE VA INTRA IN DOMENIUL PUBLIC IN URMA REALIZARII

INVESTITIEI, VA F| STABILIT CU PRECIZIE PRIN RIDICARI TOPOGRAFICE EXECUTATE
LA ACEA DATA.

NOTA: OCUPAREA TERENURILOR VA FI FACUTA IN CONDITILE LEGI IN URMA
ELABORARII PROIECTULUI DE AUTORIZARE.

NOTA: MODERNIZAREA Sl EXTINDEREA RETELEI DE DRUMURI (ALTELE DECAT
CELE DIN CAIETUL DE SARCINI) SE VA FACE RESPECTAND/H’S G.M.B. NR.66/2006 S|
CELELALTE REGLEMENTARI IN VIGOARE, TRASEELE PROP}JSE_ FIIND RRELUATE
DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE DE CATRE G. G MR, Y

DIRECTIA URBANISM 1© \N§ A
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NOTA: PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM A LUAT IN CONSIDERARE
MARCAREA ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA CONSTITUITA DE-A LUNGUL
APEDUCTELOR DE APA POTABILA ROSU-NORD SI GRIVITA -NORD CONFORM
PREVEDERILOR “NORMELOR SPECIALE PRIVIND CARACTERUL SI MARIMEA
ZONELOR DE PROTECTIE SANITARA S| HIDROGEOLOGICA “ APROBATE PRIN H.G.
930/2005. LA STABILIREA TRASEULUI INELULUI MEDIAN S-AU AVUT IN VEDRERE
PREVEDERILE S| SPIRITUL NORMELOR SPECIALE DE ELIMINARE A "FACTORULUI CE
REPREZINTA RISCURI DE POLUARE A APEI POTABILE". PRECIZAM CA LA
PROIECTELE DE INVESTITII SE VA REVENI CU CEREREA DE AVIZ DE LA
OPERATORUL DE APA Si CANALIZARE S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. CAND SE
VA STABILI DE COMUN ACORD MODUL DE REZOLVARE A SITUATIILOR OBIECTIVE IN
CARE INELUL DE CIRCULATIE VA TRAVERSA SAU SE VA APROPIA DE ZONA DE
PROTECTIE SANITARA A APEDUCTELOR , PRECUM SI MASURILE DE COLECTARE
S| INDEPARTAREA A APELOR PLUVIALE IN AFARA ZONELOR DE PROTECTIE
SANITARA.

NOTA: PENTRU UTR NR. 1_19 AUTORIZAREA LUCRARILOR AFERENTE INVESTITIEI
SE VA FACE NUMAI CU RESPECTAREA LEGISLATIEI IN VIGOARE, RESPECTIV A
LEGIlI NR.46/2008.

NOTA: IN CADRUL UTR-URILOR, PROPRIETARII TERENURILOR SUNT OBLIGATI SA
REZERVE SPATII NECESARE PENTRU ECHIPAREA EDILITARA (RESPECTIV PENTRU
GOSPODARIREA APEOR PLUVIALE), ACOLO UNDE ESTE CAZUL.

NOTA:. SE INTRODUCE OBLIGATIVITATEA ASIGURARII UNUI PROCENT DE 30%
SPATIU VERDE IN CADRUL FIECARUI UTR, OBLIGATIVITATE CE SE APLICA PENTRU
FIECARE PARCELA DIN CADRUL UTR-ULUL.

DIRECTIA URBANISM
GULAMENT LOCAL DF URBANISM
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI{ MEDIULU{ S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

4.1. Se va proteja plantatia valorcasa - compacta si de aliniament - existenta pe
amplasament.

4 2. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de construire
prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati , pe amplasamente noi, in concordanta
cu planurile de amenajare piesagera.

4.3. Zonele rezidentiale vor fi protejate cu plantatii de protectie, realizate cu plantatie.

4.4 Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare vor
fi amplasate in subteran la minim 3 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati.

4.5 Parcajele vor fi realizate de regula cu o suprafata verde de minim 2 m latime la 5 locuri
de parcare intre platformele betonate pe care stationeaza autovehiculele; in spatiul verde
astfel realizat se vor planta arbori.

4.6. Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cui)
instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot
produce perdele de fum.

4.7. Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot,
monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb).

4.8. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract
cu o societate de salubritate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate in cadrul perimetrul PUZ, sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la
calitatea constructiei si la siguranta in exploatare. .
5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.
5.3. Prin grija investitorului, se vor rezerva suprafetele de teren necesare realizarii lucrarilor
de utilitate publica.
2.4. Sistemul rutier va fi d{mensgionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel
incat sa fie facilital aCTESY) gutovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

oy ]

6. REGULI DE AMPJ:A TRAGERI MINIME OBLIGATORII

.

6.1. Cladirile su;irg‘terar}e indiferent: de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe
parcela, potfia Iasate pe teren cu o retragere minima de 3 m fata de aliniamentul stradal,
6.2. Cladirile co erma e si pentfu serwcu pot fi amplasate pe aliniamentul stradal pe un front
compact de maxmﬂo m-tungime.

6,3. Constructnle su‘bigrane PO amplasate pe aliniamentul stradal cu condltla ca toate

interiorul parcelei. -‘-—,-_—h-— —~
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6.4. Se va respecta Zona de Siguranta a infrastructurii Metroului conform piansei de
Reglementari urbanistice.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circuiatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

7.3. In toate cazurile se respecta hotararea consiliului general al municipiului bucuresti
nr.66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenaijari autorizate pe teritoriul municipiului bucuresti si a prospectelor
necesare unei bune functionari a arterelor de circulatie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare.

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare.In cazul cladirilor dispuse pe
aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evacuate prin racordare la canalizarea pluviala, pe
sub trotuare.

8.3. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran, conform
normelor in vigoare.

8.4 Puturile de captare apa potabila vor fi protejate cu o imprejmuire transparenta, cu o
inaltime de min. 1,5 m amplasata pe perimetrul de protectie sanitara, dimensionat conform
normelor in vigoare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. In cazul constructiilor publice, dispuse izolat, terenul va avea o suprafata de cel putin
500 mp, cu un front la strada de minim 15,0 m;

9.2. Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circuiatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

9.3. In cazul unor zone in care parcelarul are o configuratie poligonala neregulata motivata
de particularitati ale terenului, trasee stradale cu profil complex (ifrasee curbe, fundaturi)
s.a.m.d, parcelele pot avea fronturi stradale mai mici decat 12,0 m, respectiv 18,00 m.

9.4, In calculul parametrilor urbanistici in situatia in care acestea viitoarele constructii vor
adaposti functiuni tehnice precum parcaje, adaposturi dé protectie civila, spatii pentru gunoi
etc. Nu se iau in considerare constructile subterane sau cele semiingropate, care nu
depasesc nivelul terenului natural cu mai mult de 1,8 m si a caror suprafata superioara poate
fi in parte amenajata peisager,; racordéx%a\acesto[ constructii la terenul natural sistematizat
se va putea realiza numai prin amenajayi (taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri) situate in
interiorul parcelei.
9.5. In calculul suprafetei construite SUr.
teraselor deschise precum si a pedurilor neulii

~fysunt.incluse suprafetele balcoanelor si
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parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia asigurarii suprafetelor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal de minim 2m profunzime.

Numarul nivelelor din subteran va fi determinat in functie de suprafetele diferitelelor functiuni
ce se vor amplasa in interiorul acestora, precum si ca urmare a diferitelor modificari ce pot
aparea in actele normative ce reglementeaza amplasarea acestor functiuni in subteran.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI IMPREJMUIRI SI
ILUMINAT PUBLIC.

SPATII VERZI

10.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

10.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore 1a fiecare 10 mp;

10.3. In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.4. In toate situatile se va respecta HCGMB nr. 347/2008- Programul integrat de
gestionare a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti.

IMPREJMUIRI

10.5. Se recomanda doua categorii de imprejmuiri:

a - imprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, sau gard viu) pentru protejarea zonei cu caracter
privat (H min = 2.2 m); imprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe limitele |aterale ale
parcelei, dar numai incapand din planul fatadei principale a cladirii catre limita posterioara a
parcelei. Limita posterioara a parcelei poate fi protejata cu imprejmuire opaca;

b - imprejmuiri transparente (fier forjat, zidarie, lemn si garduri vii) pentru celelalte zone care
contin obiective publice ori cu acces public .
(H min = 2.2 m),

Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament pot fi lipsite de imprejmuire si
separate cu borduri orl\ggzrduri vii, catre caile de comunicatie.

10.6. Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin
translare in planul imprejmujrii

sau prin rabatare, catre interiorul parcelei,

AL~

ILUMINATUL Pu@_ .f_-_.:; T

10.7.  llumina uL publlc stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe staipi
sau pe constr !_cy_x si‘care au. ﬂyxul_ luminos orientat numai spre sol;
\ :

10.8. lluminatul &gierlor pe pareela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi cu
flux luminos redus Skastfél'briéntat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

e
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[ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat PUZ va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in concordanta
cu prevederile Planului Urbanistic General si a documentatiilor aprobate anterior PUZ.

Pe teritoriul prezentului PUZ s-au reglementat urmatoarele unitati si subunitati functionale:

l.1. UNITATI St SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

LOCUIREA
¢ |ocuire individuala/cuplata pe lot

INSTITUTI SI SERVICII

* poli urbani cu functiuni de birouri si functiuni conexe;
¢ zone mixte- comert /servcii,

e zone mixte- comert /servicii si servicii publice;

e zone mixte- comert /servicii si locuire colectiva;

CAl DE COMUNICATIE
¢ fraseu metrou;

s nod intermodal;

¢ calea ferata;

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
» spatii verzi adiacente infrasctructurii de circulatie;
» spatii verzi publice (parcuri, scuaruri)

GOSPODARIE COMUNALA
e cimitire
I11.2. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL ORASULUI VOLUNTARI

LOCUIREA
« locuire individuala/cuplata pe lot

INSTITUTIH SI SERVICII
¢ zone mixte- comert /servicii si locuire colectiva;
e zone mixte- productie si depozitare si comert /servicii;

GOSPODARIE COMUNALA N\ \
o cimitire

, DIRECTIA URBANISM
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT ﬁFGULA ENT LOCAL DE URBANISM

e spatii verzi adiacente infrasctructurii de circulatie; AT MZ NRL ,12.05203
e spatii verzi publice (parcuri, scuaruri) VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

s aviz RN, 29.001% _';;'_ i 4

T SPRE NESCHIMBARE
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PE TERITORIUL ORASULUI VOLUNTARI

o WS el o ‘%J')c S alaEtet I RLB,}E’\:JEQQNISM
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IZAT SPRE Nr_SC HIMBARE
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UTR NR. 1-1 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 2403mp

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere; .
- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberatle.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale .

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii inciuse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi ma’
lungi de 40 metn;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica,;

- in zonele existente se.admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cty cladiri comerciale in interspatiile dintre blocur cu conditia sa se
mentina accesele carosabile, si tg#Cerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protect clad Ior de locuit din imediata vecinatate.

DIRECTIA URBANISM

EGULALM_E_HT LOCAL DE URBANISM
/ ' [u aviz NRZHA2CH 2ol
- se interzic yrmatoafele utilizar;’ \hZA
- activitati prq:ductlve poluarite, cu risc tehnologic sau

T SPRE NESCHIMBARE
- dispunerealde panouri de aflsaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si detenorand
finisajul acestm\«e ;

ARTICOLUL 3 ,a‘l‘fli_t_lziﬁi*
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi av@nd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe stragi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca ¢ladiri e sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale; =T
in cazul in care cladirile de pe parcelele adi
la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adanc;

va
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depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul straziior cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor ciadiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele |laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de |la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului. .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

istante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
te din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
ne sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
ermanente care necesita lumina naturala.

itati

latime dintr-o cwduratle publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtmut prin una
din proprietatile mveﬂelnate
- in cazul frontunlorgontmue]a strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensioriat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD ! AUTOSTRADA URBANA -

P.UZ S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA
Regulament Local de Urbansim - Tepitoriul die refeyintsasg, 1

G DSEBTII% &
EGULAR CAL DE URBANISM
WY aviz NﬁZﬁﬁfﬂﬂ %

VAT SPRE NESCHIMBAPF

— Ja—

= .
Pl g i



PROIECT
RN | (
BUCURESTI ' ==

incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
cencesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 {18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

") in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua nivelur
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior),

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordo
exprimarii prestigiului investitoriler, d
care sa tina seama de rolul i
caracterul general al zonei si de arhite
de co-vizibilitate; ' —
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiel pietonale, racordarea burfanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiite plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefoniz’
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale.
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile iNvecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inalti g
- in zona cu terenuri ¢
sensibilitatea la umi ergnului de fundare.

ARTICOLUL 14 -}
- se recomang!ér“separarea\spmt-._strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transiﬁ@rerite‘ de 2,00 nietri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurilg de pé fimitele [aterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
220 metri; N : .

- spatile com[eiale si alte .Sgrvicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu bordid sawreu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru res , cafenele
etc. o DIRECTIA URBANISV
U
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

e __:.__, 'f" DIRECTIA IRBANISM
— i EGULAMENT LOCAL DE URBANIS
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UTR NR. 1-2 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 738mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutil, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros; D
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite,;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai.
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in propostie de minim 30 % din ADC,;

- se adm|te completarea cuc diri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se

- se interzic urmgfoarele utilizari:
- activitati productg.ee pe!uante cusrisc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panpurl de aflsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand

finisajul acestora; — DIRECT!A URBANISM
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructille existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente; e\

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va\fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o It gime}se minim 12.00 metri pe strazi de

categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categor Il-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe.aifgiament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaz ' - se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale; —r—

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea

la a,
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posteriocare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se v.?.
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parceiei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de |la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire CL’
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta inkge ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce Ia jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadeles cane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie p’ehth alte activ rmanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8~ CIRCULATH

- parcela este construlbﬂa numat daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri

latime dintr-o clreulatrepublica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Mvecinate;-

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigu

4 a posterioara
DlRECTIA URBANI
REGULAMENT "L‘Ejt 59 NNISM | Pag22f386

|y AVIZNRA flf 992043
21T SPRE NESCHIMBARE

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA -
P.U.Z Sl STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA
Regulamant Local de Urbansim — Tetitcriul de referinta nr. 1

p———— F 4

.--"FI-- =
< S

~



PROIECT o= 1 -

BUCURESTI E

printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitetor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 meitni;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiiie au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimui cel mai inalt spre strada secundara pe © lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raména vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu
care sa tina seama de rolul soci
caracterul general al zonei si de arhitectur
de co-vizibilitate;

erin%or specifice unei diversitati de functiuni si
nditia realizarii unor ansambluri compozitionale
ilbr comerciale, de particularitatile sitului, de
a{ilruer din vecinatate cu care se afla in relatii

DIRECTIA URBANISM
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burtanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefoni:.
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore ia fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale.
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separaf strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transgafen de-. tri_ihaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurilg' de pelimite fe-st-posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri: [ =

- spatiile clpmeh_a’la'le. si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu|Borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc. N DIRECT!A URBANISM
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {(pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-3 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Si SERVICHH CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 3959mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,;

- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale,

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros; .
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai muit de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi maj
lungi de 40 metri; .
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturt alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea, cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabi I trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele. atenti ladirilor de locuit din imediata vecinatate.

& DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCW URBA%"%
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- dispunerea '_‘pan uri de afisgj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metr, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente,;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de ciadirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe iament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiaferite sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale, <— 5
in cazul in care-cladirile de pe parcelele adi

la acestea;

ZTnta calcane este o
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (alinilament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la ¢ distanta de maxim 20.00 metri de Ia aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se vz'
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladinle se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire CL.
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre _ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la j\ atate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta &alcahe sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte-activitall permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - cl,RSULAcT '

- parcela este co(ﬁsirqi_ti'fla"numaj daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie\ publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una

din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor sgntinue la stragda, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
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printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului pemmanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metn daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
alintamentele strazii, dar nu cu mat putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

'-.\specifice unei diversitati de functiuni si
ﬁ realizarii unor ansambluri compozitionale
fgiale, de particularitatile sitului, de
id.vecinatate cu care se afla in relatii

DIRECTIA UREANISM
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b
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinte
exprimarii prestigiului investitorilor, dar
care sa tina seama de rolul social al strazi
caracterul general al zonei si de arhitectura
de co-vizibilitate:
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”™,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-ediiitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- s€ va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonis.
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metn inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile al<..
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJ UIRl.I

- se recomanda separarea-Spife
garduri transparerite dé 2,00
viu. Gardurile dg pe limit
2,20 metri; [= . . .
- spatile comk—;-gcia"le si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu bd\rdur‘ksau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc. % NS 4

rada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
g 5| posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)

DIRECTIA URBANISM

EGU MENT LOCAL BE URBANIS
avizNRZY) ,f

ZAT SPR[: NESCHiMBARE
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UTR NR. 14 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 775mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros; D
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi maj
lungi de 40 metn; .
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu, cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele camsabu si treterile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerlntelgﬁe ctieia ctadirilor de locuit din imediata vecinatate.

- se interzic ur atoareie utilizan:
- activitati produ;;tive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de paniour de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora; ) DIRECTIA URBANISM
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi ayand o fungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe st\ﬁng de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza‘\pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile a ', te sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adla te prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea; e

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue voravea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi ¢ontinue sau discontipue r
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va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metr; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de c.
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat focuinte care sunt
orientate spre locuinteie de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS’
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea ceiei mai inaite;
distanta se poate reduce la jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 6.00 metri, pumai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRC&:&TII | ACCESE.

- parcela este construibila n
latime dintr-o cipetilatie ‘Fublisa
din proprietatilé hvecinate:———=
- in cazul frontariler-centinue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pagaf qimensic‘)nat\as_tfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste’'pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot real‘é;(,_a pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau

3 :
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numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofri
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordong cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar oy conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al &trazijor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de i :
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterl
exigentelor actuale ale arhitecturii europene
- pentru firme, afisaj si mobilier, urban se va asigura ¢
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unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va cbtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de tetecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale. .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 em; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore ia fiecare 100 mp:

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fle amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime; .
- in zona cu terenuri contractile se vor evita specille care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericllor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe I|m|teka laterale st posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servi | retrase de Ia aliniament pot fi lipsite de gard pot fi
separate cu bordurt,sau
etc.

INCHIDERE INEL MEDIAN UE‘\\GIRCULATlE LA-ZONA NCRD { BUTOSTRADA URBANA —
P.UZ S STUDII DE FEZAElLlTR{E TRONSC‘N LACUL _MQH" SOSEAUA COLENTINA
Regulament Local de Urbansim — Titgriut de refevinta fr. 1

§/09.03.2011 Pag 36 / 386

DIRECLIAWRBANIS
_REGUL,AMENT LOCAL D unggmsm

LU aviz g2l A2.09 %1%
’\" ‘PRE NESCHIMBARE




PROIECT

G T
BUCURESTI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-5 - ZONA INFRASTRUCTURA TRANSPORT RUTIER (SUPRA S| SUBTERAN
- PARKING - 5392mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

— constructii si amenajari pentru desfasurarea activitatii de transport — suprafete de circulatie
rutiera, pietonala , cu bicicleta, alte modalitati

- constructii si amenajari complementare pentru buna desfasurare a circulatiel si pentru
realizarea unui spatiu public functional si atractiv - : statii RATB, chioscuri de ziare, flori,
mobilier urban, spatii verzi , alte elemente de mare interes public. Amplasarea acestora se
va face fara afectarea functiunii principale de transport, pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate( PUD sau Studiu de amplasament );

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; .
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legale

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen),

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE. .
— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza

posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi {(de centura si penetratiile

in municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de paccare,

- se interzic pe terenurile Vi ibile digf circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in
aria vizibila la aterizzre=siwdgee ﬁe): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santiéx abandon' atforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite dg segetatie ~g& ulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de f'.-:,igu?ell\ta sl | aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urnfatoér lor Iucran

- constructii, |hs;al‘a i, plantatii sau amenajari cale PrHREENPEREANRSMIGUrptie sau
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exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente,

- panouri independente de reclama publicitara.

- este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari.

- constructii, fie si cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solulu (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor on extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii

- s¢ interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- In toate cazurile se vor respecta norn:\ele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCES
- se va asigura accesul in incinte pumai dir

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUT H T -~ . ; »
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare |n MUﬂICIpIU statlonarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asiguragi blice;
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Conform temei de specialitate
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii s.
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan
(pana la linia de centura), se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind
“portile” reprezentative de intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe
calea ferata si din aeronave |la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic. .

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un
sociu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitati unei protectii
suplimentare, se reconanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard
transparent sau de 0 aC|tate necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
NR. RH
TIP DE ZONA POT NIVELE | m
zona de circulatie / transport auto, pietonal, alte | 5% sau |2 sau
modalitati conf. conf. 7
PUD PUD
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
NR. RH
‘ TIP DE ZONA CUT NIVELE | m
0,1 sau 2
zona de circulatie / transport auto, pietonal, alte | ’ sau conf. | 7
o conf. PUD
modalitati PUD
Prolect nr. 78/09.03.2011 Pag 41/ 386
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UTR NR. 1-6 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 528mp

CONSTRUCTIILE S1I AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; .
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

D
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturt mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine sgama de conditille geotehnice si de zonare seismica,
- in zonele existente se adki co\wersia locuintelor in alte functiuni, cu conditia rmentineri
ponderii locuintelor in proport jﬂfim 30 % din ADC;

- se admite complétarea=ou_clartin anderciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina acceselg ‘eargsabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintelé de(protectie a ¢ladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibili din circulatiite publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la,_aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracteryl strazii, de profilul activitatii si de normele
existente,
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va
bisectoarea unghiului dintre strazi avérd—o lungi
categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de cate =

itEment, noile cladiri care nu sunt servicii

- in cazul strazilor cu fronturi cortinue dispus
: "“"“%%E&ﬁﬁ“URBAlem“’m
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sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri; .
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor péna la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu 0 cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate dirb
inaltimea cladirfi masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLAS;\REA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta-mire .
distanta se poate red/uce la ju atae _inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatade)g prezinta cale +ferestre care nu a3|gura luminarea unor incaperi
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 .00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parceiei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incdt sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va preiungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatig si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta mirsi uf‘ﬁLusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai_putin dé 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exe de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale efadirilor {2 laterale conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente car‘
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor ia canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taien’
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatille sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invécinate;

- parcajele vor fi plantate cy un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metd-inaltime;
- in zona cu tergnur Contr

e e vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

ulti-de fundare. 7
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaitimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)
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UTR NR. 1-7 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 912mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuarun;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatit pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. .

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in med permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metni;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de se¥vicii si @chipamente publice si de biserici;
- pentru orice Uutilizarise va t|n ama de conditiile geotehmce si de zonare seismica;

- In zonele existente - con\)\erSIa locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentineri
ponderii locuintelor m}_pfcfp'oﬂi'e m 30 % din ADC;

- se admite comp#etarea cu cladn Ciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesel (osablle si trecerile pietonale etatia existenta, si sa se
respecte cermtelq de ‘protectie a cladirilor de locuit dig,i R%%iﬁﬁawom
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda Iotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front Ia strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA I:/)lE ALINIAMENT
- echipamentele publice vor fi retrase d
dispuse pe aliniament in functie de caracterul str.
existente; .
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racdr t printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea umghiului: dintre' strazi avand o lungime d minmnf@[ppummlm Stragzi de

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA — MEIW URB
.......

P.U.Z S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORI - SOSEAUA COLENTINA (ks : PURY|7

Regulament lfcfc_al de Urbansim - Teritoriul de referinta nr, 1 V'ZAT SPRE NESCHIMBARE

A
ent cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
'__;gi_g_ profilul activitatii si de normele

- - e

R



PROIECT
Crm T
BUCURESTI

categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele |laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale,

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata d
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metn; in
cazul In care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele'.
este de minim 10.0Q metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. (\
1

- cladirile vor respe nte egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate /éduc,e {g-jumataie d ri'inaltime dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele 45rezin Foaleene-sau ferestre care nu asngura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati parmanente c -
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Si ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasa] dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unaor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructille au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta |la 45 grade
{conform tabelului anterior);

- in cazui racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu clagiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o0 lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egals-cu pjusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu-cu mai putinde 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele -cladirilor invecinate; id de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe straZile|latefale conform aliniatului anterior,;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladinior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de paricularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate,

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente carc.
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;
- 8e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
rmobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importantb
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taien
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiilte sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, piatforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabite si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatuiui si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 m¥etri’in
- in zona cy teremm contr
sensublhtatgav la/umiditate

ifé ge vor evita s
ului de fundare.

188 radgcina pot mari

DIRECTIA O

EGU nlggj LOCAL QURS%JEF
\ vz NR:

SPPF NESCHI IMBARE

|.
-
\ .

._1

INCHIDERE INEL MEmAN DE GIRCULATIE LA].@NA NORD / AUTOSTRADA URBANA — Proiect nr. 78/08.03.2011 Pag 52/ 386
B.U.Z. St STUDII DE FEZABILITATE = TREJ‘N/ON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA Faza : PUZ
Regulament Local de Urbansim — Teritoriul de raferinta nr. 1 ——



PROIECT
BUCURESTI

—
-
| =
e

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-8 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 6600mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicl si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere; .
- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi ma’
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se.admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in propertie de minim 30 % din ADC,

- se admite completarea cu gladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile 'si tr /t?enle pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectle a\cl dr'rllor de locuit din imediata vecinatate.

e " DIRECT!IA URBANISM
ARTICOLUL 3 - UTII.A’ZARII pecy JNILORQE(_D URBANISM
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- se interzic urmatdafeTé utlllzan : = 7 T SPRE NLSCH!MBARE
- activitati productlve poluante, ¢u. riscﬁ? nologic, Sauncomode prin traficul generat;

- dispunerea de pa!‘tpurl de afisaj pe-plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
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finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladin
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5§ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi ajiniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strgzi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se-ampl a pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirfigiadiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezmte fatade lat -
in cazul in care cladirile de pe parcelele él(ﬂacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
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la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladirf.
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aib'e.
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorialte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

%

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce I?}Qmat te din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta a}Z

fie de locuit, fie pentru alte activitd

ne sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
ti permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CI{BEﬁLATII'SIF# :

- parcela este coq{éi_rui-bil_é nirmak asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in med direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile in¥ecingte; "
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- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii difentelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m}

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alintamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

“) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egaia cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaitime ale cladirilor pe stazile laterale conform aliniatului anterior;

1
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR\AL CLADIRILOR

L)\ "
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerifffeldr _specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitofiler, darco<on lfia réalizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social =eomerciale, de particularitatile situiui, de
caracterul general al zonei si de arhitectura claditilor din vecinatate cu care se afla in relatii
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de co-vizibilitate:
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”™;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; .
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot marn
sensibilitatea la unmditate a terenului de fundare.

B

- se recom da sepa i sirada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri trankparente de-2; O(j_metn inaitime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

viu. Gardumlﬁ de pe limitele laLerraIe si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri; \

- spatiile comarmale si-alte ser\ncu retrase de la aliniament pot fi

e gard, pot fi
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separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

DIRECTIA URBANISM
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UTR NR. 1-9 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASII PLANTATE PUBLICE
- suprafata UTR - 2120mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate

si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; .
- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, paviticane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. .
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fars autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari cate sal atraga locuitorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprelzvﬁla a'ge dirculati majore si de retele de transport a apei,
energiei electrice, petrolului si g/_zek: o
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOI;-'\’xAL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate confoerfi legii;

- se recomanda adecvarea arhitectwﬁflﬁﬂir??r 'l\1Ia caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITIHI'DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor amygtFe;al
R‘Ew EbIGe L OB | u UREANIS 207
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colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utlizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL. .

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT =maxim15 % .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

ISM
DIRECTIA uEB‘f %RBAN!SM
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UTR NR. 1-10 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICIl CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1997mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicli sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metrt,
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiiie geotehnice si de zonare seismica;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentineri
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

hY

- se admite completarea cu cladiri cogerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentina accesele carosabile si trecerie _pigtonale necesare, vegetatia existenta, si sa se

respecte cerintele de protectie a clagiilohde!locuit din imediata vecinatate.

SE=SL ) | spounimen ook, 3 ramusn
S ,L-W’Z NRé’)j?_G@?ﬁ{

- se interzic urmatoarele utilizarn: _ ZAT SPRE NESCHIMDARE

- activitati productive poluante, cy risc tehnologic sau in traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
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finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutille publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE F.
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit.
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselo
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aligiament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;
- la intersestia_
bisectoarea
categoria |, a ll-a si
- in cazul strazilgroy

& _— b

dintfe | strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
oi-gintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
J0-metri pe strazi de categoria a lll-a.

"Eqntinue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipameénte 8= laseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri _nu‘rhai cu conditia, ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fat'adﬁe laterale;

in cazul in care cladirde de pe parcelele adiacente prezinta calcane - alipirea
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la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de |a aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente ca,re necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACC

_i_o-"’

i
- parcela este construibila numgi dacaﬂﬁﬁgm acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una

din proprietatile invecinate, DIRECT!A URBANISM
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- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructille au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade.
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaitimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladiriior pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 ASP{ACTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

DIRE Cl'l A S
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de co-vizibilitate,

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetit;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor pianta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii piantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp,;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

1Y
b1

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL \

) 'ilor echipamentelor publice si bisericilor cu
0, 60 metn soclu opac, dublate de gard

- se recomanda separarea spre strada a-tarer
garduri transparente de 2,00 metri inaltime i
viu. Gardurile de pe limitele laterale si postes
2,20 metri
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separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL {(CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

REGULAMENT ILOCAL DE URBANISM

/ 1o Aviz NHE,I?_/;? e s 22 C

Vv

DIRECTIA URBANISM

T SPRE NESCHIMBARE
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UTR NR. 1-11 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1860mp

CONSTRUCTIILE S| AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul pubiicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,
- se Iinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bautun alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnlce si de zonare seismica,;

- in zonele existente se admite converﬁﬁd&ﬁm‘fe’gr in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % dlg__&DB

e
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cermteie de protectle a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- arice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front Ia
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lIotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcar.
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea bilocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 -

MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- echipamenigle-pedijce.yor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe’alinia functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existentej N

- la intersectia din‘tré._s{trézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului’ dirfré strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai ¢u conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn:

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele:
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA" LADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA. \
J/-(-f::(&\. B \

- cladirile vor respecta intre ele dist " aié cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatat aitime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi

fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarit diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj] in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)}

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta .
*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei fa acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladixj depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distant: mir/ﬁg\

aliniamentele strazii, dars
calcanele cladifllor inves
racordarile de-inaltime a

a egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
_cud mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raméana vizibile
Lfac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
or pe strazile laterale conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cabluriior TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita specule care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de funda d
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim

2,20 metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

Com T

(Ll
==

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA —
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BUCURESTI '

UTR NR. 1-12 (UTR COMUN CU MUNICIPIUL BUCURESTI) - ZONA CAl DE
COMUNICATIE - suprafata UTR - 39828mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

- constructii si amenajari pentru desfasurarea activitatii de transport — suprafete de circulatie
rutiera, pietonala , cu bicicleta, alte modalitati

- constructii si amenajari complementare pentru buna desfasurare a circulatiei si pentru
realizarea unui spatiu public functional si atractiv - : statii RATB, chioscuri de ziare, flori,
mobilier urban, spatii verzi , alte elemente de mare interes public. Amplasarea acestora se
va face fara afectarea functiunii principale de transport, pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate( PUD sau Studiu de amplasament )

- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenaijari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar,

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezuitate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatini calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

— pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. st legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legale

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie\electrica si alte lucrari de acelasi gen),

- sa nu afectezedesfasurarea optima a\circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- constructiile si amenajarile amplasatein zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si 3 Ministerului Transporturiior — conform art. 20 din
R.G.U. modificat; I\

- zona de protectie a infrastructurii ] e c\xprlnde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata dé&da §mita zonei cadastrale CFR situata de o
parte si de alta a caii ferate, precum si terenus stinate sau care servesc sub orice forma

functionarii acesteia; —
- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
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asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie,
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE.

— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza

posibilitatile uiterioare de modernizare sau extindere,

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile
in municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in
aria vizibila la aterizare si decolare). depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate , necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei terenurilor , precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
- in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa
(conform QUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, fie si cu caracter temporar,

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare:

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solulu (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin

normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii.
feroviare.

- se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce pcluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

A URBANISM

DIRECT! E URBANISM

DEGULAMENT LOCALD
J“\
Vi aviz NRETIAL Sl

SECTIUNEA II: \ : MARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARAEGTER ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI). '

- se vor elabora I?—Ia‘nuri Urbanisticé Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

L]
1
L
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiel publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
— P+1, inaltime maxima 7 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi.racordate -la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelo{ meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem
administreaza resursele de apa.

-E \\ia obtine aviz '
% DIRECT!A URBANIS
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

— in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan
(pana la linia de centura), se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii Capitalei, fiind
“‘portile” reprezentative de intrare.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe
calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care ur
soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protecti
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in
loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

NR. RH
FIP DE ZONA POT NIVELE | m
}zone de circulatie / transport auto, pietonal, alte | 5% sau 2 sau .
modalitati conf. conf. 7
PUD PUD
Subzona transporturilor feroviare. — UTR 1-12 Conf. studii de specialitate

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

NR. RH
TIP DE ZONA CUT NIVELE | m
2
zone de C|rculat|e ,e',- transport auto, pietonal, alte ggnf PSSS sau conf. | 7
modalitati = ' PUD
Subzqﬁa transpoguridgfer : \RECTIA AT Fudi|de specialitate
=2 - /Zg&mwz NREGH AL
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UTR NR. 1-13 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 4316mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc_;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale -

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazil incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admity,_conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie miny;ﬂ': 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladirf njﬁr iale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentina accesele carosabile si trecef nale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cl it din imediata vecinatate.

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTQSTRADA URBANA — Proigct nr. 78/08.03.2011 Pag 79/ 386
P.UZ S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORI - SOSEAUA COLENTINA EG UDIRECTIA:Q#REA NISM
Regulament Local de Urbansim - Tertorlul de referinta nr. 1 LAMENT LOcA| E URBANISM

> M. 20k

Caha o ey ~ »L‘-i';}{mwzwg,

ZAT SPRE NE  */iMBARE|



PROIECT
BUCURESTI

(L
Ermme T oo S
==

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine saL.
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionarn pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane faterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate.
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construi,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M,

- echipamentele publice vqr fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe ahnlament in fu ie"\de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele

-

existente; 3
- la intersectia d;r(‘use s,tca i aﬁtul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghfialui, dintn d o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll- aim de'8.00 metri pé strazi de categoria a lll-a.
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- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele iaterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale,

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metr; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau ¢ biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele [aterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlaite prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

ale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
ime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
estre care nu asigura luminarea unor incaperi
dre/necesita lumina naturala.

- cladinle vor respecta intre ele distante
distanta se poate reduce la jumat nl
cazul in care fatadele prezinta calcane sau

fle de locutt, fie pentru alte activitati perma
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posteriocara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in {oate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite.
mansardarea.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe ¢ lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);
- in cazul racordarii intrésstrazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de dirculatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este\mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii-d€ agle distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o digtanta mimiFeasggala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, ‘dar nu-Gorma)
calcanele cladirilor -invecinate; fac‘exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladi‘rilbr'@é strazile laterale conform aliniatului anterior,
T rg— T # y
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarit unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mabila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructil, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor ewt\a specule care prin tipul de radacina_pot mari

sensibilitatea la umiditate a terenului de fungd: DIRECT!A URBAN!SN‘I
REGULAMENT LOGA ..JRBA
U'l () 4\_| #\\”Z NR ...........................
|WIZAT SPRE NES CHLML}AF\E
INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NCRD / AUTOSTRADA URBANA - Prolect nr. 78/08.03.2011 Pag B3 1386
P.U.Z. S| STUDI DE FEZABILITATE - TRDNSbN LACUL MGRI - SOSEAUA COLENTINA Faza : PUZ

Regulament Local ¢e Urbansim — Taritoriul de referinta nr. 1

e ———

ot _,.--'-"'.. =



PROIECT

Com T s
VBUCURESTl =

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370) .

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370}
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UTR NR. 1-14 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1168mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente pubiice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberaie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metr;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de épnditiile geotehnice si de zonare seismica,
- in zonele existente se admite conversia "Ui’r‘te!or in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de mimM-36-% din ADC;

X
- se admite completarea cu cladiri comé"'x in_Mterspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din tungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metni;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recocmanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcar.
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructille existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPL CADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele pubjice vor.fi

dispuse pe aliniament-in fun

existente; |

- la intersectia dmi,re strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendlculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avénd 0 lungime de minim 12
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categoria |, a lI-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele |aterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelel daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regutamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADI

LQR"\IUNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

.—-——-—'_-‘. —

- cladirile vor respecta intre ele distant
distanta se poate reduce la jumatate din’i
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu aS|gura Iummarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care

tu/jumatate din inaltimea celei mai inalte;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul pregramului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in {oate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limilele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat CL.
tangenta

*) in toate cazurile in care constructille au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua nivelur
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabeluiui anterior);

- In cazul racordarii intrg, strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaitime, se
va prelungi regimul cel mai inal spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de'ci u);\le si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circuiatie; daca dife ai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea z:;/d lepBA%este|distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o dist inikohe

calcanele cladiritor| invecinate; fad exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile lateral
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta™;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriaie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaitime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructillor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 |locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaitime, \
- in zona cu terenuri contractile se vor

ue $pecule care prin tipul de pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de DIRECTIA URBANISM i
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim

2.20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 115 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 3560mp

CONSTRUCTIILE SI' AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc ;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipargente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiie geotehnice st de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conv mt lor in alte functiuni, cu conditia mentineri
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % o

- se admite completarea cu cladiri comerciale in mterspatule dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiiie publice
sau din institutiile publice,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiilf.
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre.
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenu! liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale exigtente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMP : EA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

@se de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi

dispuse pe aliniament in funetie” d‘e caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi allmafnentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele lateraie

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau ¢ biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea |a cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la ¢ distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor ia minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevedeyi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASARE
PARCELA.

<1
ILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

—

- cladirile vor respecta intre ele distan jumatate din inaitimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metn
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea graduiui de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cb
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat ¢
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul ununarc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterio
- in cazul racordarii intre stsazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel maivjnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de cir |at|g/'s1 e o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
01rculatle daca dlferenta est&m‘ areﬁde doua nlvelun racordarea se va face in trepte.

allnlament cu o dlstanta minima _, gL plusul de malt:me al cladirii fata de distanta intre
: : ‘H‘I. '‘de 5,0 metri si cu conditia sa nu raméana vizibile
calcanele cladirilor mvecnnate fac P ptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladjrilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;
DIRECTARRBANISM ragters
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITI{ DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-sateiit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentetor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verxi pentru ameliorarea microclimatului si a imagini
oferite catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fieca
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vo
sensibilitatea la-umiditate a terenului de fundare.

4 |o_,c.k|ri de parcare si vor fi inconjurate cu un

f 'iie\ care prin tipul de radacina pot mar

— - —_—
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI {pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-16 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI S| FASIl PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 822mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMA| CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate,

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate |la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cuitura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parculut.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurite si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic arice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare.jn spatii comerciale,

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe canturul exterior al spatiilor verzi,

- se interzice taierea arborilor fara auterizatia Sutdritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care. sa atrag uitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de cir if jofe si de re ) apel,
energiei electrice, petrolului si gazelor. ~J DIRECTIA URBANIS
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SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. .

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiior publice conform normelo.
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de special%e avi éliconform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii \cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii

plantate. DIRECTIA URBANISM
REGULAMERNT LOCAL DE UR ANll(g
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- conform studiilor de spemalltate avizate.conform legii. Se pa,

colectarea apelor uzate, telefonie fixa/ si ifjuminat public conform cerlntelor functionale ale

ARTICOLUL 12 - CONDIT‘H DE AR “EDILITARA.
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fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaitime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. te@
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UTR NR. 117 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE, BIROURI, SERVICII SI COMERT CU
REGIM DE INALTIME MAXIM DE P+14 S| ACCENTE DE PESTE 45m - suprafata UTR -
31409mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de.
cartier,
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, censultanta in diferite domenii si alte servicii profesicnale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; :
- se interzice localizarea r
mai mica de 100 me%"
- pentru orice utilizari se Vating.
- in zonele existentese adm|te
ponderii locuintelor in propaiie-

lor care comercializeaza bauturi alcoolice la ¢ distanta
chipamente publice si de biserici;

a de conditille geotehnice si de zonare seismica;

rsia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
in' 30 % din ADC;

- se admite completarea cu ¢ladiricomerciale in interspatiile dintre biocuri cu conditia sa se
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mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parceie adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata

L

nima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existent® pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD priricarg\se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cl “’ril%‘ existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, cons?rmgg or4or existenti.

—

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILGRFATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metn sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe alintament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu.
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din, zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de-ge parcelele iaterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la rfinim 7.de |la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor corfierciale si de, tie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii ceforlalte pre‘ i gu[amentulw

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRI LOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. N

“a J_,-F-
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- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
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cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numal in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA Sl MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+14 (45m) - conform tabel INDICI URBANISTICI

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta [a 45 grade
(conform tabelului anterior); \
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre stradla segundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o | e de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai ma-ze_-dfﬁxu? niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre lamente cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima.egala cu plusul=< ihaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de=5-8-metn si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
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racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subardonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul generai al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; .
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele} pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE .
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatille sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii

oferite catre cladirile invecinale;
- parcajele vor fi plan’taie cu uh arbare la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1,20 metri

- in zona cu terénuri contrachie%ivm evita spectile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditat - de/fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-18 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI S| FASIHl PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 2809mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si cdihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si bibiioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje. ]

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comen, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare. .
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arboriior fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenadjari care sa atraga locuitorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata.de circulatii majore si de retele de transport a apei,
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SECTIUNEA 1l : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maximg a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR Ab CLADIRILOR.
P

- se recomanda adecvarea arhitecturii- cladirilo a_(garacterul diferitelor categorii de spatii
plantate. =X /

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILI';ASRA. — T %

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor aS|gura ahmentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
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flecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor metecrice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. .

- conform normelor specifice existente;, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

—~ POT = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren
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UTR NR. 1-19 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI S| FASII PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 2346mp

NOTA: AUTORIZAREA LUCRARILOR AFERENTE INVESTITIElI SE VA FACE NUMAI CU
RESPECTAREA LEGISLATIEI IN VIGOARE, RESPECTIV A LEGII NR.46/2008.

LA REALIZAREA INVESTITIEI, RESPECTIV LA OCUPAREA FONDULUI FORESTIER, SE
VOR INTOCMI DOCUMENTATII DE SCOATERE DEFINITIVA DIN FONDUL FORESTIER
NATIONAL.

CONFORM ADRESEI NR. 10848 DIN 04.06.2013 EMISA DE DIRECTIA SILVICA ILFOV,
SE MENTIONEAZA:

"IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGII NR. 46/2008 - CODUL SILVIC,
CAPITOLUL IV, AR. 37, SCOATEREA SE POATE REALIZA NUMAI CU CONDITIA
COMPENSARII. COMPENSAREA SE POATE FACE CU UN TEREN CARE ARE DE 5 ORI
VALOAREA TERENULUI CARE SE SCOATE DEFINITIV DIN FONDUL FORESTIER, IAR
SUPRAFATA TERENULUI DAT IN COMPENSARE NU POATE FI MAI MICA DECAT DE 3
ORI SUPRAFATA TERENULUI CARE FACE OBIECTUL SCOATERII DIN FONDUL
FORESTIER.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunite de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la are ielgﬂeja existente conform proiectuiui initial si

care functioneaza in acest scop; \ '|
- se admit noi cladini pentru cu&:nm:.éaﬂé-- reere si anexe, cu conditia ca suprafata

acestora insumata la suprafata construita exi bimentinuta sa nu depaseasca 15% din

suprafata totala a parcului. f —
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitat dln parcurile si gradinile publice se admit cu
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conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic arice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a apei,
energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
— latimea zonet verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. .

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. —
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- conform studiilor de specialitate avi te{):qnform legii; —I ZAT SO0 h

- se va asigura accesul din circulatids—r _l:_ﬂfc_ ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vo Serprincipale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune’in 'afara circulatiilor publice conform normelor
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specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de speciaiitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor metecrice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii-pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME-DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE REUPARE A TERENULUI (POT).
- POT = maxim 15 % e

——

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE fi_IZARE A TERENULUI (CUT).
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UTR NR. 1-20 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 4936mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice. D

ARTICOLLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii s activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD:

- in zonele de Iotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesg
conditiile de .
- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

oM
Eeuofmr:ﬂg-r[l-h o Mtjnums%
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE \hx JO -/ Xe X
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- se interzic urmatoarele utilizari: ZAT SPRE

- functiuni comerciale si‘servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,

genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa crele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive polug TR ‘ 1ehno|og|c sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transpoﬁ reu™sau pested autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si pjoductse ile produse ori prin programul de activitate

prelungit dupa orele 22.00; | -
- realizarea unor false mansarde;
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de alinlament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul frotejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se\crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria il
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si |,
- banda de construibilitate a cladirilor cu’eg
adancimea de 15.0 metri de la alinierea Claditior
- in fasia dintre aliniament si linia de reffiagere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , ﬁﬂ‘m merkiale, imprejmuiri, alei de acces si
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platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria ll si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria I si [;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si

platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de'
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcel
se invecineaza pe ambele limite |laterale cu ciadiri retrase fata de limita proprietatii avén?
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metn.

- in cazul loturilor putinhadanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in carg pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta\inafmea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unoranexe si ga
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladiriie de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a |l-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;
DIRECT!A URBANISM 4‘
EGULAMENT LOCMQ_D = URBANISH
0L AvizNR&ET 420320/

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnigo-edilitare p@¥ieAT SFRE NESCHIMBARE
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burl elqk la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea raf
canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si tel lizate ingropat;

- se interzice 'dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
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recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se€ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatuiui si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI .
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

1= [ DIRECT!A URBANISM
W\ REEEEE -l EGULA]I.‘IENT LOCAL CIE URBANISM
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UTR NR. 1-21 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 12232mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie,

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD:;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

DIRECTIA U'RBANISM
EGULAMENT L(‘.CA}i E URBANISM
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR!I INTERZISE A {uz,CLL AVIZ NRE {2@*2@,{’5

- se interzic urmatoarele utilizari: IZAT SPRE NESCHIMBARE

- functiuni comerciale si servicii profesignale~care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de pers ifarfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare; 2 _

- activitati productive poluante, cu risc $0i0 sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 'aufovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame:

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice,

- statii de betoane;

- autocbaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice s’.
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau eiaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de.
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoxitate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri‘carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majdean cgzul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire

existenta situata mai refeas-pes nu se crea noi calcane;

- se recomandd retrages: fniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strézi d/e catege
- banda de constriibilitate a éladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15:0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia intre “aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
strazi de categoria ll si [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
ampiasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platftorme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaitimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladir retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar ta constructille de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in .
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor; ' S
. DIRECTIA URBAN
EGULAMrNTL LOG |_ m: U?BANISM
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile noi vor fi racords

ﬁ i A\n,.w -----------------------
S'r RE MESOH "',:'f ARE

e la ratelele tehnico-edilitar

- la cladirile dispuse pe aliniz FACO

pe sub trotuare pentru a sé evita pro
- se va asigura in modfspemar Ve
canalizare,
- toate noile br«ansamérﬁe ntru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dlspuné[e:a antenelor TV-gatelit in locuri vizibile din circulatile publice si se

d .. serea ghetii;
claeaTapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
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recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0Q metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte fransparenta dubiata cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

i DIRECT!A URBANISM

e 54 ENT LOGAL DE URBANISM
o S REGULAM LOGCAL D

T avizwr2h AZCB?O

| WZAT SPRE NESCHIMBARE
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UTR NR. 1-22 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICiI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3515mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplineSnf.'
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

DIRECT!A URBANIEM

EGULANM CAL DE URBANISM
' i i ) Gﬁwz NRQ}/A?CF’ QDL?’
- se interzic urmatoareie utilizari: \

ca0HIMEARE
- functiuni comerciale si servicii profesionale SR N 50 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluan_
generat (vehicule de transpq

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR!I INTERZISE

cu risc tehnologic sau care sunt incomaode prin traficul

_gau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitarg'si- productie=pri eseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 2200;

- realizarea unor érlse mansarde.
- anexe pentru cr st,en@a animalelor pentru productie si subzistenta;
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- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru rectame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane,

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirie se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se |ase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii Ia o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea not calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- banda de construibilitate a cladirior cu reglm de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinier dhigitor. |
- in fasia dintre aliniament si I|n|a.:1-:l
amplasarea unor constructii pentru garaje_, omerciale, imprejmuiri, alei de acces si

platforme de maxim 0,40 metri inaltime f ‘cota terenului anterioara lucrarilor de
‘f | i ——

re}tragere a alinierii cladirilor se permite
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terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metrn pe
strazi de categoria Il si [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metn;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ii!
si 5,0 metri pe strazi de categona Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament. D

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de caicanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu,

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladin retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; .
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor pytin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul iM\care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respgcta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe §j gar;tj’é;

ARTICOLUL 7 - AMPLA AR > LADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA =

- distanta mlmm’a dintre -cladiril
cornisa
a cladirii celei mai ir'ralt pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jumatate dar nu la rﬁaj pitin-de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nive! suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false,;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metecrice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si teiefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl S\PATII PLANTATE

cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,29 mp. ADC/mp. Teren .
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportiona!l cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

Vo \ et DIRECTIA URBANISM
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UTR NR. 1-23 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl CU REGIM MAXIM DE
INALTIME DE P+3 — P+4 - suprafata UTR - 10767mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri

- servicii si mic comert la parterul constructiilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

Conform DPG nr. 1431 /7 2000:
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;
- lucrari ample de remaodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna,
- in cazul unor enclave de lotizari exrstenTe iE
fi considerate functional si urbanistic_si

angamblurile de locuinte colective, acestea vor
nei L2 si se vor supune reglementarilor de

=
construire pentru aceasta subzona; o
- se admit spatii pentru administrarea QrupuFHer- ___’peste 50 - 70 apartamente proprietate
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privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice ia parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor,

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare

exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura, .
- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform P.U.Z;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in uNma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai\in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,
nu afecteaza retelele, ‘circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente pub 'c}aifpentru spatii plantate publice.

Conform P.U.Z. L’bL,u
- cladirile se vor “[etrage de Ia aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categona Il si 6.0
metri pe strazi de categona Il si |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea
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constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de Iotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in
vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe 0 adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de
colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl S| ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- inaltimea maxima admisibila este egala cy distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dinfre aliniamenltg/"cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestéa, dar pai putin de 4.00 metri;
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- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H=10m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
D

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si1 SPATIH PLANTATE

Conform P.U.Z. cu urmatoareie conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuareior, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de
0.40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau
lemn, vor avea inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela.
proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTIEI (pagina 370)

]
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UTR NR. 1-24 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl CU REGIM MAXIM DE

INALTIME DE P+3 - P+4 - suprafata UTR - 13016mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri

- servicii si mic comert la parterul constructiilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterui blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al Iocatarllor
- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentrgjoc
EGULH"M'HT L
Loz LNRQ
Conform DPG nr. 1431/ 2000: NZAT SPH Nt..;u“n
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indifer amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzdnd activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;
- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apalamentele deservite de cel putin o scara
comuna;
- in cazul unor-enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor
fi considerate functional si urbanistic similar zonei LR si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona,
- se admit spatii pentru administrarea grupurilor
privata, eventual cu locuinta administratorului / portaruluq
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- in cazul existentel unor echipamente publice la parteru! blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor,

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel af locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc ;

- se interzice schimbarea destinatiei spatillor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

- curatatorii chimice,

- constructii provizorii de orice natura;  OCAL Gf URBANISM
- depozitare en-gros sau mic-gros; EGULAMEN q_ﬁz 2 % D
- depozitari de materiale refolosibile; WO AviZ Nﬁz ............... L

- platforme de precolectare a deseurilor LfbdNEZAT SPRE NEECHE: ViSARE
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

DlRECTIA URn A I lix 51

SECTIUNEA I - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform P.U.Z_; .
- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente;

- in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi
supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp.,

nu afecteaza retelele, circulatile, parcajelé.si localizarile prevazute in planul ansamblului
pentru echipamente publice si pentru spatii plantate guiblice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR F 'ﬁi;'vy
Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandan D de extindere:
- cladirile se vor retrage de la allnlamq’nt cu miinim 4 0 m r pe strazi de categoria lll si 6.0

metri pe strazi de categoria Il si |, dar fu.cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea
constructiilor si distanta dintre aliniamente;

ALINIAMENT
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- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in
vigoare la data parcelarii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionar pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta
cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita Iaterala cu o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adidncime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de
colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- intre fatadeie inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii cefel mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Si ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizani terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

DIRECTIA URBANISM
GULAMEN;OCAL URBANISM

NR2A2 CBkD

ZAT SPRE NE::CH!N‘BARE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z. cu urmatoareie conditionari:
- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintr
inaltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se v
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putinde 4
- se admite depasirea cu maxim doua niveluri humai cu con

- |
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interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
- in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (H=10m.)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE .

Conform P.U.Z. cu urmatoarete conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de
0.40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau
lemn, vor avea inaltimea de 2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii. .

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENTF, MA)}IM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI

ARTICOLUL 16 - ZOEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICIURBANISTICI (pagina 370) DIRECTIA URBANISM
W= GUL/BE:/TLOCAL DE URBANISM

\Lf‘_ AP /,ﬁﬁ \ URaviz RV 08,2002
T VIZAT SPRE NESCHIMBARE

gl -
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UTR NR. 1-25 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - suprafata UTR - 11754mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G2 - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale,

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si
10,0 mp.teren brut

pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit

rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a
celei perimetrale.

SECTIUNEA |I: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CIRCULATII S| ACCESE. \
\
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 °f:;\4;,'_lin s

totala a cimitirului; _ ,
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ARTICOLUL 5 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine

avizul auteritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 9 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 10 - IMPREJMUIRI.

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri; .
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesuliui.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 11 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

(G2 - suprafata totala penku unloc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % tii si 1 % constructii.

G2 - CUT maxim =\"G,,f.1 8 mp ADC / mp.teren
P PR
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UTR NR. 1-26 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI! SI FASIl PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 3572mp

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblicteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comernt;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comenrt, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare. .
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatillor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnica repre
energiei electrice, petredulti-si
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SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

legii;
'_|lor la caracterul diferitelor categorii de spatii

DIRECT!A URBANISM
EGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. DU aviznvr ZHA2. 922045

IZAT SPRE NEECHIMBARE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legit. Se vorasigura:
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale

- conform studiilor de specialitate avizate
- se recomanda adecvarea arhitectus
plantate.
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fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. )

- conform normelor specifice existente: se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a imptedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

I | DIRECTIA URBANISH
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UTR NR. 1-27 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 859mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii st firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,

- pentru crice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri camerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecelile ptetonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladiril d,e!ocmt din imediata vecinatate.
A T DIRECTIA URBAMISM
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZIS EGUIAMENT LOCAL D Uﬁgg"ﬁg"f
WO anz wZHA2.03.2A
|ZAT SPRE HESCHIMBARE
e prin fraficul generat;

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau i
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,’
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe allnlament\ in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente; ;
- la intersectia dintre s}‘aazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dinthe strazﬂwjavand 0 lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria [, a ll-a si-de.6.00 | trrpa strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazﬂor cuy fram ur cC u\e dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii

sau echlpamente,pubhce -.m 2a pe allmament se pot accepta retragen de minim
5.00 metri numar cu eondit ‘
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in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele Iaterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanui existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

distanta se poate reduce la jumatate djn inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
u fer_?stre care nu asigura luminarea unor incaperi
nte care necesita lumina naturala.

- cladirile vor respecta intre ele distagte egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;

cazul in care fatadele prezinta calcane
fie de locuit, fie pentru aite activitati perm

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica’in mod direct sau prin drept de trecere iegal obtinut prin una

meE'C_ \ ANISM
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din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade.
{conform tabeluiui anterior);

- in cazul racordarit intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladiriforyinvecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltimg ale cl§¢f|irilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPE J__I_EYEXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilef va fis ‘r@‘onat cerinteior specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii presti uﬂw Anvestitarilor,:dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina s¢ama de rolul soeial al strazilor comerciale, de partlculantatlle itului, de
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caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relati
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta™

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

DIRECT!A URBANISM
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- se recomanda separarea spre strada a 'te}e\:urilor échipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care, 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si poste 'yoﬁ fi opace si vor avea inaltimea de minim
2.20 metri; .
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- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu gardurt vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-28 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 917mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- Iinstitutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate,;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri,

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
tungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru corice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se& admite completarea cu cladiri comerciaie in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si tregerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladlvilor de lgcuit din imediata vecinatate.

DIRECTIA URBANISM
: EGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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- activitati productive poluante, cu risc noioglc sau incomode pri '
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si detenorand
finisajul acestora;
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiiior cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dinjre strazi aliniamentul va fi raccrdat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiulti dintre strazi avadnd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de§.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- in cazul strazilor cu fronfuri-c ntinue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
say .echipamente e amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numal cu condm cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor sijsa prezint erale;

in cazul in tﬁare cladirile de \pe garcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea; \
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limiteie laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inattimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirite vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane é\au ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati perméqente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE./
==\ |

- parcela este construibila numai daca are rat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in med '

din proprietatile invecinate;
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printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de.
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA Si MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se.
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate;, fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

N

ARTICOLUL 11 - ASPEC

- aspectul cladirjgr va Ti sub@rdgnat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii presti '_11__1'lui inveSITa n‘r gu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina sgama de rolii=social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul genéliral él zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii

de co—vizibilitaté\i .
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
maobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a erenurllor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri i dm re 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si poste 5| vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri; e
- spatiile comerciale si alte servicii retraSe niament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-29 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE Sl SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 4161mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-~ sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si muitietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit,

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific st vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metni;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

terciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
pietonale necesare, vegetatla existenta, si sa se
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- se interzic urmatoarele utilizari: T SPRE ,L_,,_,Hhtv'i
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiior cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintfe strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 wetri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul straznor cu fronturi cepti ispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publi aséaza pe allmament se pot accepta retrager[ de minim
5.00 metri numai cu corditia ca clagie
parcelelor si sa prezipte fatade lat

in cazul in care cladprl'le de pe Jarcetei: .- acenle prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea; )

' o dUREG
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta st zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de iimitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau\ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte actiyitati perrfjangnte care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESES. ¥

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
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printr-un pasa] dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metn;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse asffel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de.
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

H max = P+4 (18m}

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unui sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu ciadiri avand regim diferit de inaltime, se.
va prelungi regimul ce! mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPEC I:%EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va—fi"s nat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prest:glu#w inve dér cu conditia realizarii unor ansambluri compoziticnale
care sa tina segma de, rolut—socrat—ar strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul geneﬂal al'zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatu
de co-vizibilitate| - |
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

tef@nurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metr Ina in care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele latersle si p gre yor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri; —

- spatille comerciale si alt¢ servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

- se recomanda separarea spre strada
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etc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370}

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370))
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UTR NR. 1-30 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASIl PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 1014mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expoazitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate ia arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu

conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

DMRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DF URBAMISH

ol Az NR?«MQ BLAD

NIZAT SPRE NES CHIMBARE|

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor rvigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale,

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior ai spatiilor verzi.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locujtorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a apei,
energiei electrice, petrolului si gazelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

—
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S"
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltim\ga maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EX>E~BIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitaté av
- se recomanda adecvarea arh;;ee}mn
plantate. _4 .

opform legii;
+r_t_jor la caracterul diferitelor categorii de spaty
DIRECTIA UL, .

EGU ‘__I;-IE.LOCAL 7 URBANISM

,m iz NRE/Z.CE
T SPRE baes ot

ARTICOLUL 12 - CONDITI{IIDEJ’EG:?HIPARE E-E)ILITARA. 2
HBA

- conform studiilor de specramate avizate confdrm legii. Se vor asigura: a |mentarea cu apa,
INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA ildF;DrAuTOSTRADA uRBgNA - Prolect nr. 78/09.03.2011 Pag 1601 386

P.UZ Sl STUDI DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA Faza : PUZ
Regulament Local de Urbansim - Teritorful de referinta nr. t - ~

:::;:!‘ — '_ _,ﬁ



PROIECT :
Corme T & S
BUCURESTI E

colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obline avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

~ POT =maxim15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren),

e i — DIRECT!A URBANISM
- ot EGULAMENT Loczh:?E L-RBANISM

1D IS vz NR
VIZAT SRk iJEuvaln'JluARE
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UTR NR. 1-31 - ZONA DE PARCURI, GRADINI, SCUARURI S| FASIl PLANTATE
PUBLICE - suprafata UTR - 3088mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat pubtic constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate.
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci

in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comen, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, sa nu depaseasca 15% din
suprafata totala a parcului. ’
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

DIRECTIA URBAMISHM
EGULAMENT LOC f UPBANISM

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. / _U.L L AVIZ NRe.
IZAT SPRE NES& CHiMBARE
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelok prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe- urul @xterior al spatiilor verzi.

- se mterznce talerea arborllor fara auto,nzatla auteritadii cale abilitate.

n:a m spatile de protectie fata de

energ|e| electrice, petrolului si gazelDr
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IBUCURESTI E
SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIQR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate awzate c nferm legii;

- se recomanda adecvarea arhite adlrlor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate. —=5 4 DIRECTIA URBANISM
= = EGUI AMENT LOCAL DF URBANISM
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE ED‘lLlTARA2 LY e PN
ZAT u}— 2E NESCHIMBARE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se Vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
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fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicutui.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE.

—plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. .

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe
o distanta de minim 0,5 metn terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului
pe trotuare.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

— POT = maxim 156 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim 0,2 mp. ADCHnp. teren

| o .
\ / DIRECTIA L2 H NIS
\; S EAVE AR EG Wow dRBAN!jﬁ%
LA | — o - > y /2
b O ,_.”_-’5- U}_ AV {-’ o MCB ............
|ZAT SPRE NS DN B3ARE
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UTR NR. 1-32 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 15670mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE [N PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarni, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restauranteior care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in intérspgjjile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si treterile pietonale nageshre, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd
finisajul acestora;
- depozitare en-gros,
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructule.
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avénb
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintr
doua calcane laterale si de minim 18.00 metn in cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor

- echipamentele publice vor ﬂ*’?etras - nrament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in funéLe de caraeterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi athamentul va ft fracordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la atiniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri:

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperiior,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egaie¥ jumatate din inaltimea celei mai inalte,
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar{ﬂg mai putin de 6.00 metri, numa| |n

cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre\care|nu asigura luminarea_ung
M
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciuy,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita uiterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat ct’
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre\strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mkai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de 'rculat;é si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta_este\majinare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depase i anta dintre allnlamente cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o dlstaptfa mini atel en.plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii /dar ru 5= der 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
caicanele cladirilor | rmvecmate fac extceptle de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principaie pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se Iinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiifor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore\a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;  \

- in zona cu terenuri contractile Se—vorevi
sensibilitatea la umiditate a terenului de f
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alinlament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA IllI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-33 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICHI CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1470mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

DIRECT!A UNBANISM
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile gec}t‘c(-hnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in unctiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ARC <"

o

y
- se admite completarea cu cladiri comerciale in inters biocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata yecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si.pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintrg
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcar’
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei consiruibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale exister:&consq{varea arporilor existenti.

; /‘ I\

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA €L
FO = :

- echipamentele publice v?{;’ﬁ retrase de la‘aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in funcfie de caftactetul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente; \ |
- la intersectia dintre stragi. aliniamentul va/fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintré{__'s‘tlrazi avand . o”lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metr;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei
este de minim 10.00 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu aite functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. \

- cladirile vor respecta intre ele distante eg atate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din maltsme dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTUSTRADA URBANA, - Pmlaclm FQ‘EGCWN URBANW” S
P.U.Z $15TUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MOR - SOSEAUA COLENTINA G-[j MENT LOCAL DE URBAMISM
Regulament Local de Urbansim - Teritoriul de refarinta nr. 1 e
b /1 1 U b aviz NR2FAZC LN
e | WIZAT SPRE NESCHIMBARE




PROIECT
BUCURESTI

o T2

[
—
-
r—
mllﬂ

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta .
*} in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia alinitamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
{(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste-distanta, dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minimaseggla cu plysul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nuﬁch mal |5 0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor mvecwf e e} de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale q mlor pe S ile conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladiriior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-sateiit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate,;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime; N

- in zona cu terenuri contractile se vor evita sp&ciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

— i e o —— )
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

viu. Gardurile de pe limitele laterale si posteriocare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {(pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370))

\ DIRECTIA URBANISM

L ' T S . . HEGU MENT CAlL DE UHF’ANISM
T~ £ Pﬁ?ﬁ‘i Awm /{2@%"‘*
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UTR NR. 1-34 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1362mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale,

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele eic.,

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. pIRECTIA URBANISM
EGUILAMENT LOCAL um:mm

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. Oy Bz N ..42 ......... 2%
ZAT SPRE NESCHIMEARE

5

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pfetonale

- functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici,

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din-ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentina accesele carosabile si trecerile pietomale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORI| - SOSEAUA CO \ Faza : PUZ
), £

Regulament Local de Urbansim - Tertoriul de refarinta nr. 1

& — e
=



PROIECT

BUCURESTI

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomeode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,
- depozitare en-gros,
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructnle'
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor antere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avénb
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintr
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale exisgte‘ conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 6 - AMPLASARE C IRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publlce vor ﬂ ret
dispuse pe ahmamery(‘rh funct

_de la aliniament cu minim 6 - 10 metr sau vor fi
erul strazii, de profilul activitatii si de normele

existente; = TR e S
- la intersectia dmtl*g- strazi allmamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a 1l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metn; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posteriocare ale parceiei
este de minim 10.00 metri:

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederitale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIF UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

- cladirite vor respecta intre ele distante- matate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, “dar hu mai putin de 6 00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asi unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita uiterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, ¢
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat ctb
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mahjnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de cirdylatie si o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai.ma E%e doua nlvelurl racordarea se va face in trepte.

- daca maltlmea cladirii depe

aliniament cu o dlstaryawmlmma eqa@ plusul de maltlme al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu rnaf‘ & de'5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
caicanele c|ad|rilor mwec nate Cr— u ie de la aceasta regula numal mtoarcenle si
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonitor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiior arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din ierasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita~gpeciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fupdare.”
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
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- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericiior cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim

2.20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-35 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICIl CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1421mp

CONSTRUCTHLE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatit acoperite,
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonate acoperite,;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. pIRECTIA URBANISM -
REGULAMENT Low Ug%‘\é“:]’&
A Az NReL S 203,800
VIZAT SPRE N;.o‘.;i'ﬂMBAF\E
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele piE©Rale :
- functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noapiea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiite geotehnice si de zonare seismica;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % dm\ADC

- se admite completarea cu cladiri comerciale in int 'pétiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile piéfonale neggsare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatille publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile.
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avénd'
minim 500 mp si un front fa strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existent;.

4

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL \ A.DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi refr,ase de- iment cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie/ de ‘caracterl strazii, de profilul activitatii si de normele
existente; \

- la intersectia dintre strazi ahn‘tamentui va fi raoordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metn de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita cpusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei
este de minim 10.00 metri,

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
arientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale eu jUmatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltimesdar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestré U asigura_luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se .
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj] in cooperare ofri
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri,

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, ¢
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat ct.
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime

de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri

retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade

(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarit intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaitime, se

va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca

strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de

circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste. det | re allnlamente cladirea se poate retrage de la

ahmament cu o d[stanta mlnlm‘ : ul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
: etri si cu conditia sa nu ramana vizibile
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate,;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii [a sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii

unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din

apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu

obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzl pentru ameliorarea microclimatului si a imaginti

oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fleca\e 4 Io

gard viu de 1,20 metri inaltime;
mm—

- in zona cu terenuri contractile se vor evita

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundegif;r__;_._

ri de parcare si vor fi inconjurate cu un

care prin tipul de radacina pot mari
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard

viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-36 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 11032mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai muit de 5 autoturisme, sa nu fie poiuante, sa nu aiba program
prelungit peste crele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

DIRECTIA URBANISM l
REGULAMENT LOCAL ?E LIRBANISM
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- se interzic urmatoarele utilizari: ’ IZAT SPRE NESCHIMBAHE‘

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehno
generat (vehicule de transport greu sau pestgé 5
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
prelungit dupa orele 22.00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= , . .
ic/sau care sunt incomode prin traficul
icule mici pe zi), prin utilizarea
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realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorit;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice s.

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara p:.

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi d
categoria |, a llI-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lli-a.

cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirilie se dispun fata de

aliniament, astfel:

pe aliniament sau cu respectarea retragernii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcane vizibile;

care indeplinesc |

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente cu parcele
\Bnajoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 60 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

existenta sit,

distantele,se pot majora in cazul protejarii unor arbon sau in cazul alipirii la o cladire
, Pentru a nu se crea noi calcane;
se/e_,comand‘a retrag r’q fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi

adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in\fﬁ_sié dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profiie minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
ce! mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe acedsta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimee}\si Iatimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje; N "'.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladini celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile cpuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in velumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in .
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;
ARTICOLUL 12 - GONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi-vo

firacordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- preducerea ghetii;

- se va asigura in mod s' satuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; ||
- toate noﬂe*ijransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice, djspunerea anténelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
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recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermmeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-37 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 1915mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice. D

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale st mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie,

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii st activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc.
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

Dlprr.-. R
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE &

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesional
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare,

- activitati productive poluante, cu hsc t(:})’l ogic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu s ___’Ea_ utovehlcule mici pe zi), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si productie, prin ;ﬂe gfpf—ggiusfe QI’I prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00; z Y

- realizarea unor fa|se mansarde; i
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de

categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de

aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcane vizibile,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele

care indeplinesc in majoritate conditiile de construibititate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metrn;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire

existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria |l

si 5,0 metri pe strazi de categoria ll sil; ™

- banda de construibilitate a cladirilor ¢

adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilo

- in fasia dintre aliniament si linia de—

TS

amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii
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platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirite se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
ampiasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
piatforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenutui anterioara lucrarilor dE.
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazu! segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuy;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avénc..
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja caicanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor a\{exe si garaje,

ARTICOLUL 7 _AMPL' REA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
- distan,_{':a minima ' dir & de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa | |

a cladirii cele\r maj'inalte pentry fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
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jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru elecitricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TW-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile aeablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATI i LANTATE
______...:‘:"'_——__ Sk — .

- spatiile libere vizibile din circujatiile publi Are fﬁte ca gradini de fatada,

- spatiile neconstruite si neocupate de aecése-stiroluare de garda vor fi plantate cu gazon si
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cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOILUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu

opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-38 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 11181mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane_ SI marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc
generat (vehicule de transport greu sau peste |
incintei pentru depozitare si productie, prin.dese rile
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

e il DIRECTIA URBANISM
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze:

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elabararea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de.
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele\se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata n‘gretras pentru a nu se crea noi calcane;

- se recormarc 3

si 5,0 metri pe strazrdéeategaria |l si |;

- barv,ﬂa de consfriiiia »a‘ QIadmIor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15 0 metti
- in f:asta dintre allnlament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasaraar unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
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plattorme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si ;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majaritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazu! in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de caicanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe‘acegagl parcela va fi egala cu inaltimea la

cornisa (—— l
a cladini celei mai inalte pentru fatadele cu ca fgjdgc,uibile; distanta se poate reduce la
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jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR .

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 {12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladirn existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea.
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile nai vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea piuviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; *

- toate noile br@nsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dj\spupetea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evita dié\punerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 -

- spa{iile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spaliile heconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
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cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatuiui si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaitimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-39 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 5845mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere; '
- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

- sport si recreere in spatii acoperite,;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatlil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi ma’
lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se

mentina acceseiidcarosablle si trecerile p|etona|e necesare, vegetatla existenta, si sa se
respecte cerintele\de protectie a cladirilor de
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ARTICOLUL 3 - UTI

- se interzic L;rfi'ratoa.cé T
- activitati prcadu ive poluamtey tu risc tehnologic sau mcomode prin trafncul generat;
- dlspunereﬁ defpanouri dé aﬁsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
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finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

- orice |lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor metearice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o !ng|me de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispus: ; ment, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe alinia t se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente-sgjfie-retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale; e ——

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta _ca m a||p| ea
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la acestea;

- cladiriie care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posteriocare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metn de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire.
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decéat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor, .
- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaitimea celei mai inalte;
distanta se poate reduge la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele pragzinta calcane sau ferestre care nu aS|gura luminarea unor incaperi

fie de locuit, fie pentru alte -::twltah permanente care-ngcesital
DIRECTIA UREANISHM
REGIILA. T LOGAL D)
|

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI'SEAGCESE. /| 5 Jz/,@‘o'ggﬂ
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- parcela este constrérblla nim 4.00 metri

latime dintr-o mrculaitre publica in mod direct sau prin drept de trecere regal obtinut prin una
din proprietatile mv@cma(te, .
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- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehicuielor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior),
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe ¢ lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numa| mtoarcenle si
i

racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform ey
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

™

rciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor\diryvecinatate cu care se afla in relatii
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de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si “eleganta’;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila st dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATIlI PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si.
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajeie vor fi plantate cu un arbere la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. DIRECT

LH-“ .__l,
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

a terenurilor echrpamentetor publlce si bisericilor cu
mwcare 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
VoL fi opace si vor avea inaitimea de minim

- se recomanda separarea spre strd
garduri transparente de 2,00 metriinal
viu. Gardurile de pe l|m|tele late;;ﬁe STpos

2,20 metri;

- spatile comerciale si alte (sé‘rvncn ret-lia@ﬁ:—-ele:ﬁfﬁffmament pot fi lipsite de gard, pot fi
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separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

DIRECTIA URBANISM
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UTR NR. 1-40- ZONA MIXTA DE LOCUINTE, BIROURI, SERVICII S| COMERT CU REGIM
DE INALTIME MAXIM DE P+14 Si ACCENTE DE PESTE 45m - suprafata UTR - 6226mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatil plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 48 metri;

- se interzick localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 180 metn de servncu Si ech|pamente publlce Si de blserICI

- se|admlte compietarea| cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
ment[rra accesele carqspblle si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refoiosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucran de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDIT DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front I1a
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazu! constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. DIRECT!A LURBANISM
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINL
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- echipameniele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor f|
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente,
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi ragoft

t printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metrt pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALLE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi d
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele.
este de minim 10.00 metr;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata Ia cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor kg minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celo vederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7_,«"3«.MELA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. /-~ 7
- cladirile vor‘; respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se pogte reduce-la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele preZinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metn
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S! MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+14 (45m) - conform tabel INDICI URBANISTICI

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plysul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 50 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac éxceptie d 'geasta regula numai intoarcerile si
i : *nform aliniatului anterior;

Prolac Vnr TB’OQE?IRECTIA U ARNEM
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatite sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se affa in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resurseie de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii |a sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cabluriior TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriaie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important.
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada-
obtureze fatada mﬂmp
- terenul care ffu és
plantat cu un arbore-la fiecare
- se recomadda ¢al mini
constructiilor $a fie afenajate
oferite catre cladirile invecinate, |
- parcajele vor i plénbate cu uﬂ ‘arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri-mattime;

echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatile sa nu

constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
TP,
in-tetasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
it verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii

- in zona cu terenuri contractlle se vor evita speciilggareANimnUpL
sensibilitatea la umidltate a terenului de fundare. EGUI MENT LOGAL UF UF GAMISM
\ Aviz NR 2, 4\. 2 D
W, Tsr-“': NESCHIMBARE
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI {pagina 370)

o
—=— —
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UTR NR. 1-41- ZONA MIXTA DE LOCUINTE, BIROURI, SERVICII S| COMERT CU REGIM
DE INALTIME MAXIM DE P+14 S| ACCENTE DE PESTE 45m - suprafata UTR - 8052mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult,

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. .

- cladirile vor avea la parterul crientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- se interzice logalizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 1000%9.gtri de gervicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizarkse<va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele exigtente jte conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii loglintel6r in | dé minim 30 % din ADC;

- se admit'ﬁpd(nbletarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina agcesele carosabilé si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerifitele de-protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SiI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de

circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la

strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand

minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre

doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan

lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate

una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unaor cladiri

comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,

respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor

carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. DIRECTIA URBANISM QA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

-ﬁ:hlz NRE2A2.59 %ol

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMBIAAT SPRE i\iEECE-iiE-.-‘.IE,,-J.i%;E.

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi rasordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime e/hw'fnim 12.00 metri pe strazi de
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categoria 1, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale,

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea:

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parceletor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterata ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanui existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de ©
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metn;

- distanta dintre cladirea unei biserici crtodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri; .
- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirit masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu aite functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respecz_ar" lte prevederi ale regulamentului.

F |

ARTICOLUE 7 - L AR&A CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA[- =

- cladirile vpe respecta intre gle distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poaje reduce la wmatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prézmta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentraalte activitati permanente care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+14 (45m) - conform tabel INDICI URBANISTICI

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de §,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile latetale conform aliniatului anterior;

S
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatite sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladinlor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOILLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatit competente care.
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti.
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taieri
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatille sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acernt cu constructi, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore. Ffrecae 100 mp;

constructiilor sa f-ue amenajate_&g
oferite catre admle invecinate;
- parcajele vor fi plantate ¢
gard viu de 1 20 metri inaltime;
- in zona cu tefenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundafe: DIRECTIA UREANISH
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metn;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL,
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 142 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 28456mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. Sl A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, consultanta in diferite domenu si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc ;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. .

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru once: Utilizar s vahtine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,

- in zonete -exi __gﬁute conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponder|_r’tecurm?a1or-iﬁ tie-de minim 30 % din ADC;
- se admite' completarea cy cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina, accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte ‘cenntele de pro/téctle a cladinlor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructillor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente, A

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fmeég?[_
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime s
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lli-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servici
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limilele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata d
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazun in care se admite
realizarea noilor cladiri nhumai cu o refragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metri; .
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuinteie de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metn de la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respecta\ﬂ celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - A
PARCELA. "~

AREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

- cladlnle vor respeot le distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se_poate reduce:la jymatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezmta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit: f1e peritru alte activitati permanente care necesita lJumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicutlui permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj cotectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centruiui de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
{conform tabelului anterior),

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladin avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 '
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile lateral
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate,

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care.
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul taieri.

unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din

apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu

obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu un arborea fiecare 100 mp;

- se recomanga Ca Mmijmm 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilof-sa fi aj a spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii

oferite catfe cladmle inve rlaIeLC

- parcajele vor fi.plant

gard viu de-1,20 metri inaltim

- in zona'cu terenuri contractile se vor evita speciile care pr|n tlpul de radacina pot mari

sen3|b|lltatea Ia umiditate aterenului de fundare. DIRECTIA LIRRANISM
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

i
. . _,j
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UTR NR. 1-43 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 4250mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedit ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionaie;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism:

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metrk,
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de. 106=m fi de dervicii si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice uti "va 'pne seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente ite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderh locuintelor i rtie de minim 30 % din ADC;

- se admite ‘completarea cu cladm comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina‘a@geesele carasabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
INCHIDERE INEL }AED.IANEE ClR;C_H.LATIE LA ZONA NORD ¢ AUTOSTRADA URBANA —
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- Iin cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un caican
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai muite parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructille existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile__si_p_iqtona_ls existente, conservarea arborilor existenti.

—_— — r
e, - e

—— kL

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente: :
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi

dat printr-o linie perpendiculara pe
I o Proiectinr, 7B!DQ.BM CT[A URE‘?NF@W
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care aicatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi d
minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri:
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noiler cladiri numai cu o retragere fata de limitele lateraie ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parceie.
este de minim 10.00 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuigtele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor'\[a minim 1.90 metri de |la pardoseala incaperilor,

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarn celo‘ﬁlalte prevedert ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - A CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. /

- cladirile vor regpecta intre ele\distante egale cu jumatate din inaitimea celei mai inalte;
distanta se\poate reduce la jurnatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care: fata e prézinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea postericara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaitimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metr si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale gonform aliniatului anterior;

% T
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particuiaritatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladiriior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE. .

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnicc-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod spectal evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;,
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

o]

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime st diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate pubiice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in {imp, prin crestere
- terenul careiU-esta asqp;jit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore | gere\100 mp:
- se recomanda ca mini _din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructnlor sa-fle ame _atii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginit
oferite catfe &ladirile in: nates |
- parcajele vor-fi plantate cu un atbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu deut 20 mefri maltrme
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- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-44 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - suprafata UTR - 48402mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUL
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G2 - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara; .
- mausoleu - osuar,

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonaie;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

(G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si
10,0 mp.teren brut

pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit

rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. .
G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a

celei perimetrale.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CIRCULATII'SI.

G2 - se vor asigura circulatiile caros ietonale in

totala a cimitirului; \ >

re de circa 15 % din suprafata
DH-'.’!‘CT’F'_ 1{ 1"} ‘1”1_ :...-

GUL; Ln UiHE |hI|5
ELLZL Dhaviz ﬁzo&&sﬁ
T

ARTICOLUL 5 - STATION;\"-\REA AUTOVEHICULELOR!

— SPRE NE™/({1/EARE
G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantaté elad
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locuri de parcare.

ARTICOLUL 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

(G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine

avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 9 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim S % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 10 - IMPREJMUIRI.
G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod

discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 11 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT).

G2 - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 12 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT).

G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren \'Q
N e s ;jfr/; ,
f""’::ff \\

I:'-'h""' o = -"'-._F--. _r"‘
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UTR NR. 145 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 730mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade, suprafata.
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarti si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE .

- se interzic urmatoarele utilizart:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare; N

- activitati productive poluante; ‘ou HsC tehnoisaglc sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau est autovehicule mici pe zi), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si preductie, "-llé produse ori prin programul de activitate
prelunglt dupa orele 22.00; | L

realizarea unor false mansarde
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructii provizorii; h
- instalarea in curti a panourllcr penfru reclame;

- dispunerea de panouri de aflsaj pev phnurlre_ faiada{or desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

autobaze,

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirite se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aiiniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditille de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categaoria li si |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata ¥We c¢ a terenului anterioara lucrarilor de
terasament. \

- in cazul regimului de construire discontt
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respectlve
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de @t

» izolat) cladirile se dispun fata de
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strazi de categoria |l si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noj calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta [imita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a.
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minirq\a dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaitimea la
cornisa \

a cladini celei mai inaite pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se ioate reduce la

jumatate, dar nu la mai-pu e 4 0 metri, daca frontumiEQEUsE Ritati®dmerg locuibile,
& : EGU (_J_ENT LuchLL LiziaAaNISM
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\ZAT SPRE NESCH1. . RE
- parcela este constrmbnla numai daca ar& asigurat un acces carosabﬂ de minim 4.0
metri \=

ARTICOLUL & CIRCU
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la reteleie tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteauva de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului
evite impermeabilizarea terenului peste minimum ne

i pentru protectia constructiei sa se
entru accese.
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC. ]

s D!RE“TIA!C‘SL* =T
JT LOCAL URBANISM
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UTR NR. 1-46 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 1427mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunite comerciale, servicille complementare locuirii si activitatite manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD,;

- in zonele de Iotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00,

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
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depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice,

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME.
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracteru! strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizaritor existente cu parcele.
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il

si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si |;

- banda de copstruibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 | g la alinierea cladiriior.

- in fasia dintre “\alinig
amplasarea unof-conste ctii entru garaje , Spatii comerciale, imprejmuiri alei de acces Si

terasament :
- in qazui regimului de coNstruire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel: |

- pe ‘qh"niam‘ent sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retrag fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe

%, IRE
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strazi de categoria il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |l

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu,

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adénci se accepta construirea cladirilor pe latura posteriocara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camare locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca front ilel;q‘puse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0

metri
i »
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate,

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris

in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate ir‘.
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala,

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; .
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabiurilor CATV,

ARTICOLUL 13- SP?]'II LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile Thews vizipde L*n circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile-neconstruitesgiineocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si

cu un Arbore-a flECar=-49EMp,

- 5e regomanda ca pentry imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea térenului peste mjni
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un sociu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-47 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 2418mp

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
{insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafate.
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE .

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orgle 22.00;

- realizarea ugor fajse mansarde;

- anexe-pentru‘gresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

congttuctii-pros
ingtalarea. in.curfLa
- digpuriérea d
deterioramd finisajul acestora
- dekaoznare en-gros,

ur(lor pentru reclame;
isaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

INCHIDERE INEL r&dakn DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA - DIRE CTIA Lﬁgigkpq [HiOR £3.2011 Pag 246/ 388
P.UZ Sl STUDI DE FEanu_tAJ:: TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENT GULAMENLL oA fFRBANISM
Regulament Lotal @& Urbansifii — Tedtoriul de referinta ' 1 ﬁ A? CB (m

o D S, U aviz I*JF .......................

T SPRE NESCHIMBARE

|vi2




PROIECT

-y
-
==
| =

BUCURESTI

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avadnd o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- banda de construibilitate a cladiriior cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea ciadirilor.

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament. ‘

- in cazul regimului de construire discontinoy ¢
aliniament, astfel: .
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii car {Slise strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metgl razi de categefiadi-si-5.0 metri pe

DIRECTIA UPBA
<ZENT Local® %@tgm:sm
LOUL aviz nrZTAZCD20)

’nat izolat) cladirile se dispun fata de
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strazi de categoria Il si [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre alinlament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazui in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri refrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a.
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta rqumma dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei Tnai\frralte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jumatate dar'nu la m din\de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTIGIlLfJ_!LUL 8 - CIR-CUL "ACCESE

- p@rcela este construibild
metri B

numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere iegal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a |l-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea piluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimury nesesar pentru accese.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de (.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA {lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea

ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-48 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 2382mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri pubiice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prefungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,

genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,

produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul

generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate

prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisa] pe pling

deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autocbaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME()
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladiriie se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele.
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de alinlament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si |,

- banda de construibilitate a cladlnlor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de{5.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia Wintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor uctii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme.-de ] 40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de

terasapfent. %
- /in cazul regi : truire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
almls{meqt astfel:

| spe\aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- \retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria [ll si 5.0 metri pe
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strazi de categoria Il si l;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladiriior se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucraritlor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe Iimitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinud,

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladin retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adénci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladiriie de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cusgamere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca‘ffontufile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circutatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris

in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri}

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate i"
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje,
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexeior;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuti
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda@vitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

X
ARTICOL UL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- sp?ﬁifé libere-vizi :
- sdaﬁle(-neco Sid ocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu Ut afbore la fiecare 100 mp;
- sé"'\__rec manda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evité{r\n'permeqbilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
Nt DIRECTIA UR2ANISM
o : REGULAMENT LOCAL [F UR2ANISM

A e o Bt el \
aviz NR 12,08 & k3
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si 0 parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA [H: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

r— — "
——
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UTR NR. 1-49 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 662mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafatf.
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionaie si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatilie manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD:;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majeritatea lor indeplinesc
conditille de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

r\ |-v ’ | 1 o
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE EGULIH:-**' e ]
e Wayiz
- se interzic urmatoarele utilizari: VI2AT SPRE MESCH

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc su_prafata“ e 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, pr deseurifle\produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00; S

- realizarea unor false mansarde;, \
- anexe pentru cresterea anlmaje{or perifru stie siSubzistenta;
- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panounlo&lpentrp recla
- dispunerea de panouri de ﬂsaj pe pllnunle ﬁétadelor desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; v

- depozitare en-gros; Lk ,Jp“.. =

F
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 mefri pe strazi de categoria a lil-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazi;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria !l
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fatasde c:o!a terenului anterioara lucrarilor de
terasament. )
- in cazul regimului de construire discontiotia{Cuplat_izOlat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel: =
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii Caracteristice strazii respectlve
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de ca

ECTIA upmmﬁm
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strazi de categona ll si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
st 5,0 metri pe strazi de categoria Il sil;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avdnd regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu ce! putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metrn;

- retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara .:'
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltime‘a\{;i latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje; % I\

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL
PARCELA

E’FATA DE ALTELE PE ACEEASI

——

- distanta minima dintre cIadiriIFs de pe acee’a‘si'p?rceia va fl egala cu inaltimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fata&eie cu camere Iocwbﬂe distanta se poate reduce la

jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 me‘tn »daca frontun|e opuse hu au camere locuibile;

o = rf

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE e

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legai obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatuiui si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste mini@?ﬁ:{e;éaquent_ru accese.
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea o
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-50 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 4500mp

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciille complementare locuirii si activitatiie manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructillor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00,

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru recIthe

- dispunerea de panouri de afsaj pe pllnu Al

deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros; SRECTIA LRBANISM
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME(@)
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avadnd o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de

categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a tll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de

aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente cu parcele.

care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire

existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lli

si 5,0 metri pe strazi de categoria 1l si ;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi

adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia dintre, aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite

amplasarea unor-consthyctii :Ys-\ritru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
.

platforme de, mamm 0,4 eli inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.;
- in cazul regimului d
aliniament, lastfel

- pe alipiament sau-cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras’ \fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
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strazi de categoria Il si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si I,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platftorme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe 0 adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inait fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite lateraie cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele |laterale ale parceiei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inait fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la

cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri,*daca fro?turile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE__-

- parcela este construibila numai daca a rat un acces carosabil de minim 4.0

metri e & - g
g - S = I-
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- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumui acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate |r.
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false,

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexeior;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta.
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 -8 th\l\lBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile Ifbere witb/?eﬂ:' ilculatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada;

- spatulef necanstrui pate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un afbore la fie
- se rec@ma\wda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite |mpewneab|ilzarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

% =17 --:_'-.
IS e ' — - D!"(ECUA U l\ e
= oy L LOGAL T ‘-" =
e s - - - MENT (m
\ AVIE NR:
INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD ! AUTOSTRADA (RBAK AT QPRL NE ih{unmm 2810%.03. 2011 Pag 264/ 386

P.UZ 51 STUDIt DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLE

Regulament Local de Urbansim - Teritoriul de referinta nr, 1

a: PUZ



PROIECT

—
f ==
‘ o

BUCURESTI

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite 0 depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

DIRECT!IA URBANMISM
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UTR NR. 1-51 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3830mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I|: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; .
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplineu..
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

D\F:‘:TW gt L.]'J,k sm
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- se interzic urmateoarele utilizari:

- functiuni comerciale si erweu profesnonale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic lmporiamt )
produc poluare;
- activitati productlve oluante,
generat (vehicule de Hran port greu
incintei pentru depozﬂé\re shproducti
prelungit dupa orele 22.R0;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a Hl-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejasii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea Rpi cajcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament. im 4,0 metri pe strazi de categoria |l
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |, 2
- banda de construibilitate a clad'irilor"éﬁ'rg{
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor. =
- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite

edfistruire continuu nu va depasi
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria llI
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si ;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea fa cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa i
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcel
se invecineaza pe ambele [imite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, \Jar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de tinita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctu faj inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor-# stanci\se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cgzul in care pa sta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar ados ,réré respecta-mafifipea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind

valabila in cazul upr::-r anexe si ¢

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA N G B it —

HH..-“' L1 ] il F_.;.i.

- distanta minima dintre cladlrlle de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate,

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la ciadirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate
- se interzice dispunerea antenelor TV-sateli
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluril

i telefonie vor fi realizate ingropat;
in_locuri vizibile din circulatiile publice si se
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-52 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 4300mp

CONSTRUCTILE SI' AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cupiat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladiritor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ¢l sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie,

- functiunile comerciale, serviciille complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD:;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare: N\

- activitati productive poluante, cu i
generat (vehicule de transport greu sau peste 5
incintei pentru depozitare si productie, prin deseuril
prelungit dupa orele 22.00;

jau care sunt incomode prin traficul
mici pe zi), prin utilizarea
OFFprin programul de activitate

WwERTIA URBANISH
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realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice:

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice s'

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara p

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi d
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de

aliniament, astfel:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se |lase calcane vizibile;

care indeplinesc in maj
profile minime de 6,0 metn

retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
itate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
arosabil cu trotuare de 1,5 metri;

dlstantele se pot EFIEI] a i “"h\ﬂul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire

i u se crea noi calcane,
se recomanda retragen .- A.de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll

#
banda d col strm ale a cladmlor cu regim de construire continuu nu va depasi

adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia Bihtfe'aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |;

- refras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metiri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
plattorme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele sirazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jJumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje; A%

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR.. FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA = = —— _

N X

- distanta minima dintre cladirile de pe
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jjumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
medtri

- latime dintr-o circulatie publica iIn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metn)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperire'?.
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor\{i racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe\aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a s evita producerea ghetii;

- Sé va asigura in 8ot ial e‘vacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; _ .

- toate noile bragfnsamen igctricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice Mispunerea antehelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerﬁ viz‘i\oile a cablurilor CATV;

‘ GU[L);RECIIA URBANISIH
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

SIRECTIA LIRBANISM
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UTR NR. 1-53 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SiI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 8233mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; .
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabaorarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc;.
conditile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

- se interzic urr
- functiuni c,emer(:lale si
genereaza un traf:c irpor
produc poluarg;
- activitall productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehnqule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22 00;

Wil Qrofesnonale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
ne si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile:

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejafi_unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea ndicalCane;

- se recomanda retrageri fata de aliniam M 4.0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si [; iy
- banda de construibilitate a cladirilor cu &
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.
- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il st [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si [;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces s

platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela.
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar iy cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita\posterigara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel | __al inglt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor pefin adangi-se \accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in caz,uj 1 care-pe dees f |ta exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosaréa Tespecta | ea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AM?LAMREA -C!:RDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA i ? L

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metn)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirlor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate siNelefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenetor TV- satellt | ri vizibile din circulatile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a ca
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbare la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parceleior vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,8 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-54 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 11440mp

CONSTRUCTIILE 8I AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELLE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai muit de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciille complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructillor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesiopale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, ap program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 a
incintei pentru depozitare si productie, prin deseuril
prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura st
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibiie;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice *.
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi d.
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri ca /| cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se. pot majora 3 cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata pial fetFas,pentehe se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri-fata getdliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria |1
si 5,0 metri pe éiradee categol '

- banda dé& co $t!’UlbI|Itate a q;lad ilor cu regim de construire continuu nu va depasi

adancimea de 15:0 metri de la aliniérea cladirilor.
- in fasia dmtre alinlament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si I,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si [;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruini, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabtla in cazul unor anexe si garaje,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILORNUNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA == = =

- A o
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va fi egala cu inaltimea la
M
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- distanta minima dintre cladirile de pe
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a [l-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea.
cladirilor, garajelor si anexelor,;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
b

- toate cladirile noi visr fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aIiniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuarefigntiu ase e
- se va a5|gﬁra in mod spesial evacuarea rapida 51 captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare/ =
- toate nojle bransamente-pesli sctricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- s€ lntergme dispunerea antp Ior TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomand% evitarea dispuneril vizibile a cablurilor CATV;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-55 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3406mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: .
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ¢l sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatie manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea tor indeplinesc.
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

DIRECTIA Ui !
- GU T LOC
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ‘r.élﬂ“:‘r i .zyﬂﬁg%ﬁ
- se interzic urmatoarele utilizari: NIAT SPRE NEF
- functiuni comerciale si servicii profesionale ¢are depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de Qersoane Sl marfun au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare, .
- activitati productive poluaﬂte Bl 050 tehnologlc sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transpoe‘tdgreu s o= Ye 5 gutovehlcuka mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si [f)mductte prin_deseurfe produse ori prin programul de activitate
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii,

- instalarea in curti a panourilor pentru reciame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de

categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- cladirile se dispun in functie de caracteru! strazii,

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladiriie se dispun fata de

aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcane vizibile,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele

care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire

existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lil

si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |; =

- banda de construibilitate a cladirilG ' construire continuu nu va depasi

adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor. .

- in fasia dintre aliniament si linia de r
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spati comerciale, imprejmuiri, atei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenuiui anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces s
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOCARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi,

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasl
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in.
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, ar nu i{ﬂmal putin de 3.0 metri;

- retragered fata‘de T osterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masuﬁita i tu el nai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in ca;,:m loturiter putin anci sg accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care sta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, mTadéasarea respecia inalfimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in ca(ul UnOr anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA —

" — .f'
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- distanta minima dmtre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM Ccu MODIFICARILE
ULTERIOARE.stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri}, se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordareéapurlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetij; A
- se va asigura in mod special evacuarea raplda s tgarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; A

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefopieverfirealizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TY-satelit in Ibile din circulatiile publice si se
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recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabiurilor CATV,
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaitimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI .
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-56 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 4460mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie,

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprebarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si mawuri, au, program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare, Lj

- activitati productive poluante, cu risc tehnal
generat (vehicule de transport greu sau peste

are sunt incomode prin traficul

incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile B prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00; T em
-~ {: = H AT il
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realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;,

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice s.

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoareie conditii cumulate:

Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe.

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de

aliniament, astfel:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia

sa nu se lase calcape vizibile;

care lndephnesc in

existenta’ Sﬂu,ata i

retras fata d& aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
m Jorltat¢ cond;tnle de construibilitate Sl echlpare edilitare, iar strazile au

ﬂm_ cazul protejarii unor arbon sau in cazul alipirii la o cladire

dlsjerl‘teie «se‘pot e
t 83 NU se crea noi calcane;

adéncimea;dé 15.0 metri dé la alinierea cladirilor.

in fasia-dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria ill si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si ;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatillor publice.

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a It-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau maodificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false,

- garajele si anexele vizibile din circulatille publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperireé’
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirilendispuse e aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta

canalizare; .
- toate noulé brarsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se mteft:e dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanaa evitarea dlspuheru vizibile a cablurilor CATV;

i
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-57 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIC! CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3240mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE |IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; .
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirit si activitatie manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cupw
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu rete

d parpele care in majoritatea lor indeplinesc.

sfizarea constructillor se poate

l, |
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE f;'-:- N i
p e ’
- se interzic urmatoarele utilizari: N 4 E
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros,;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aiiniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragenii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metn;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a ny_se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de latmqiament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si |, N

- banda de construibilitate a cladirilor c ..Pégir-;?_.gg construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladiiior -\~

- in fasia dintre aliniament si linia de

“a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unar constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimulut de construire discontinuu {cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipiri la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categornia il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |,

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces s;
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SlI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- In cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealaita limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela..
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la comnisa, dar nb.cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai ing
- in cazul loturilor putin adanci s¢ accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in carepe Atgasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respeéta inalti ﬁlgﬁmea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe: si.garajer™ . S

ARTICOLUL 7 - AMPLJASAREA CLAD]RlLDR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA VgL e

- - r -

— -
S pamae ey S _r,.-j_"

- distanta minima dlntre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circufatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala,

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit . locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile.a-calsluriorLCA TV
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45% .
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proporticnal cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

DIRECTIA URBANIEM
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UTR NR. 1-58 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 4981mp

CONSTRUCTILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI| CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu {cuplat sau izoiat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o faisa
mansardare

- cl sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesicnale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai muit de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si rharfufb\au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare; )
- act;wtatu productive poluante, cu nac:teﬁﬁﬁ giC-54 _,are sunt incomode prin traficul

prelungit dupa orele 22.00;
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- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze:

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice s.
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi alinlamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectocarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de.
categoria I, a [l-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe alintament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc inajoritate conditiile de construibiiitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 netri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se potynajora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata-mai ehtru a nu se crea noi caicane;

- se recoj‘nanda retragbpifata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill

si 5,0 metri pestrazide c f
- bandg de construibilitate’a thadirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15 0 metri de'la alinierea cladirilor.

- in faS{a dintre aliniamgnt si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
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amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll
si 5,0 metri pe strazi de categoria |l si |;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comnisa in punctul
cel mat inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuuy;
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

b

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADI
PARCELA = —

QR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

- distapta.minima dintre cladirile de asi parcela va fi egala cu inaltimea la
ComisaS— sy __——
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a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jjumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea postericara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatille publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea.
cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 -‘{\'.IONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi ragprdate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse p# ajinlament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare p evjta producerea ghetii

- Se va asigura inmcd's‘pe'_ eyacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare; \ ]
- toate noile ansament : r F;Iectncnate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se mterzm?dl jpunerea antenaior TV-satelit in locun vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dlspunern vizibile a cablurilor CATV;

IH DIRECTIA UREANITMN
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si

cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu

opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,89 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea

ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-59 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3215mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice. D

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatilie manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc.
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructillor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTI‘:‘QZISE
- se interzic urmatoarele utilizafix_ '

- functiuni comerciale si sé ’ﬁﬁajg,qare depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic lmportam’t de persoanésimarfufl. au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare; -

- activitati productive boluante Cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau pe/ 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si proguctie, prin debeurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22 .00, =g ——

— — F
- #

- realizarea unor false mansarcfe F e . . 1
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mici , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentrua nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata desliniament, de minim 4,0 metri pe strazi de categoria |l
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si I \
- banda de construibilitate a cladis

- in fasia dintre aliniament si linia_de=petfagere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
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platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe
strazi de categona Il si [

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul Iotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ili
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si I;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
plattorme de maxim 0,40 metri inaitime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de.
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipt pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcel
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avan
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de%isnita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai1ina|t fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor patin-
parcelei numai in cazul in-care
de locuit, iar adosarea/respect
valabila in cazul unor/arnexe si

Ilse accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
ga _gasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
: i latimea caicanului acesteia, prevederea nefiind

ARTICOLUL 7 - AI{‘IPLP@AR_EA_ .QLAD!IBILOHR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA ¥ . —1 A

T e R

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaitimea la
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
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jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectillor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a Ill-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor T¥-satelit in locuri vizibile din circulatiileﬁublice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a c\a%rilo; CATV, DIRECTIA URBAMISM
N\ LAMENT LOGAL Df URTANISH
ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S| SPATT TE & JJ.,LU AVIZ NR S 126323
Zﬁrh RENES \ |r'f| .d."l.E-L.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice i tratate.ca g e fata a,
- spatiile neconstruite si heocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
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cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se& recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI{ (POT)

POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUIUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-60 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2 - suprafata UTR - 3500mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. St A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERICARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare

- ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 60 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, servicille complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD,;

- in zonele de lotizar constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de

- construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tetinologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau pes’té“*;&t- ﬁovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin oduse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00; SR

- realizarea unor false mansarde; ==
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor metearice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Suprafata teren minim 150 mp si lungime front minim 8 m
- Pentru terenuri cu suprafete mai mict , este necesara comasarea sau elaborarea unui PUD

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de.
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe alinlament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile,

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metrixq\arosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majoka in gazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras=petd[u a nu se crea noi calcane;

- se recomanga Fetrageri fatadg aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria IlI
si 5,0 metri pe straz-de categ oo
- banda del,';-'congtéruibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia djntre -aliniament sl linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor égnstructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
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platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament, astfel:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si [

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi caicane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si [;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permite
amplasarea unor constructii pentru garaje , spatii comerciale, imprejmuiri, alei de acces si
platftorme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului antericara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

- parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate
de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inait fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul toturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea respecta inaitimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabila in cazul unor anexe si garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRIL
PARCELA -;__.:- e
- distanta minima dintre cladirile de p
cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere lbcuibile; distanta se poate reduce la

NELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

easi parcela va fi egala cu inaltimea la
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jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri

- latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR '

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zoneti si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperire%
cladirilor, garajelor si anexelor,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor '
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- € va asigura in mod special evacuarea rapida si ca ] ”‘i’&ij)é@gf,ice in feteaua de

canalizare; Fre/jm:’;:-’/
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor Jzate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile d'in CIrculatule publicg si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

rea pluviala va fi facuta

L -

. - e
- - o
i o

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE St

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
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cu un arbore la fiecare 100 mp;

Erm T or S

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu

opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea

ADC cu maxim 0.6 din AC.
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UTR NR. 1-61 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1570mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine Iuhsnate npoaptea;, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu fezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu forﬁ';ez/ seg nFe_”..&i,,astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; ‘

- se interzice localizarea restaurantelor care comercnaltzeaz
mai mica de 100 metri de servicii si echlpamente publice side blsenci

- pentru orice utilizari se va tine seama de condlt\i[e geotehnice si de/zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuinteigr in alte functiuni, cu COI‘Id!tIa mentlneru
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;_ ___._;“ "

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se

1alcoollce la o distanta
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatille publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungu!l principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metn;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenuiui in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul canstructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

Ny

.,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADI

o

R FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase ent cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente,

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avAnd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca ciadirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade lateraie;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi d

minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de

limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00

metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire

avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu ¢ cladire

retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va

alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in

cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o

biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre

zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite

realizarea noilor cladiri numat cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele’

este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii losyintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladiriior din zona mixta cu alte iuni decat locuinte care sunt

orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate fa s i  de 10.00 metri, sa aiba

parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoSea a inca
- in cazul cladirilor comerciale si de productie se/ /admite reg

conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulaq‘nenfulw

de construire cu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR QNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. Y ;

A
ﬁmw . A~
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Jumatate din inaltimea celei mai inaite;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putln de 6 00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre or incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturaia.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

") in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala tu_plustihde inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai m#ﬁ)ﬁ%l etri-si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac excepti sta regula numa| untoarcerlle Si
racordarile de inaltime ale cladmlor pe straz#teTaterale confor
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizari unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate,;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- loate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviaia
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICCOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanh.
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unaor spatii plantate publice din
apropiere;
- in gradinile de fatada ale echipamentelor publk‘\e se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platfo e si qr\culatu va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomanda ca minim 75% din teraseiefﬁeul |
constructiilor sa fie amenajate ca spatii VEI?{ Déntru am
oferite catre cladirile invecinate, P
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la flgcare 4 locuftde e'irq:are si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in zona cu terenuri contractile se vor evbta speciile care. prm tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundate:’ . |

efsr%{)% din terasele utilizabile ale
sathicroclimatului si a imaginii
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

nl
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_.--.U u,m_\“ \_r; o ’2’ h??
LL. B |-,f hﬁ ............

Prolect nr. 78/09.03.2011 Pag 321/ 386

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA —
P.ULZ SISTUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA Faza: PUZ

Regulament Local de Urbansim — Teritorlul de raferinta pr. 1



PROIECT -
Comm T 02

BUCURESTI E

UTR NR. 1-62 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S! SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 4100mp

CONSTRUCTIILE SI' AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada \s‘w\pre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod perimanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine lumigate npaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa_n : rez\Qte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu f9 Mieze seg e, de, astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; e ‘”"_f_ >
- se interzice localizarea restaurantelor care céme CIahzea‘ifa’ bautun alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echlpamerzfe #] bl(ce si de biserici:
- pentru orice utilizari se va tine seama de condifiile geotehnice si dé zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functfunl cu condltla mentlnern
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din® ADC = e

— i -~ .-"-*::
C e e o

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibii din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatearele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazu! constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocari acceselor
carosabile si pietonale existente, cons‘a(yarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA \TA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterate vor fi de
minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri:

- cladirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aiiniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelel.
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, peniru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cr}a\f{igr din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de'pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 9& metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor C%ﬂ?.;gaﬁl de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarn Leforlalt i

le regulamentului.
ARTICOLUL 7 4 AMPLASAREA CLADlRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. ', =

T e - ¥ g &
o . _— __.ﬂ

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatiie invecinate;

- in cazul fronturilor continue |a strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 {18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inait spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua nivelurt, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladini depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cis plusul de inaitime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin @D-tnetri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac e—{a aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile | nform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladiriior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principate pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

- e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreiiti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii important.
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 c¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu

obtureze fatada, in timp, pxin crestere
- terenul care nu este acopgrit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecares100 mp;

- se recomanda ca minim 759
constructiilor sa fie amenajste-¢
oferite catre cladirile inveeinate;
- parcajele vor fi plantéte ¢ un ai
gard viu de 1,20 metg‘lnaftlme

dln/ve\fasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
_tn\erm pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii

4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

- in zona cu terenunl -contractile se vo? evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)
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UTR NR. 1-63 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 8080mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. .

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea, se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; \
- se interzice localizarea reslgé’rantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de SENVICH Si jpamente publice si de biserici,
- pentru orice utmzan se vaTine ses ,g_ie_condltule geotehnice si de zonare seismica,

- In zonele ex13tentef se admite co Weersia losuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

S
ponderii locuintelor in  proportie de-isifg36-Y-dm ADC;

- se admite completarea cu cladir con;rermale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecefile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poiuante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si ¢colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA [l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai muite parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructille existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va defimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA éL_ADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retggg&g,&qja niament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi

dispuse pe aliniament in functie de carac 7i, de profilul activitatii si de normele

existente; ==

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fl racordat printr-o_linie peRdcula
BIREG TR HBRANISN e
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a |l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aiiniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea,

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele taterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metr, retragerea fata de
limitele postericare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parceletor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligateoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metn;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele.
este de minim 10.00 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu afte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parceiele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASA
PARCELA.

A\CLADIRlLOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

AN
Fa

- cladirile vor fespéc;ta intre, ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metn continuat cu
tangenta

*} in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inait spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dinire aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plugul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 1eth si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie d easta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile la rm aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul auteritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele ciadirilor care nu sunt tehnice sau industriale,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii impor‘tant’
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tuipinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore laxfiecare 100 mp;

- se recomanda ca _miniq 75%, din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor saﬁé a {éaspatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinalg. -,

- parcajele voy fi pJantate cu ore |a)fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltinfe-
- in zona cu terenuri contragtile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

sensibilitatea |& umiditate a terenului de fundare. DIRECTIA UR S/ 115
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metr soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-64 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 770mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivei supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonaie, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- focuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publiculul nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri,
- se interzice localizarea res’t
mai mica de 100 metn de.
- pentru orice ut evaling s
- in zonele exis/tint se admitEsor
ponderii locuintglor.in proportie dendi

rantglor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
xS echipamente publice si de biserici;

' de\condltnle geotehnice si de zonare seismica;
suintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carfsabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD | AUTOSTRADA URBANA - Prolect nr. 78/09.03.2011 Pag 334 1 386
P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA DIR’:CT'ET}"* %i\iu SR

L
Regutament Local de Urbanslm - Teritoriul de referinta ar. 1 J!l.h'] NT LOCAL DE URBAMISM

.._‘_.__—_— = - . 2/’ - PP CHZC..h

e S, p— - - S Ll G T e e

I7AT QDEE MEQrLIMEDADD

|
o
\
\
N



PROIECT (.l
e T o B
BUCURESTI E

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri,

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesicnate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

fiagment cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
azil, de profilul activitatii si de normele

racordat printr-o linie perpendiculara pe

- echipamentele publice vor fi retrase de
dispuse pe aliniament in functie de“carac
existente;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul

i
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile ¢cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele.
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata dg limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corm’s\a, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respestarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterate ale cladirilor din zana mida cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe pg !
parapetul ferestrelor la minim 1.90"melr de<a-ps rdoeseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comercialefsi de.-pragagiecse admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte/ﬁrev:eden MQma entului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADlRII’_QR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. (;‘,.

- "F'“ -
- cladirile vor respecta intre ele distante-€gale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonsira (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*} in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca ailte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac excepti <la aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe s
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirifor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobiia si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importar.t..
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

constructiilor sa fie amenaj spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre clad:m' i ="

gard viu de 1, 20 metrl ina time,

- in zona cu terenuri contsactﬂa se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot man
sensibilitated [a Umiditate-a ‘terénului de fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiille comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-65 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1340mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii st alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective s personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strad\a si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod\ae\rrlnane tgau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine nate \@oaptea se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber rezinte mai muit de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu, formeze § “He astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri, i
- se interzice localizarea restaurantelor care/ cemermallzeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamafite pubhce si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de condltme geotehnice si/de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funcﬂum cu condltla mentinerii
ponderii locuinteior in proportie de minim 30 % din ADC; e = .

e rd = ?-"

- se admite compietarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din fungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

-
-
F S —

ARTICOLUL 5 - AMPLAS REA CLADIRIL R FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase ent cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracteru e profilul activitatii si de normele
existente; e

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va& fl racordat printr-o linie perpendiculara pe

ProiRREVTI R B ANIS
REEHN: R NT | QCALD |_| THANISM
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe sirazi de
categoria [, a Hl-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi d
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inailtimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pédna la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parceie.
este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelgyr la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor spmerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii ce ‘

ARTICOLUL 7 - AMPLAS) /CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. /_/"" .

- cladinle volr": respecta intre, ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate:reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care\fatadele prezinta c’ lcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue |la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incét sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)})

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta
*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
alintament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile onferm aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambliuri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracteru! general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relati
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITIHI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa,;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii important,
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb aiti 10 arbori in peirlmetrul unor spatii plantate publice din
apropiere; \

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se \)Kavea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platfom;\e si gircul
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; 7 =
- se recomanda ca minim 75% din teraseie ﬂeutlllzabjle s| 0% _din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru a microclimatuiui si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate; i
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in zona cu terenuri contractile se vor evita specnle care prln tlpul de radacina pot mari

tii va fi acoperit cu gazon si

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare. ,;»: e 1
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

—
-
—
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- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim

2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele

etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI {(pagina 370}

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

| DIRECTIA URBAMISM
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UTR NR. 1-66 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 930mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMA| CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite,

- parcaje 1a sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. .

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metrn;
- se interzice localizarga restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri servjﬁ'{si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizan se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

-in zonele exlsten onversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

minim 30 % din ADC;

- se admite corﬁ;jletarea cu omerc;ale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina acceseTe carosabile Sl trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerlnt‘eTe de protectie a cI ddirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

aliniagnent cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
azii, de profilul activitatii si de normele

- echipamentele publice vor fi retrase de la\
dispuse pe aliniament in functie de caracteru
existente; i
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o—&fig

“printr-o linie perpendiculara pe
inim 12.00 metri pe strazi de
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izoiat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de

minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de

limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00

metri,

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire

avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire

retrasa de la [imita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va

alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in

cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o

biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- seé interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre

zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite

realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcete'b

este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata ta cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pent&\espectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladirilo diny’zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt

orientate spre locuintele de pe_pdrce le laterale situate Ia mai putln de 10.00 metri, sa aiba

parapetul ferestrelor la mirfim-1-96F
- in cazul cladirilor comerciale si de*frgd \dtie se admite regimul compact de construire cu

conditia respectarii celﬁrialte prevederi ale>tggulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLAS&REA GLA-DlRILQR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. \

_,",.,-- .-,...i-*_."-.

;’
- cladirile vor respecta intre ele dlstaﬁte egale cu jumatate din inaltimea celel mai inalte;
distanta se poate reduce la Jurm’:\tate din inaitime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehicuielor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inait spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta.dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de ,OX,r'netri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac excepii aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile la nform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatite sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care'
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mabila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importantb
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taieri
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca\minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabiie ale

constructiilor sa fie al enajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile

- parcajele vor fi_ptantate

gard viu de 1ﬂ0 metri inaHie_
- in zona cy terenuri contractil¢ se vor evita speciile car | a oot mari
: . DILD—M tipul —deﬂ t
sensibilitatéala umiditate.a terenului de fundare. DIRECTIA U .tc 1 :msm
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
efc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si1 UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-67 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 1515mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- lacasuri de culit;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc_;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesu! publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse.in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; N
- se interzice localizarea r@staurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servh i sn &g ipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va. ma de conditiile geotehnice si de zonare seismica,
- in zonele existente sefadmite ia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de 'mirfiiE3e %-din ADC;

I
- s& admite completarga cu cladiri cof ‘rmale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele caréqsablle si trecerlle :pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se

INCHIDERE INEL MEQIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD | AUTOSTRADA URBANA - Project nr. 78/08.03.2011 ag 3152/ 386

P.U.Z. S| STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA DtRESaTHZL BANIGW

Regulament Lacal de Urbansim - Teritoriul de referibs np§— — - EGURANMENT LOCAL DE UREAMISM
s} — & LA U Aviz NRE&S f?z .........

|WiZAT SPRE NESCHIVBARE



PROIECT
BUCURESTI

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI] INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucran de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesicnate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

- ‘f-
- .

R R

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va ricordat printr-o linie perpendiculara pe

—E——'-"_
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a I1-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi dg

minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de

limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00

metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire

avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire

retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va

alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in

cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o

biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre

zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite

realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din inaltimea ta cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcele’

este de minim 10.00 metri:

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata Ia?k&qisa dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru res ectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale cladirilor di

orientate spre locuintele de pe pa

parapetul ferestrelor la minim 1-98-me
-in cazui cladlnlor comerc;iale e

0 a mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba

b ,--a la pardoseala incaperilor;

; le 'se admite regimul compact de construire cu

i) famentului.

ARTICOLUL 7 - AMP(,.ASAREA CLADIR|LOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. - —7—

- i
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- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicutelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functicnarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA S| MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planu! fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

") in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia alinlamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe ¢ lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta_dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul-de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile

calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie \d 4la aceasta regula numai intoarceriie si
racordarile de inaltime ale cladirilor pe ﬁmﬂﬁ%le conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate,

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE S| SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important’
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la¥jecare 100 mp;

- 8¢ recomanda ca mlm 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor saéhe* patii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre Gfadlril,ewmvecma

- parcajele )ier fi p|antate ¢
gard viu de’ 1 ,20 metri inal
- in zona cu terenuri contfactlle se vor evita specij

fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

Cina pot mari

1’1|:|
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri,

- spalile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA 1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)
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IBErT
DIRECTIA URBANISY
EGULAMENT LOCAL DE 1 REANISM
STUDUW aviz nR2A/AZOD 2o/
INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA — Profect nr. 76/09.03.2011 Foa 788
£.11.2. SI STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA Faza : PUZ

Reguiament Lacal de Urbansim — Teritoriul de referinta nr. 1



PROIECT
BUCURESTI

UTR NR. 1-68 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 960mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. S| A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii st echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul onentat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in d permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vHrine luminate--noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este lib Teprezinte ‘mai_mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa n ze segmente -de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri; : ] \
- se interzice localizarea restaurantelor care comes yauturi alcodlice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice'si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si-de-zonare seismica,

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funqtlunl | CQDCL_Ia mentmeru

ponderil locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; - Tl o ]

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
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respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice,

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zana de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL'S™ AMPLKéARE{C \FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase d Ment cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente,

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
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bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lli-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele Iaterale vor fi d
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metrni;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcele.
este de minim 10.00 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;
- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirifor din zmpa mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe par le situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 140 m E p@rdosea|a incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de produClig:se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlaltg prevederi ai '

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILGB; UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. > = &

- cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
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fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu raména vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie\ de 13 aceasta regula numai intoarcerile si
racordarile de inaitime ale cladirilor pe strazil ale conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si "eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii ia sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATIl PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important’
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 ¢m; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere,;

- in gradinile de fatada,ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp)prin crestere

- terenul care nu este acaperit cu gonstructu platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 1
- se recomanda, €3 TIHNIm
constructiilor s4 fie amenalate
oferite catre dladirile irf e |
- parcajele vorﬁ plantate cu un aﬂbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1 20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractild se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

dm erasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
pa u verzi pentru ameliorarea microciimatului si a imagini

sensibilitatea la umiditate a terénulw de fundare. DIRECTIA URBANISM
—— pe- o EGU Ar{_g,_h.LT LOCAL BANWISM
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaitime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDIC| URBANISTICI (pagina 370)
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UTR NR. 1-69 - ZONA MIXTA DE LOCUINTE S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+4 - suprafata UTR - 2300mp

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE AMPLASATE IN PARCELE CARE SUNT
STRABATUTE DE ZONA DE SIGURANTA SAU PROTECTIE A INFRASTRUCTURII
FEROVIARE SE VOR AUTORIZA NUMAI CU AVIZUL C.N.C.F.R. SI A MINISTERULUI
TRANSPORTURILOR - CONFORM ART. 20 DIN H.G. 525/1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM CU MODIFICARILE ULTERIOARE.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit,

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. .

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii inciuse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
- se interzice localizatea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri §e servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se \a tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente |e|| conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelosifT propok) mnnlm 30 % din ADC;

- se admite c@fmple‘farea mm rciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accf_sele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protect;b a gladirilor de locuit din imediata vecinatate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metr;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
una sau mai multe parcele adiacente,

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un PUD prin care se va asigura coerenta cadrului construit,
respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

— T
- 4 ~%

%

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILQR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la
dispuse pe aliniament in functie de caracterul
existente, " T /
- la intersectia dintre strazi aliniamentul «wa—f—racofdat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de

i _l_'_r{Qnt cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
igzi, de profilul activitatii si de normele
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categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor si sa prezinte fatade laterale;

in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata d
limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage

obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de ©
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10.00 metn; .
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri,

- se recomanda ca, pentrik respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilox din zopa mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe p laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor Ia/ PN etr| de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor gémerciale-si d dyctie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii éeﬂdrlalte pres e redulamentului,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA" CLAbiRlLOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. ¢ ———gl %

- cladirile vor respecta intre e.Le=-distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra {(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrui
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motarizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA SI MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max = P+4 (18m)

- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

- in intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime
de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazui racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaitimea cladirii depaseste diszi\ta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de Ia
aliniament cu o distanta minima egala cty plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metrl si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele -cladirilor invecinate; fac exceptie la aceasta regula numai intoarcerile si
racordanle de |nalt|me ale cladmlor pe strazile ale conform aliniatului anterior;

- — 5 s j
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiutui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonel si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care.
administreaza resursele de apa,
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii impartanti
existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taieril.
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice se va avea in vedere ca plantatiile sa nu
obtureze fatada, in timp, prin crestere

- terenul care nu.este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca' \minim 76% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor sa fie a enajaj.e’lba spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre clad j atq

- in zona ?“ terenurl Cl
sen3|b|htat?a la umiditate: a'teré‘nulm de fundare.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2,20 metri;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform tabel INDICI URBANISTICI (pagina 370)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform tabel INDIC1 URBANISTICI (pagina 370}
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DIMENSIUNE
PARCELA

TIP ZONA

( Indici urbanistici

u

TR

P.O.T.
max.

C.
max.

U.T. H

m

max

RH

UTR

m

%

ILFOV

0.9 -P+1

de locuinte si

Zona mixta

200 - 500

45%

P+2+M

1.3 -

12

P+1/2+M

servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de

> 3500

50%

2.

5-P+4

20

P+4

2403

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si

200 - 500

45%

0.9 -

P+1
1.3 -
P+2+M

12 | P+1/2+M

servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de

> 500

50%

2.5-P+4

20 P+4

738

UTR

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

09-P+1
13-
P+2+M

12 | P+1/2+M

> 500

50%

25-P+4

20 P+4

3959

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de

maxime de

construire |
continuu si'

‘ inaltimi

P+4 niveluri
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UTR
1-5

Zona
infrastructura
transport
rutier (supra
si subteran) -
parking

| Zona mixta

de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaitimi
maxime de
P+4 niveluri

Conform tema de specialitate

5392

[
je=
I

200 - 500

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5 - P+4

20

P+4

528

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9-P+1
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

25 - P+4

20

P+4

912

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9- P+1
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5-P+4

20

P+4

6600

Zona de
parcuri,
gradini,
scuaruri si
fasii plantate
publice

156%

0,2

10

P+2

2120

UTR
1s
10

Zona mixta
de locuinte si
servicil, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si

200 - 500
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0.9-P+1
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P+1/2+M

%ﬁ;PM

20

P+4
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PROIECT

BUCURESTI

" inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

UTR

11

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

Corer

200 - 500

> 500

45%

50%

0.9 -P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

-

—
| =
=
[

2.5-P+4

20

P+4

1860

UTR
1-
13

Zona mixta
| de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9-P#+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

> 300

50%

25-P+4

20

P+4

4316

UTR
1 -
14

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9 -P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

25-P+4

20

| P+4

1168

UTR

)

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

45%

0.9 -P+1
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

2.5-P+4

20

P+4

3560

UTR

16

Zona de
parcuri,
gradini,
scuaruri si
fasii plantate
publice
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PROIECT

BUCURESTI

UTR
1 -

Zona mixta
de locuinte,
birouri,
servicii si
comert, cu
cladiri avand
regim de

construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi
maxime de
P+14 niveluri
cu accente
inalte de
peste 45m

70% ;
75% -
P+2 (8m)

3:45
>50m

45

P+14
(accente
peste
45m)

31409

-
-

A
| =

UTR

18

Zona de

parcuri,

gradini,
scuaruri si

fasii plantate
publice

15%

0,2

10

p+2

2809

UTR
1.
19

Zona de
parcuri,
gradini,
scuaruri si
fasii plantate
publice

15%

0,2

10

P+2

2346

| UTR
1 -
20

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
Ccu maxim
P+2 niveluri
situate in

afara
perimetrelor
| de protectie

45%

0.9 -P+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

4936

UTR
1 -
21

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetreior

de protectie

=g |
eyl

-

7,
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PROIECT
BUCURESTI

UTR
1 -
22

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
Cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

45%

0.9-P+1
1.3- 12
P+2+M

P+1/2+M

I»

o —
=
et

3515

UTR
1 -
23

Zona
locuintelor
colective
medii, cu
regim de
construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi
maxime de
P+3-P+4
niveluri

30% P+4
1 45%
insertii
lotizare
mentinuta

1-P+4;
1.3
lotizari
mentinute

18

P+4

10767

!

1=
24

UTR

Zona
locuintetor
colective
medii, cu
regim de
construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi
maxime de
P+3-P+4
niveluri

30% P+4
:45%
insertii
lotizare

mentinuta

1-P+4;
1.3
lotizari
mentinute

18

P+4

13016

UTR si
1- | amenajarilor
25 | izolate pentru

Zona
constructiilor

gospodarie
comunala

0,15 12

11754

|
BUCURESTI

1

UTR

12 feroviare

Zona
- transporturi

ﬂ.f.:'Conf. tema de specialitate

390828

1

UTR

26

Zona de
parcuri,
gradini,
scuaruri si
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PROIECT
BUCURESTI

fasii plantate
publice

0.9 - P+1

UTR
1 -
27

Zopa mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de

200 - 500

45%

1.3 -

P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5-

P+4

20

859
P+4

1-
28

UTR

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si

servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de

200 - 500

45%

0.9 - P+1

1.3

P+2+M

- 12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5-

P+4 = 20

P+4

917

1

UTR

29

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si
Servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si

inaltimi
maxime de

200 - 500

0.9-

45% 1,
P+2+M

P+
3 -

12

P+1/2+M

> 500

50% 2.5

-P+4

20

41
P+4

61

UTR

30

P+4 niveluri
Zona de
parcuri,
gradini,

scuaruri si

publice

fasii plantate

15%

0,2

10 P+2 1

014

Zona de

UTR
1 -
31

parcuri,
gradini,
scuaruri si

| fasii plantate

publice

0.2

0.9 -P+1

10 P+2

3088

UTR | de locuinte si

1 -
32
|

Zona mixta

Servicii, cu
cladiri avand

200 - 500

45%

13-
P+2+M

12 | P+1/2+M

> 500

50%

regim de
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PROIECT
BUCURESTI

conti

maxi

UTR cladi

{
33

con

| inaltimi
maxime de

construire

inaltimi
ime de
P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte st
servicii, cu

regim de
construire

nuu si

=
ml:.

200 - 500

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

ri avand

tinuu si

> 500

50%

25-P+4 | 20

P+4

1470

|
se

UTR
1 -
34

m

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si

cladiri avand
regim de
construire
continuu si

200 - 500

45%

0.9-P+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

rvicii, cu

inaltimi
axime de

> 2500

50%

25-P+4 | 20

P+4

1362

de

UTR

35

P+4 niveluri
Zona mixta

servicii, cu
cladiri avand

construire
continuu si

maxime de
P+4 niveluri

locuinte si

200 - 500

45%

0.9 - P+
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

regim de

inaltimi

> 500

50% 25-P+4 | 2

0 P+4

1421

Zona cu
locuinte

individuale si

UTR ©

1 -
36

olective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor

12 | P+1/2+M

11032

UTR
1 -
37
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Zona cu
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colective mici
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PROIECT
BUCURESTI

cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

—
|
L=

UTR
1E
38

Zona cu
locuinte
individuale si
cotective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor

45%

0.8-P+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

11181

UTR

de protectie
Zona mixta
de locuinte si

200 - 500

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12 | P+1/2+M

servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

> 500

50%

2.5-P+4

20 P+4

5845

UTR

40

Zona mixta
de locuinte,
birouri,

servicii si
comert, cu
cladiri avand

regim de
construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi
maxime de
P+14 niveluri
cu accente
inalte de

70% :
75% -
P+2 (8m)

3:45
>50m

| %

P+14
(accente
peste
45m)

45

6226

peste 45m
Zona mixta,
de locuinte,

UTR
4 _
41

[ DS

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRARA URBANA —
P.U.Z SISTUDI DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA

Birouri,
servicii si
comert, cu

cladiri avand

regim de

70% ;
75% -

P+2 (8m)

3:45
>50m

P+14
(accente
peste
45m)

45
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PROIECT

BUCURESTI

e
construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi
maxime de
P+14 niveluri
cu accente
inalte de
peste 45m
Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
42 construire

UTR

60% ;
75% p+2 | 2240 1 4 pia | 28456
>50m)

. ) (8m)

continuu si
inaltimi

maxime de
P+4 niveluri
Zona mixta

de locuinte si
servicii, cu

UTR cladlr.l avand
1. regim Qe

43 construire

60% ;
75% P+2 | 2245 |y | pya | 4250
struire (8m) >50m)
continuu si

inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

Zona

constructiilor
UTR S
1- | amenajarilor
44 | izolate pentru
gospodarie

, 0,15 12 48402
comunala = & .
Zona cu

iocuinte
individuale si | |
UTR colective mici . 0.9-P+1

1. P(iuznr:i)glrzri , ,_45;;% 1.3- 12 | P+1/2+M | 730
45 _ | . P+2+M

situate in

afara S N
perimetrelor Cfpon—e—etd ‘
de protectie

UTR Zonacu
1- locuinte
46

individuale si

0.9-P+1
45%, 13-

. 12 | P+1/2+M
P+2+M
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PROIECT
BUCURESTI

Crm T

=
i

colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

Zona cu
locuinte
individuale si

- colective mici
UTR cu maxim 0.9-P+1

. 0 )
! P+2 niveluri 45% 1.3 12 | P+1/2+M | 2418

47 < nivel P+2+M
situate in

afara
perimetrelor
de protectie

Zona cu
locuinte
individuale si

UTR colective mici 0.9-P+1
cu maxim

1 - . ) 45% 1.3 - 12 | P+1/2+M | 2382
48 P+_2 nlve_lurl P+2+M
situate in
afara
perimetrelor

de protectie

Zona cu
locuinte
individuale si

UTR colective mici 09 -P+1
cu maxim

1- 45% 13- 12 | P+12+M | 662

49 P+.2 nlve.lurl P+2+IVI
situate in

afara
perimetrelor \
de protectie \

Zona cu %Q <

locuinte —h
individuale si &

JTR Coclticrtr']\;ii:‘nnlm ‘_E--—ZL::-.- ' 0.9 - P+1

1| p+2 niveluri 45% 1.3- 12 | P+1/2+M | 4500
50 : - P+2+M
situate in

afara D e
perimetrelor Cl e+ &
de protectie '

UTR Zona cu o 09-P+1
1- locuinte 45% 13- 12 | P+1/2+M | 3830
AESEE——

Sdare 388

FECTIRURS HSM
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PROIECT

BUCURESTI

}51)

individuale si
colective mici
Ccu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

P+2+M

T
B om
fl==
[ =

UTR
1 -
52

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

45%

0.9 - P+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

4300

UTR
1 -
53

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

8233

UTR
1 -
54

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

11440

de protectie

UTR
1-
55
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Zona cu
locuinte

individuale si |

colective midgi
cu maxim
P+2 niveluri
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afara
perimetrelor

de protectie
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P+2+M
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PROIECT
BUCURESTI

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor

UTR
45%

26

0.9 -P+1

1.3 - 12

P+2+M

P+1/2+M

4460

—
—
=

de protectie
Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor
de protectie

UTR
1 -
57

45%

0.9-P+1
1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

3240

Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara

perimetrelor

UTR
45%

58

0.9 -P+1
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

4981

de protectie
Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in
afara
perimetrelor

UTR
1-
29

45%

0.9 - P+1
13-
P+2+M

1

2 | P+1/2+M

3215

de protectie
Zona cu
locuinte
individuale si
colective mici
cu maxim
P+2 niveluri
situate in

UTR
1<
60

45%

0.9 - P+1
1.3 -
P+2+M

P+1/2+M

afara

3500

perimetrelor
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PROIECT
BUCURESTI

de protectie

UTR
1.
61

Zona mixta
de locuinte si

cladiri avand

servicii, cu

regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de

200 - 500

45%

0.9

- P+1
13-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5-P+4

20

P+4

1570

UTR
1-
62

P+4 niveluri
Zona mixta

de locuinte si

servicii, cu

cladiri avand

regim de
construire

200 - 500

45%

0.9-P+1

P+2+M

1.3 - 12

P+1/2+M

continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

> 500

50%

2.5-P+4

20

P+4

4100

UTR
1-
63

Zona mixta

de locuinte si

servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9 -P+1

1.3-
P+2+M

12

P+1/2+M

> 500

50%

2.5-P+4

0.9-P+1

20

P+4

8080

UTR
1 -
64

Zona mixta
de locuinte si

13-
P+2+M

12

P+1/2+M

servicii, cu

cladiri avand |

regim de /
construire |

continuu si' -

inaltimi
maxime de

25-P+4

20

P+4

770

UTR
1.
65

P+4 niveluri
Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand

regim de
construire

200 - 500

45%

0.9 - P+1
1.3 -
P+2+M

12

P+1/2+M

1340

> 500

50%

25-P+4

20

P+4

82/ 336
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PROIECT
BUCURESTI

inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

UTR
1 -
66

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

> 500

45%

50%

09-P+1
1.3- 12

. P+1/2+M
P+2+M

930

25-P+4 | 20 P+4

UTR

67

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9-P+1
1.3 - 12

_ P+1/2+M
P+2+M

> 500

50%

1515

25-P+4 | 20 P+4

UTR
1-
68

Zona mixta
de locuinte si
senvicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

45%

0.9 - P+1
1.3 - 12

. P+1/2+M
P+2+M

> 5

———

960

25-P+4 | 20 P+4

UTR
1 -
69

Zona mixta
de locuinte si
servicii, cu
cladiri avand
regim de
construire
continuu si
inaltimi
maxime de
P+4 niveluri

200 - 500

0.9-P+1
1.3 - 12

_ P+1/2+M
P+2+M

> 500

50%

2300

25-P+4 | 20 P+4

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD / AUTOSTRADA URBANA -
P.4.2. 51 STUDII DE FEZABILITATE - TRONSON LACUL MORII - SOSEAUA COLENTINA

Regulament Local de Urbansim — Terftoriul de referinta nr. 1

DIRECTIA URE sy

REG[&MENT LOCAL UE UREANISM
P M -"‘—-

JUOUL aviz Mﬁ?-qy)*?-ﬁg% $

IZAT SPRE NI ™ 0 i ARE

Proiect ar. 78/09,03.2011
Faza : PUZ

Pag 183/ 388



PROIECT
BUCURESTI

Anexa

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZAT! IN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se
utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia péna la care pot fi

dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de.
utilizare a interiorului insulei.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia antericara
lucrarilor de terasament.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capitala anexele de tip rural
pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

- CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai
importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru
birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii
de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionaie pentru persoane fizice si
juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre
media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si
de lux, servicii colective si parsonale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice,
patronale si profesionale, retyeere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive
manufacturiere specializ are pentru functionarea altor activitati din centrul de
afaceri, depozite mic-gros, locu _E_J partiu special, in care sunt incluse spatii pentru
profesiuni liberale (birous de a binete medicale, birouri de consultanta financiar -
contabila etc.), strazi i piatete lale, pafcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice
pot fi localizate in cer#trul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici
ca indici urbanistici utilizati pentruidelimitare (CUT exclusiv pentru comert si servicii - mai
mare de 1,0). Centrele de afacenlconst uie in prezent principala concentrare de locuri de
munca cu calificare medie si supenoara din locahtate

-;..._.ﬁ!.‘dl-_'-\ =
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- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul  dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite
desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran,
suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In
cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata
nivelului curent.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si| cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in| zona mixta si in centrele de/cartier;
astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domitiliu a clientilor. T\

[.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din
- unitati micro — sub 10 angajati;

- unitati mici — intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar deé®piveluri
conventionale inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia
anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

- PLATFORME LOGISTICE - grupari functionale de importanta regionala / internationala,
cuprinzand servicii, distributie si productie, situate in exteriorul localitatilor in punctele de
conexiune a mai multer tipuri de transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

- POLI URBANI / TERTIARI = grupari complexe de activitati predominant din sectorul
tertiar care au rol strategic in dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri privilegiate ca sit si
ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat si din zona centrala si compenseaza lipsa
spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilor urbani principali sunt:

- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi),
servicii financiar-bancare, societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de
birouri, in general inalte dar, recomandat prin studii recente de marketing, a nu depasi P+6
nivelurt;

- servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte
din “industria tertiarului" de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin
mijloace moderne de telecomunicatii (birouri teritoriale pentru impozite etc.),
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- servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate
peste spatii comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edituri, centre media;

- centre st galerii de arta, expozitii;

- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior,

- centre de formare si perfectionare;

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele,

- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati si
persoanelor care se afla in cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru
locuitorii din zona),

- servicii diverse - personale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

hoteluri pentru afaceri;

- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care mclurf.l
spatii pentru profesiuni liberale,

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

- diverse alte activitati compatibile.

- POLI / ZONE DE TRANSFER - concentrari de activitati legate de articularea dintre
marile fluxuri de marfuri de pe rute internationale cu cele locale, destinate transferului
marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele admise pe strazile localitatii; astfel de
activitati includ: depozitarea in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru
marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul  personal), productie, montaj, facilitati pentru transportatori, vama,
telecomunicatii etc.)

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile ip consola in afara planului fatadei a
balcoanelor inchise sau deschise si nici elemente cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine etc. Curtile de aerisire ¢u= na la 2,0 mp. inclusiv, intra ir
suprafata construita.Pentru parcelele a lzz;';n:or capaCIt ocupare si utilizare a terenului a
fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT) restul ter Famane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizafii parcelelor=— /

- SERVICH S| ECHIPAMENTE PUBLICE = senviciile plblice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate-tuturar locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice-structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, graﬁﬁﬁte, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii,
firme, asociatii care a&gu;& cj:‘lntl‘a' cost sau in sistem non-profit, o Iarga gm‘dg servicii

Jprofesionale, tehnice suma?e mfeetlve sau personale =" SONN
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